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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for fastigheten Alta 30:5, Sigfridsborgsvigen 3
i Alta

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att méjliggéra att fastigheten Alta 30:5 kan delas in i tva fastigheter,
det vill sdga styckas av. Planomradets areal ar 2060 kvadratmeter. Planforslaget anger en
minsta fastighetsstorlek pa 720 kvadratmeter. Respektive fastighet far inrymma ett
friliggande bostadshus med hogst tva bostadsligenheter. Byggritten f6r bostadshus
motsvarar de byggritter for villor som finns 1 omradet.

Under samradet hade Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun synpunkter pa att
planbeskrivningen borde fortydligas om bildande av servitut och att grundkartan behévde
uppdateras. I 6vrigt inkom inga synpunkter pa forslaget. Efter samradet dndrades
planférslaget for att tillgodose lantmiterimyndighetens synpunkter genom att
planbeskrivningen fortydligades och grundkartan uppdaterades.

Under granskningen inkom inga synpunkter pa planférslaget. Efter granskningen har
planbeskrivningen fortydligats under rubriken Fastighetsbildning i stycket om nybildning av
fastighet.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att méjligedra en styckning av fastigheten Alta 30:5 for
friliggande bostadshus. Fastigheten ir beligen pa Sigfridsborgsvigen 3 i Alta, i nira
anslutning till Evalundsvigen. Den omfattas av stadsplan 244, som faststélldes 1974, vars
genomforandetid har 16pt ut. Markanvindningen for fastigheten ér bostider. Planen
faststiller att byggnaderna ska vara fristiende och att det maximala tillaitna vaningsantalet ar
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tva samt att vind inte fir inredas. Fastigheten omfattas dven av en tomtindelningsplan som
inte medger styckning av fastigheten idag (tomtindelning Staget, aktnummer 0182K-8461,
fran 1973). Tomtindelningsplanen upphor att gilla inom fastigheten nir ny ersittande
detaljplan vinner laga kraft.

Fastigheten Alta 30:5 4r beligen i ett omride som i gillande &versiktsplan ir utpekat for
gles, blandad bebyggelse. Fastigheten har idag en relativt lag exploateringsgrad 1 relation till
andra fastigheter inom omradet. Omkringliggande fastigheters storlek varierar mellan cirka
700—2000 kvadratmeter, men de flesta 4r mellan cirka 800 och 1200 kvadratmeter stora. I
vissa fall ar fastigheternas storlek resultatet av genomférda styckningar efter faststillandet av
omradets stadsplaner och tomtindelningsplaner. Aktuell fastighet (om cirka 2060
kvadratmeter) dr visentligt storre dn de flesta Gvriga fastigheter. Fastighetens aktuella storlek
innebir att det dr mojligt att tillskapa tva fastigheter som bada ar i liknande storlek som
majoriteten av de Gvriga fastigheterna i omrédet.

Omradet har god f6rsorjning av befintlig infrastruktur och relativt goda kollektivtrafik-
torbindelser samt nira anslutning till ging- och cykelvagnit. Inga ekologiskt sarskilt kinsliga
omraden enligt miljébalken paverkas.

Planférslaget mojliggdr att fastigheten pa 2060 kvadratmeter kan delas in i tva fastigheter
for bostadsindamal med en minsta fastighetsstorlek pa 720 kvadratmeter. Minskad
fastighetsstorlek gor det omdjligt att inrymma den gillande stadsplanens byggritt for
huvudbyggnad i en vianing med hogst 185 kvadratmeter byggnadsarea. De nya byggritterna
har dock anpassats till de byggritter for villor som finns 1 omradet.

Den nya detaljplanen méjliggor, liksom gillande stadsplan, f6r huvudbyggnad 1 tva vaningar
med hogst 110 kvadratmeter byggnadsarea. En garagebyggnad far fortsatt uppféras och
uppta hogst 40 kvadratmeter. Hogsta nockhéjd dr 8,5 meter £6r huvudbyggnad och 4,0
meter f6r komplementbyggnad. Hogst tva lagenheter far inrymmas per bostadsfastighet.

Samrid holls under tiden den 8 december 2020 till och med den 27 januari 2021. Under
samradstiden inkom yttrande fran Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun som hade
synpunkter pa att planbeskrivningen borde fortydligas om bildande av servitut och att
grundkartan behovde uppdateras. I 6vrigt inkom inga synpunkter pa forslaget. Efter
samradet andrades planforslaget for att tillgodose lantmaterimyndighetens synpunkter
genom att planbeskrivningen fortydligades och grundkartan uppdaterades

Detaljplanen var ute pa granskning fran den 5 maj 2021 till och med 26 juni 2021. Under
granskningen inkom inga synpunkter pa planférslaget. Efter granskningen har
planbeskrivningen fortydligats under rubriken Fastighetsbildning i stycket om nybildning av
fastighet.
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Planomradet utgors av fastigheten Alta 30:5 och ir av begrinsad omfattning. Detaljplanens
syfte, att mojliggora att fastigheten Alta 30:5 kan delas i tvé fastigheter, ir en liten
torindring jaimfort med dagens markanvindning. Planforslaget Gverensstimmer med
gillande oversiktsplan. Planforslaget bedéms inte strida mot nagra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget ber6r inte omraden som har
erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden eller médnniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behover darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet har undersokts under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som
instimmer 1 kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas innebidra en betydande
miljépaverkan. Bitridande planchef fattade beslut pa delegation den 3 maj 2021 om att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planomradet dr av begrinsad omfattning och innehaller bara en fastighet med ett befintligt
bostadshus. Nagra storre konsekvenser ur ett brottsforebyggande perspektiv forvantas inte.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 13 maj 2020, {115.

Planforslaget har hanterats med standardforfarande. Samrad holls under tiden den 8
december 2020 till och med den 11 januari 2021 och stilldes ut pa granskning den 5 maj
2021 till och med 26 maj 2021.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 260 000 kronor.

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal har tecknats med fastighetsigaren.

Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir en fortitning sa att en storre del av berérd fastighet kan bebyggas
vilket minskar tillgangliga ytor for lek och utevistelse. Planomradet bedéms dven efter
genomfort planfoérslag ha gott om utrymme f6r barns lek och utevistelse. Planarbetet
medfor att bostadsutbudet 6kar genom att en ny bostad tillkommer vilket dr positivt dven
tor barn.



Handlingar i drendet

Denna tjinsteskrivelse
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Angela Jonasson
Bitradande enhetschef
Planenheten

Therese Sjoberg
Planarkitekt
Planenheten
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 226 000 kr
Grundkarta 18 000 kr
Fastighetsforteckning 6 000 kr
Preliminir plankostnad fram till Citka 260 000 kr
antagande
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