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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Andring av detaljplan for sydostra Kummelnis
(omrade G) i Boo (DP560)

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden uppdrar at planenheten att uppratta forslag till andring
av detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning
Syftet med plandndringen ir att inféra bestimmelse f6r hur manga bostadsligenheter som
far inredas per fastighet.

For planomradet giller detaljplan f6r sydostra Kummelnis (omriade G) 1 Boo, DP560.
Planomradet innehaller cirka 125 fastigheter som 1 huvudsak ar bebyggda med villor.
Detaljplanen vann laga kraft den 22 juni 2014. Genomférandetiden gick ut 1 juni 2021.

Idag saknas begrinsningar f6r hur manga bostider som far inredas per fastighet inom
planomradet. Erfarenheter fran bygglovhandliaggning visar att utan nagon begrinsning av
antalet lagenheter har i vissa fall negativ omgivningspaverkan uppstatt dd en fastighet
uppforts med ett flerbostadshus med manga ligenheter.

Moderatgruppen 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden har i ett politikerinitiativ fran 2017
foreslagit planiandringar i ett flertal omraden 1 kommunen f6r att begrinsa mojligheten att
uppfora flerbostadshus i omradet.

I december 2017 inleddes planarbete for aktuellt omrade, men arbetet avbréts den 15 maj
2019 da tre fastighetsagare motsatte sig en andring under pagaende genomférandetid.
Detaljplanens genomférandetid har nu gatt ut och en planprocess for att géra en dndring av
detaljplan avses darfor startas pa nytt.

Planarbetet bekostas genom kommunens beviljade medel for att dtgirda omoderna
detaljplaner.
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Arendet

Syftet med plandndringen ir att inféra bestimmelse f6r hur manga bostadsligenheter som
far inredas per fastighet.

Planomradet édr belaget i Kummelnas i norra Boo med Karbosjon i norr, Kummelndsvigen i
sydvist och med Rotkirrsskogen i 6st. Marken inom planomradet utgérs i huvudsak av
privatigda fastigheter med villor. Totalt innehéller planomradet cirka 125 fastigheter.

For planomradet giller detaljplan f6r sydostra Kummelnis (omriade G) 1 Boo, DP 560.
Syftet vid upprittande av detaljplanen var att moéjliggora en forbittring av de sanitira
forhallandena i omradet genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge
storre byggritter till befintliga bostadsfastigheter. Planen syftade dven till att bevara
omradets karaktir och ridande bebyggelsemonster med gles bebyggelse. Detaljplanen vann
laga kraft den 22 juni 2014 och har en genomférandetid pa sju ar. Genomférandetiden gick
ut den 22 juni 2021.

Fastigheterna inom planomradet ar till storsta del bebyggda med friliggande bostadshus.
Husens fria placering pa tomterna, terringformationerna, vegetationen och det slingrande
vignatet ar de viktigaste bestaindsdelarna i omradets karaktir. For att delvis skydda
omradets karaktir innehaller den gillande detaljplanen bestimmelser om att marklov for
tradfillning krivs inom hela omradet.

Nigon begrinsning for antalet bostadsligenheter per fastighet finns inte f6r omradet enligt
gillande detaljplan. Erfarenheter fran bygglovhandliggning har visat att utan nagon
begrinsning av antalet ligenheter har i vissa fall negativ omgivningspaverkan uppstatt da en
fastighet uppforts med ett flerbostadshus med manga ligenheter. Moderatgruppen i miljo
och stadsbyggnadsnimnden foreslog darfor 1 ett politikerinitiativ fran 2017 planindringar
for att begransa méjligheten att uppfora flerbostadshus i ett flertal omraden 1 kommunen, 1
syfte att bevara omradenas karaktir och kulturmiljo.

Ett planarbete f6r dndring av gillande detaljplan, DP 560, startades upp 1 december 2017,
men da tre fastighetsidgare motsatte sig en andring under pagiaende genomférandetid kunde
en andring inte genomfoéras. Enligt plan-och bygglagens 4 kap 39 § fir inte en detaljplan
andras eller upphivas fére genomférandetidens utgang, om nagon fastighetsagare som
berors motsitter sig det.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade dérfor att avbryta planarbetet den 15 maj
2019, § 106, men att utfort arbete skulle tas tillvara och senare aterupptas nar
genomforandetiden gatt ut. Detaljplanens genomférandetid har nu gétt ut och en
planprocess for att gora en andring av gallande detaljplan avses dirfor startas pa nytt.
Planprocessen kommer att tas om med samrad och granskning eftersom mindre dndringar
pa fastigheter kan ha skett. En kortare tidplan kan forvintas eftersom utredningar och
planhandlingar sedan tidigare kan ligga till grund for arbetet.
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I det kommande planarbetet kommer det utredas vilka begrinsningar som ar lampliga f6r
respektive fastighet. FOr merparten av fastigheterna inom omradet kommer, 1 enlighet med
tidigare arbete, en bestimmelse féreslas som reglerar att hogst tva bostadsligenheter far
inrymmas per huvudbyggnad. Fastigheter som idag dr bebyggda med eller har beviljade
bygglov for flerbostadshus kommer ges sirskilda bestimmelser f6r att byggnaderna inte ska
bli planstridiga.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Andringen bedéms inte innebira nigra negativa konsekvenser ur ett brottsférebyggande
perspektiv.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ér att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § dd det:

— dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen

— inte dr av betydande intresse for allmanheten eller 1 Ovrigt av stor betydelse
— inte kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrid november 2021
Granskning mars 2022
Antagande juni 2022

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas genom kommunens beviljade medel for att dtgirda omoderna
detaljplaner.

Konsekvenser for barn
Andringen bedéms inte innebira nigra negativa konsekvenser for barn.

Planenheten

Angela Jonasson Tim Kahlbom
Gruppchef Nacka Planarkitekt
Bilaga:

e Protokollsutdrag frain milj6- och stadsbyggnadsnimndens tidigare beslut om
avbrytande av planarbete, den 15 maj 2019 § 106
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Plandindringen omfattar det omrade som idag berirs av detaljplan DP 560
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