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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2021-10-05
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2020/150

Planbesked for fastigheten Kummelnas 1:522, 1:373 m.fl.,
Lovbergavagen 6-8, i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att préva atgirden i en

planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om

planbesked och har inte for avsikt att inleda planarbete for fastigheten Kummelnis 1:522,
1:373 m.fl.
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Raid markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 14 november 2020 en begiran om planbesked for fastigheten
Kummelnis 1:522, 1:371 mfl. S6kande 6nskar genom en planandring att mojliggéra for 5
fastigheter dir gillande fastighetsplan anger 4. Gillande detaljplan (dp69) fran 1991 anger
minsta tomtstorlek till 1200 kvm vilket skulle kunna méjliggora 5 fastigheter men
fastighetsplanen (0182K-93/98) frin 1993 anger 4 fastigheter.

Planenheten bed6émer att férslaget inte ar limpligt att prova i en planprocess. En
bedémning om limplig fastighetsstorlek gjordes nar fastighetsplanen bildades och den kan
fortfarande anses aktuell. Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som 1
sin tur mojliggor att ett flertal fastigheter inom detaljplanen skulle kunna avstyckas, i de fall
eventuella dndringar av fastighetsindelning ska géras sa bor det provas for ett storre
sammanhangande omrade fOr att pa sa satt hantera konsekvenserna av 6kad bebyggelse.

Arendet

Bakgrund

De aktuella fastigheterna ligger i Kummelnis/Hasseludden direkt 6ster om Kvarnsjon.
Fastigheterna ingar 1 detaljplan (DP 69) som vann laga kraft den 8 november 1991. Angiven
markanvindning i detaljplanen dr bostider med friliggande enbostadshus.

Strandskyddet dr upphivt inom detaljplanens kvartersmark. Genomférandetiden har gitt ut,
men detaljplanen anses fortfarande aktuell. Planbestimmelserna anger minsta tomtstorlek
till 1200 kvm men en fastighetsplan fran 1993 reglerar fastighetsindelningen.

En dndring av detaljplan (DP 446) gjordes 2008 och antogs av Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden den 21 maj 2008. Syftet med dndringen var att justera hogsta tillatna
antal vaningar fran en till tva.

Ans6kan om planbesked giller totalt 6 fastigheter som har en total yta pa 6270 kvm. Idag
anvinds fastigheterna som sommarbostad men omradet har till stérsta del permanent
smahusbebyggelse. Omradet anges i Oversiktsplanen som gles samlad bebyggelse och ligger
inom delomriadet Bg7 Hasseludden/Kummelnis, Norra Boo.

Fastighetsplaner finns f6r nistan hela detaljplanens utbredning. I enstaka fall har
fastighetsplaner upphavts for att mojliggora ytterligare avstyckningar, den senaste 2012. Det
har ocksa gjorts en ny detaljplan inom en fastighet i det ursprungliga detaljplaneomradet
som mojliggjort for tre parhus.

Inom detaljplanen finns manga fastigheter 6ver 1200 kvm, nagra upp mot 3000 kvm. Dessa
tillats dock inte att avstyckas pa grund av fastighetsplanerna. Fastigheter lings med sjon ar
generellt lite storre. Enligt nuvarande lagstiftning fungerar fastighetsplaner som en
bestammelse 1 detaljplanen, vilket 1 det hir fallet innebar att fastighetsindelningen inte far
indras for fastigheten. For att upphiva fastighetsplanen maste en planindring goras.
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Sokandes forslag
Planenheten mottog den 14 november 2020 en begiran om planbesked for fastigheterna

Kummelnas 1:522, 1:373. 1:671, 1:672, 1:673 och 1:674. Kommunikation har skett 16pande
med s6kande sedan ans6kan inkom. Bide for att inhdmta kompletterande information fran
sOkande och for att informera om forsening av drendet.
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Utdrag nr fastighetsplan for aktuella fastigheter

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Markanvandningen i omradet 6verensstimmer med intentionerna i kommunens
oversiktsplan fran 2018 avseende att det foreslagna omradet f6r bostadsutveckling ligger
inom ett omrade benimnt som Bg7, gles blandad bebyggelse.

Planens aktualitet

Gaillande detaljplan och fastighetsplan anses fortfarande aktuell. Nir fastighetsplanerna togs
fram for omradet gjordes en bedomning av hur stora fastigheterna skulle vara i omradet i
torhallande till tomterna och omradets forutsittningar och de synpunkter som framfordes
under samradet. Fastigheter lings med sjon ér generellt lite storre. I det fall det finns behov
av att andra bestimmelser fOr flera fastigheter inom planomradet sa bor detta prévas
gemensamt och overgripande for ett storre omrade och inte for varje enskild fastighet.
Planenheten kommer att géra en notering om att 6nskemal om en planindring har limnats
in for denna fastighet. Enligt plan- och bygglagen ar dock lagstiftarens avsikt i forsta hand
att planldgga sammanhingande omraden, och inte enskilda fastigheter.
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Limplighetsbedomning s seler -
Ett positivt planbesked skulle innebéra ett
principiellt beslut som 1 sin tur mojliggor att ett
flertal nya fastigheter inom detaljplanen skulle
kunna avstyckas. I fastighetsplan 0182K-93/6
som huvudsakligen omfattar omradet pa andra
sidan Kvarnsjon galler samma
planbestimmelser om minsta tomtstorlek
(1200 kvm) men fastighetsplanen begransar
fastigheternas storlek till mellan 1200 kvm och
2700 kvm. Totalt sett skulle ett 10-tal
fastigheter kunna tillskapas inom detaljplanen.
Andelen hardgjorda ytor skulle dd 6ka och
vegetation skulle beh6va tas bort. Den dndrade
bebyggelsestrukturen skulle fa konsekvenser,
exempelvis for trafik och dagvattenfléden, och
bor provas for flera fastigheter 1 ett
sammanhang.

Konsekvenser ur brottsférebyggande
perspektiv

Sokandens forslag bedoms inte ge ndgra
Utdrag ur fastighetsplan i naromradet dar fastighetsplanen begrinsar antalet

betydande konsekvenser ur ett Jastigheter sndvare dn i detaljplanen.

brottsforebyggande perspektiv.

Riktlinjer f6r bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den
16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden
anser att en planandring ar limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ans6kan om planbesked
finns det behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och planliggning f6r
sammanhangande omraden.

Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. Planenheten bedémer att
forslaget inte dr limpligt att prova 1 en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.
Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.
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Konsekvenser for barn
Om s6kandes forslag genomfors kan en ny byggritt for villafastighet tillskapas, vilket
m6jligedr en bostad som kan vara laimplig f6r en barnfamilj.

Susanne Wetlinder Angela Jonasson Anine Rondén
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor

— Sokandens skrivelse
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