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Sammanfattning
Detaljplanens syfte ér att mojliggra bostider och en forskola lings med Ormingeringen

som dr latta att na med buss, bil, gaing och cykel. Detaljplanen syftar aven till att mojliggora
for allminheten att rora sig med cykel och till fots lings Ormingeringen. Den féreslagna
bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och dess placering ska harmoniera
med befintlig terring, omradets rekreativa virden och omkringliggande natur.

Planomradet bestar idag av tallskog med inslag av 16vtrad, en kraftledningsgata och en
temporar infartsparkering. Marken sluttar mot norr och det planerade naturreservatet
Skarpnis. Planomradet avgrinsas av befintlig bostadsbebyggelse 1 sydvist, Ormingeringen i
sydost och naturmark i norr. I direkt anslutning till planomradet finns en busshallplats pa
Ormingeringen.

Detaljplanen méjligeor utbygenad av cirka 44 radhus, en forskola for cirka 200 barn samt en
allmin gang- och cykelvig lings Ormingeringen. Bebyggelsen planeras bli tva vaningar hog
med en tredje suterringvaning dér terringen tillater och ska gestaltas med naturliga material.
Inom kvartersmarken foreslas en lekyta och tridplanteringar. Lings planomradets norra
grins foreslas en remsa naturmark som buffertzon mellan kvartersmark och det planerade
naturreservatet Skarpnis.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms bidra till negativa konsekvenser for ett befintligt
spridningssamband fér gamla tall- och ddellévsmiljéer som passerar genom omradet. I och
med att mark som idag bestar av bland annat skog och kraftledningsstrak kommer att
hardgoras innebir planforslaget dven paverkan pa infiltration och rening av dagvatten. I och
med de dagvattenatgirder som utférs inom planen kommer paverkan pa vattenférekomsten
att bli ringa och planen bedéms inte strida mot nigon miljokvalitetsnorm. Tillskapandet av
en ny forskola 1 bostadsnira och kollektivtrafiknira lige innebar positiva konsekvenser for
barn och barnfamiljer.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Genomforandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till
kommunen. Planforslagets genomférande innebdr f6r kommunens del investeringar i
allmin gang- och cykelvig samt saneringskostnader.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader och en férskola lings med Ormingeringen
som ir litta att na med buss, bil, gang och cykel. Detaljplanen syftar dven till att méjliggora
for allmanheten att réra sig med cykel och till fots lings Ormingeringen. Den foreslagna
bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet och dess placering ska harmoniera
med befintlig terring, omradets rekreativa virden och omkringliggande natur.

Bakgrund och huvuddrag

I samband med markforlagening av en tidigare luftburen kraftledning som har 16pt igenom
planomradet frigérs mark som kommunen bedémer limpar sig f6r bostadsbebyggelse och
torskola. Nacka kommun har ingatt ram- och genomforandeavtal med nitidgarna i
Stockholms Strom (Affirsverket Svenska Kraftnit, Vattenfall Eldistribution AB och Ellevio
AB) samt medfinansieringsavtal med Boo Energi avseende markforlaggning av luftburna
kraftledningar. Avtalet innebar att Nacka kommun ska medfinansiera markforlageningen
med totalt cirka 136 miljoner kronor.

Syftet med markforlaggningen ar att frigéra mark for rekreation och bostadsbyggande samt
att uppna miljé- och hilsovinster till f6ljd av att potentiell magnetfiltskalla grivs ner,
samtidigt som kapaciteten 1 Vattenfalls elnit 6kas fran 70 kV till 130 kV.
Markférlaggningsprojektet bedoms ta cirka tva och ett halvt ar att genomféra och planeras
vara klart senast ar 2022.

I stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstraket ingar tre detaljplaneomraden; Pylonen,
Amperen och Volten. Denna planbeskrivning behandlar detaljplanecomradet Volten.

Detaljplanen méjligeor utbygenad av cirka 44 radhus en férskola samt en allmidn gang- och
cykelvig lings Ormingeringen. Bebyggelsen planeras bli tva viningar h6g med en tredje
suterringvaning dar terringen tillater och ska gestaltas med naturliga material. Inom
kvartersmarken foreslas en lekyta och tridplanteringar. Lings planomradets norra grins
foreslds en remsa naturmark som buffertzon mellan kvartersmark och det planerade
naturreservatet Skarpnis.

En naturvirdesinventering utférdes tidigt under detapljplanearbetet, vilken identifierade ett
omrade med patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3). Planomradet justerades sedan for att
inte iansprakta omradet med patagligt naturvarde.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 7 maj 2018. Planforslaget dr
dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.
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Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning
e Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Tekniskt PM Geoteknik (Tyréns, 2021-05-19)
e Miljéredovisning (Nacka konnun, 2021-09-15)
e Dagvattenutredning f6r detaljplan Volten (Geoveta, 2020-11-24)
e Bullerutredning DP Orminge, Volten (Tyréns, 2020-01-13)
o Oversiktlig miljsteknisk markundersdkning, Volten (Geosigma, 2018-08-31)

e Naturvirdesinventering infor detaljplaner kring kraftledningsstraket (Pro Natura, maj
2020)

e Artskyddsutredning for faglar pa Ormingelandet (Calluna, 2079-10-10)
e Artskyddsbedémning rérande kopparddla (Pro Natura, januari 2020)

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

¥

", Al . : Lo
Figur 1 - Kartan visar ett flygfoto dver planomradet. Rod linje anger planomradets nngefirliga gréins.
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Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet 4r beldget i Boo lings med Ormingeringens nordvistra del, cirka 800 meter

fran Orminge centrum. Det avgrinsas av Ormingeringen, Valovigen samt obebyged
naturmark. Omradet utgors av cirka 2 hektar mark och omfattar delar av fastigheterna
Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 som dgs av Nacka kommun.

Statliga och regionala intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Vattenforekomst

Planomradet avrinner idag mot Myrsjon via ett dike och dagvattenledning. Myrsjon adr
ansluten via Kvarnsjon till Askrikefjarden som ir en vattenférekomst. Miljokvalitetsnormen
tor Askrikefjarden dr att god ekologisk status ska uppnas 2027 och god kemisk
ytvattenstatus ska uppnds med undantag f6r nagra amnen dar mindre stringa krav giller.
Statusen idag dr att den ekologiska statusen ir “otillfredsstillande” och kemiska statusen
“uppnar ej god”. Flera paverkanskillor ar klassificerade att ha en betydande paverkan

pa Askrikefjarden, bland annat reningsverk, industri och férindring av konnektivitet.
Myrsjon, med en area pa 0,12 kvadratkilometer, har ingen bedémd ekologisk status 1 nuliget
eller 1 tidigare forvaltningscykler.

Livbergaviken/dskrikefjarden

Kwarnsjon

MAyTSion

Figur 2 — Kartan visar hur dagvattnet rinner mot As/éﬁ/égﬁd%den (Geoveta, 2020).
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Luf
Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken pa de intilliggande vigarna Ormingeringen,

Skarpovigen och lokalgatan Valovagen. Virdena for partiklar och kvavedioxider dr dock
inte sa héga att miljokvalitetsnormerna for dessa 6verskrids inom planomradet.

Trafikmingden som bostiderna och férskolan kommer att tillféra dr sa pass liten att den i
sig inte bidrar till en férsimrad luftkvalitet. Bedomningen ir saledes att samtliga
milj6kvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet efter detaljplanens genomforande.
Plankartan reglerar att friskluftsintag for forskolan vinds bort fran Skarpévigen.

Omradesskydd och férordnanden

I norra delen av planomriadet 6verlappar féreslagen planomradesgrins med ett aktivt
markavvattningsféretag med namnet Kummelberget-Skarpnis tf. Planomradet ligger ett par
meter inom markavvattningsforetagets batnadsomrade, men 6verlappar inte med nagra
avvattningsdiken. For omradet som 6verlappar med batnadsomradet féreslas naturmark
och foérskolegard med prickad mark tillsammans med en bestimmelse om att marken till 80
% ska vara genomslipplig och inte far hardgoras. Dagvattenhanteringen inom planen
bed6ms inte att skada dikningssystemen nedstréms.

Ovriga statliga och regionala intressen
I regionplan f6r Stockholms lin, RUFS 2050, ar Orminge utpekat som ett omrade lampligt
tor stadsutveckling, ett sa kallat ”’strategiskt stadsutvecklingslage”.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Nackas 6versiktsplan fran 2018 pekar ut omradet som ’medeltit stadsbebyggelse”.
Ormingeringens bebyggelse och bostadsnira natur lyfts fram som virden att beakta.
Befintlig bebyggelsestruktur bor behillas men foértitning ar lamplig, bland annat 1 det
kraftledningsstrak som ska markférliggas.

Omraden utpekade som ”medeltit stadsbebyggelse” har alla funktioner som ar typiska f6r
en blandad stad, det vill siga bostider, handel, kontor, skolor och férskolor med mera.
Omraden med ”medeltit stadsbebyggelse” innehéller dven gronomraden, parker och den
infrastruktur som ir nédvandig f6r en blandad stad. Inriktningen ar en bebyggelseh6jd pa
tva till sex vaningar.

Planférslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner.

Kulturmiljéprogram

Planomradet ligger i anslutning till Vistra Orminge som enligt Nacka kommuns
kulturmiljoprogram (2011) dr ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljévarden.
Bebyggelsen 1 Vistra Orminge uppfordes 1964—1971 under det svenska miljonprogrammet.
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Vistra Orminge 4r indelat i tre olika funktionszoner; en inre grén zon, en mellanzon med
bostadsbebyggelse samt en yttre trafikzon med bilvig och parkeringar och karaktiriseras av
lag skala och terringanpassning. Nya tillskott i bebyggelsemiljon kring Vistra Orminge bor
utformas som tydliga drsringar med en strivan efter samverkan med den befintliga
bebyggelsens karaktir och terringanpassade placering. Planomradet f6r Volten ligger
utanfdr, men angrinsar till, omradet som ar utpekat i kulturmiljéprogrammet.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen hsten 2015 med
mal om ett levande, tryggt och attraktivt kommundelscentrum f6r boende, besékare och
foretag och som utvecklar Orminges karaktir och identitet. Planprogrammet ligger till
grund for utvecklingen av Orminge centrum. Detaljplan Volten ligger utanfér omradet f6r
detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum.

Gillande detaljplaner

En del av detaljplaneomridet lings Ormingeringen omfattas idag av stadsplan 86 som
faststilldes 1969. Stadsplanen anger att marken ska anvindas for allmin plats i form av park
och gata. Genomforandetiden f6r planen har gatt ut. Storre delen av omradet berors inte av

nagon detaljplan. Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta stadsplan 80.

Kersostigen:

Fzgm 3 - Kartan visar ga//ande detalj- och stadsplaner inom och i am/m‘mﬂg /) p/anommdet Planomridet dr
markerat med 1od streckad linge.
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Milomraden f6r hillbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att
Oka hallbarheten 1 stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade
hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fraigor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For denna detaljplan har féljande méalomraden valts ut som prioriterade:

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet
e Hillbart resande
¢ En god ljudmiljé

Hur maélen uppfylls beskrivs under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
rubtik Malomriden for hallbart byggande.

Ovriga kommunala intressen

Nacka kommun arbetar for att inritta Skarpnis naturreservat. Syftet med detta ér att bevara
och utveckla omradets virden for natur, kultur och friluftsliv. Naturreservatet har beslutats
av kommunen men beslutet har upphivts av Linsstyrelsen och nytt samrad om Skarpnis
naturreservat kommer déarfor att héllas. Planerad naturreservatsgrians ligger dikt an
planomradesgrinsen for Volten lings med detaljplanens norra del och den remsa inom
vilken naturmark féreslas.

Undersokning om betydande miljdpaverkan

Planomradet ér av begrinsad omfattning. Planomradet, som tidigare varit en ledningsgata
for en luftburen kraftledning, frigors 1 samband med markférligeningen av kraftledningen.
Detta innebir att mark i ett attraktivt lige kan exploateras. I denna detaljplan foreslas
bostader och férskola vilket innebir en férandring mot dagens anvindning som
huvudsakligen dr natur.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- och kulturvirden eller manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet utreds under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en miljéredovisning som
redovisar miljokonsekvenserna fram.
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Samrid har skett med ldnsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att

detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Planomradet gransar till Ormingeringen i 6st, Valovigen i sydvast och ett naturomrade 1
norr. Naturomradet ar en del av det som foreslagits bli Skarpnas naturreservat. Sydvist om
och s6der om planomriden finns bostadsomriaden med radhus- och villabebyggelse. Cirka
100 meter norr om planomradet ligger Kummelbergets verksamhetsomrade.

Planomradet édr i dag obebyggt och innehaller en tillfallig infartsparkering, anlagd med
utfyllnadsmassor, vilken angérs frain Ormingeringen. Utover parkeringen utgors
planomradet av kuperad terring med tallskog och en kraftledningsgata, vlken ar gallrad pa
trdd och utgors till storsta delen av stenhillar. De trdd och den vegetation som idag finns pa
platsen bestar av tallskog med inslag av 16vtrad. I s6der bestar vegetationen av yngre tall
med inslag av en del 16v. Dock dr mycket vegetation sedan tidigare utgallrad i samband med
anldgeandet av infartsparkeringen. Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Precis Oster om planomradet finns en busshallplats som kopplas ihop med Vistra Orminge
via en gang- och cykelpassage under Ormingeringen. Cirka 1 kilometer Gster om
planomradet finns Orminge centrum som erbjuder offentlig service, kommersiell service,
restauranger samt vardverksamheter saisom vardcentral och folktandvard. I Orminge
centrum finns aven forskola och grundskola.

Foreslagen bebyggelse inom detaljplaneomradet karaktiriseras av smaskalighet och en
gestaltning som relaterar tydligt till omradets héjdskillnader genom att en stor del av
bebyggelsen foreslas utféras med suterraingvaning. Bebyggelsen bestar av cirka 44 bostader i
form av radhus. De planerade bostiderna kommer att angéras via en ny enkelriktad gata
som ansluter till Val6vigen. Langs Ormingeringen foreslas en mindre gatuslinga med syfte
att mojligeora for tillgingliga parkeringsplatser frin byggnadernas entréplan. Topografin
inom omradet dr mycket varierande och platsens hojdférhallanden har varit avgérande for
utformningen av gata och orienteringen av byggnadslingor. En ny forskola pa tva vaningar
med suterringvaning mot norr féreslds 1 omradets nordvistra del. Hela planomradets norra
del foreslas bli forskolegard. En kommunal gang- och cykelbana planeras pa allmin plats
inom planomradet lings Ormingeringens vastra sida.
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######

FORKLARINGAR:

+43.0  Befintig markhéid
+435 Ny markhid
8Tz Befintlig plirdd skyddas
BT Befintliga triden skyddas
om méjigt.
Férslag fér nya trad
R Praktrann
— :K Fruktirad- Appel, paron,
) biomman;
L Kiotlann
& aebirskomell
Solitarbuskar som ger bir
hallon, winbr
C  Cykelfimad
FL  Parkeringsplats
H-FL  Handikapparkeringsplats

Fzgur 4- Overgripande xz'fuaizimjﬁ/m Sfor b/aéomrﬁdef (Gisselberg Arkitekter, 2021).

Markanvindning

Detaljplanens indelning av allmin platsmark och kvartersmark féljer en planerad gang- och
cykelbana lings Ormingeringen. En remsa allmin platsmark med anvindningen natur
toreslas aven lings planomradets norra del. Bostadsomradet, forskolan samt en elndtsstation
foreslds utgdras av kvartersmark. Pa plankartan redovisas grinsen mellan kvartersmark och
allman platsmark med linjen ”anvindningsgrians”. For olika delar av kvartersmarken giller
olika egenskapsbestimmelser vilka avgrinsas med “egenskapsgrins”.

Offentliga rum och gronomraden

Rekreation

I direkt anslutning norr om planomradet ligger Skarpnis planerade naturreservat med bland
annat strévomraden, elljusspar, badplats och méjlighet till naturlek, samt Booleden som ar
en 15 kilometer lang vandringsled. I anslutning till planomradet finns goda maoijligheter till
lek-, idrotts- och fritidsaktiviteter. Cirka 300 meter sydvast om planomradet finns Centrala
parken med lekplats samt ett brett utbud av andra aktiviteter. Cirka 500 meter sydost finns
bollplaner och lekplats. I jimforelse med omgivningen bedéms rekreationsvirdena inom
planomridet vara begrinsade.

Entrén in till det naturomride som ska bli Skarpnis naturreservat kommer att dndras 1 sin
karaktir fran natur och parkeringsyta till bostadsomride. Exploateringen av omradet med
bostader och gator skapar en stor konstrast mot naturomradets karaktar. De flesta av de
befintliga triden kommer att behéva fillas i samband med utbyggnad och firre ytor f6r
naturlek blir kvar.
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En lekyta planeras i omradet vilket framférallt dr positivt f6r yngre barn som har behov av
lek nira hemmet. Inom planomradet planeras en allmin gang- och cykelvig med syfte att
manniskor ska kunna réra sig obehindrat till den planerade férskolan och férbi planomradet
lings Ormingeringen. Den planerade férskolegarden foreslas kunna bevara den naturliga
karaktir omradet har idag, darfor reglerar plankartan att minst 80% av ytan ska vara
genomslapplig och inte far hardgéras genom egenskapsbestimmelsen b,”.
Forskolegardens yta blir cirka 20 kvadratmeter per férskolebarn, girden bedéms kunna
nyttjas dven under andra tider dn férskolans 6ppettider. Plankartan avser att styra sé ett
avstand pa minst fem meter erhélls mellan kraftledningens yttersta kant och férskolegarden.
Se ett utforligare resonemang kring avstandet till kraftledningen under avsnittet Stirmingar ¢

risker och Markforlagd kraftledning.

Naturvérden

En naturvirdesinventering utférdes i tidigt skede i projektet vilken identifierade ett omrade
med naturvirdesklass 3 inom inventeringsomradet. Naturvirdesklass 3 innebdr att objektet
har patagligt naturvirde. Efter inventeringen har planomradet justerats for att inte ta i
ansprak omradet med patagligt naturvirde. Justeringen av planomradet skedde norrut inom
det omrade som utgdrs av kraftledningsstrak. Detta omrade bedoms inte hysa nagra
sirskilda naturvirden, men utgdr en del av ett regionalt spridningssamband som beskrivs

nedan. Bade inventeringsomradet och aktuell plangrins redovisas i kartan nedan.

¥ s '

Figur 5 - Utpekat naturvérdesobjeket i aé/m‘m'ng til] planomradet, orange farg markerar naturvdrdesklass klass 3.
Naturvirdesinventeringens ntredningsomrade dr markerad med svart linje. Planomridesgrinsen dr markerad med rod
streckad linje (Pro Natura, 2020).
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En traidinmitning har utforts i omradet. Den dominerande tridtypen 1 omradets vistra del

ar tall, men dven l6vskog i form av asp, bjork, ek, ronn och silg har mitts in.

En artskyddsutredning med avseende pa faglar har genomforts under detaljplanearbetet
(Calluna, 2019). Bedoémningen ar att detaljplanen inte riskerar att férsimra bevarandestatus
pa inventerade fagelarter i omradet, varken lokalt, regionalt eller nationellt.

En artskyddsbedomning f6r kopparddla har tagits fram for ett utredningsomrade som
omfattar alla tre detaljplanerna inom krafteldningsstraket samt en buffertzon med 500
meters radie frin detaljplaneomriadenas mittpunkter. Enligt bedomningen har totalt tva fynd
av kopparddla observerats inom utredningsomridet, bada fynden pa mer dn 500 meters
avstand fran planomradet for Volten. Kopparddlan dr skyddad enligt artskyddsférordningen
och dirmed ar atgarder som kan paverka artens bevarandestatus negativt f6rbjudna. Ett
genomforande av planen bedéms inte naimnvart forsimra den kontinuerliga ekologiska
funktionen i de habitat som r6r kopparddla och det bedoms inte féreligga nagon risk att
torbud enligt artskyddsférordningen utloses.

Planomradet ingar i ett spridningssamband mellan skogarna i Rensittra och Skarpnis. Den
foreslagna exploateringen innebdr att natur 1 form av bland annat skog och hallmark inom
kraftledningsstraket tas 1 ansprak for bebyggelse. For att minska paverkan pa
spridningssambandet foreslds den norra delen av planomradet inte innehalla nagra
byggnader samt utgoras av en gron férskolegard med begrinsade méjligheter att hardgoras.

Ambitionen ir att behélla en silgdunge i férskolegardens norra del samt ett piltrad lite
lingre s6derut. Dessa trad kommer inte att skyddas med planbestimmelse men bor fa
finnas kvar sa linge de 4r vid god halsa.

I planomradets norra och vistra del, dir planomradet grinsar till planerat naturreservat,
kommer en remsa med naturmark att bevaras. Syftet med naturmarken dr att utgora en
buffertzon mellan kvartersmark och planomradesgrins. Detta for att sikerstalla att
grinserna inte 6verlappar med varandra samt att naturreservatet ska latas vara orért under
byggtid och inte far anvindas f6r byggtrafik eller liknande. Denna buffertzon ar generellt
sex meter bred. Vid en plats 1 omradets nordostra del dir kvartersmarken foreslas ligga nira
en befintlig hundrastgard 4r avstandet cirka tva meter.

Markanvindning

En allmin gang- och cykelvig lings Ormingeringen regleras med
anvindningsbestimmelserna ?GANG” och ?CYKELVAG”. En scktion av ging- och
cykelvigen har reglerats med anvindningen ”GATA” 1 syfte att mojliggora in- och utfart till
torskolan. Naturmarken i norra delen av planomradet regleras 1 plankartan med
anvindningsbestimmelsen ”NATUR?”.
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Ekosystemtjanster

Under planarbetet har paverkan pa ekosystemtjinster och vad man kan gora for att planera
in nya ekosystemtjinster gjorts som ett forsok for att se hur man kan arbeta med detta i en

enskild plan. Arbetet har resulterat 1 ett antal forslag pa atgarder. Se miljéredovisningen och
det PM Ekosystemtjanster som har tagits fram for mer information.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Oster om planomridet ligger
Ormingeringen och Vistra Orminge. Bebyggelsen i Vistra Orminge hor till
bostadsproduktionen och uppférdes 1964—1971 under det svenska miljonprogrammet.
Karakteristiskt for hela Orminge dr den relativt smaskaliga och terringanpassade
bebyggelsen. Orminge ar en tidstypisk representant f6r 1960- och 1970-talens svenska
bostadsbyggande som genom grupperingar av likformiga hus av standardiserade
betongelement férenar enhetlighet med omvaxling. Vastra Orminge anses idag vara ett
bebyggelseomrade med arkitektoniska virden med ett lokalt intresse for kulturmiljévarden.

Soder om planomradet ligger ett omrade med enfamiljshus pa Val6vigen 1 form av
enplansvillor som huvudsakligen karaktiriseras av likformade byggnader som har fatt en
smaskalig brokighet. Planerad bebyggelse ska anpassas till dessa bostadsomridens férening

av brokighet och upprepning avseende volymer och fasadmaterial samtidigt som den ska
upplevas enhetlig.

Figur 6 — Volymstudie dver hur fireslagen bebyggelse kan komma att se ut. V'y fran nordydst. lllustration:
Gisselberg Arkitekter

Planférslaget mojligeor utbyggnad av cirka 44 radhus och en férskola. Radhusen ar
organiserade i lingor om fyra till sju enheter, vilka pa vissa stillen foljer med terringen och
varje enhet placeras dirmed pa en individuell h6jd. Mellan radhuslingorna planeras
obebyggda slipp 1 bebyggelsen. Nagra av slippen foreslas enligt gestaltningsprogrammet
innehalla gronyta eller plantering och nagra féreslas ha trappor som tar upp
hojdskillnaderna i slippen. Ambitionen ar att bebyggelsens ska upplevas som maximalt tva
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vaningar plus en suterringvaning. Féreslagna bostiders bebyggelsekaraktir anknyter till
omkringliggande bostadsbebyggelse utanfér Ormingeringen och bestar av lokalgator med
smahusbebyggelse. Varje bostadsentré foreslas fa en privat zon mot gata med moijlighet f6r
uteplats, komplementbyggnad, planteringar och mindre trid. Undantaget dr radhuslingorna
niarmast Ormingeringen som pa grund av bullersituationen fran vigen behover anordna

uteplatser ovanpa radhusens carports, 1 suterringvaning. Se figur 7 nedan.
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Figur 7 — Mijlig utformning av radbuslingan narmast Ormingeringen (Gisselberg Arkitekter, 2021).

Risken for insyn 1 planerad och befintlig bebyggelse bedoms, mot bakgrund av att terringen
ar mycket kuperad, vara liten. De topografiska forutsittningarna innebar att radhusen som
foreslas placeras narmast planomradesgrinsen 1 sydvist inte bedoms stora befintlig

bebyggelse.
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Fignr 8 — Mdjlig fasadutformning pa radbuslinga narmast Ormingeringen (Gisselberg Arkitekter, 2021).

tegel—

Forskolan foreslas i tva plan, och da terrangen ar kuperad mojliggors for en tredje
suterringvaning mot norr. Denna suterringvaning skulle kunna innehalla férradsutrymmen
och/eller andra for forskolegirden nédvindiga funktioner. Forskolan dimensioneras for
200 barn. Entré, plats for himtning och limning samt tekniska funktioner sisom
avfallshantering foreslas placeras mellan forskolebyggnaden och Ormingeringen.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen foreslas gestaltas for att upplevas som en del av den omkringliggande
naturen och samspela med den omkringligeande bebyggelsens smaskaliga karaktir. Detta
innebir en lag bebyggelseh6jd och rena naturmaterial. Naturen foreslds fa sippra in i
planomradet via slipp i bebyggelsen och inslag av planteringar pa kvartersmarken.
Planteringar regleras inte 1 plankartan, men kan styras i kommande mark&verlatelseavtal.
Den tillkommande bebyggelsen ska 1 huvudsak ha fasader av trd som foresldas harmoniera
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med den omkringliggande naturen genom att variera i olika naturliga nyanser, enligt
framtaget gestaltningsprogram. Bostadsbebyggelsen kan, enligt gestaltningsprogrammet,
utformas sa att taktickning dven ticker en del av fasaden for att minska intrycket av en
tredje vaning dir suterringvaning forekommer. Férskolebyggnaden féreslas, 1 kontrast till
radhusens raka linjer, f4 en rundad form. Aven denna ska ha fasader av i huvudsak tri.

Fasad mot nordost

Faszad mot nordvist

Figur 9 — Principskiss som visar fasadutformning pa radbuslangornas suterrdngpdningar mot norr och méjlig
nedtrappning i terringen. Bilderna visar endast en mijlig ntformmning. (Gisselberg Arkitekter, 2021).

Solstudie

En solstudie 6ver foreslagen bebyggelse har tagits fram. Resultatet visar a tt planforslaget
inte kommer att ha ndgon betydande skuggpaverkan pa omkringligeande omraden. Alla
planerade bostider bedoms fé ljusférhallanden som édr goda dven under hést, vinter och vir.

KI. 10.00

Figur 10 - Solstudie vardagiamning (Gisselberg Arkitekter, 2021).
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Figur 11 - Solstudie mmmamo/mmdef ( Gme/be@ Ar/ézfe/éfer, 2021).

Markanvindning

Markanvindningen pa kvartersmark i detaljplanen regleras i plankartan genom
bestaimmelserna ”B” {or bostiader, ’S;” for forskola och ”E,” for Elnitstation.
Byggritternas utbredning regleras med egenskapsgrins samt med ”prickmark” och
?korsmark”. Syftet med regleringen av byggritterna ir att sidkerstilla tillgingligheten till
radhusen, reglera avrinningen av skyfall, samt att sikerstélla ett minsta avstand till bade
markforlagd kraftledning och trafkikbuller lings Ormingeringen.

Przc/émar/é Marken far inte forses med bygenad.

+ o+ +
c+ + + |
+_+ + +
Korsmark — Endast /éomplewent@/ggnad far placeras.

For att begrinsa den totala exploateringen i omradet finns bestimmelserna ?ei.s” om storsta
byggnadsarea inom varje egenskapsomrade med byggritt pa plankartan. Mellan
radhusldngorna planeras slipp i bebyggelsen, slippen bestar av obebyggda utrymmen pa
minst 6 meter mellan radhuslingorna. Detta regleras regleras med egenskapsbestimmelsen
»f1”. For att reglera vilken typ av byggnader som byggs inom anvindningen bostider finns
bestimmelsen »f;” pa plankartan som reglerar byggnadstyp till endast radhus.
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Maximal exploatering med komplementbygegnader regleras med tva generella bestimmelser

om stOrsta totala byggnadsarea f6r komplementbyggnader inom respektive anvindning.
Hojd pa komplementbyggnader regleras till 4 meter med generell bestimmelse om hogsta
nockhdojd.

Den tillkommande bostadsbebyggelsens volymer har reglerats med bestimmelser om héjd 1
plankartan. Maximal hojd pa bebyggelsen regleras med »Hogsta nockh6jd i meter”.
Takfotens h6jd kan dirmed variera med takvinkeln. Forskolebyggnadens héjd regleras i
plankartan med en bestimmelse om ”Hégsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan”.

Nockhijd — Hagsta nockhijd i meter.

Totalhgjd — Hogsta totalhijd i meter dver angivet nollplan.

Byggnaderna ir tinkta att utforas 1 huvudsak i trd vilket sakras med generell
utformningsbestimmelse.

Teknisk infrastruktur
For att f6rsorja den nya bebyggelsen behévs ny infrastruktur 1 form av gator och ledningar
vilket beskrivs utforligare nedan.

Gator och trafik

Planomradet angors idag via en infart fran Ormingeringen i sydost eller direkt fran
Valévigen i sydvist. Oster om planomridet finns en busshallplats, Skarpovigen, som
trafikeras av direkttrafik till Stockholm, en stomlinje samt lokalbussar. Bussarna gar dven till
centrala Orminge dir det finns hog tillganglighet till kollektivtrafik genom ett stort antal
andra busslinjer med avgangar fran bussterminal lings Kanholmsvigen.

Planerad bebyggelse foreslas angora via en kvartersgata som ansluter till Valovigen i tva
punkter. Den planerade gatan har rundkorningsméjlighet och ar 3,5-6,5 meter bred, vilket
innebdr att den dr framkomlig bade for personbilar, riddningstjinst och avfallsfordon.
Parallellt med rundkérningsslingan finns dven en separat angoringsgata till bostiderna
nirmast Ormingeringen. Denna parallellgata innebir att dven boende i detta lige kan ang6ra
sina bostider pa ett tillgingligt sitt med bostadsfunktioner i entréplan och tillgingliga
parkeringsplatser som uppfyller riktlinjerna f6r maximalt avstand fran entré. Lings
lokalgatorna har tradplantering foreslagits 1 framtaget gestaltningsprogram.
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Figur 12 - Diagram over trafikrorelser i omradet. Planomridesgrinsen ar markerad med rod linje (Gisselberg
Arkitekter, 2021).

Gang- och cykeltrafikanter kommer antingen kunna rora sig till planerade bostidder pa
foreslagen ny gata genom omradet eller pa den planerade kommunala gang- och cykelvigen
lings Ormingeringen. Denna ging- och cykelvig ansluter till Valovigens kérbana och
fotgingare och cyklister tar sig sedan vidare s6derut och 6sterut via dtervindsgata pa
Valovigen, befintlig gang- och cykelvig samt gangtunnel under Ormingeringen (se figur 9).
Mellan gang- och cykelvigen och Ormingeringen planeras en gron remsa om cirka 2 meter.
For att pa ett sikert och tryggt sitt na den befintliga busshallplatsen precis Oster om
planomradet anvinds planerad gang- och cykelvig. Bedomningen dr dven att den nya gang-
och cykelvigen kan skapa mer rérelse, vilket kan bidra till upplevelsen av trygghet 1
omradet.

Ett genomférande av detaljplanen berdknas inte medféra nagon betydande 6kning av
trafikmingderna i omradet.
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Miljghus
Postrum

Avfallsfordon koérbana
Avfallsfordon angoringsplats
In- och utlastning forskola

Figur 13 — Diagram dver omradets avfallshanteringsprincip (Gisselberg Arkitekter, 2021).

Parkering

Befintlig infartsparkering inom planomradet ar temporir och tillkom i samband med att
parkeringar i Orminge centrum behévde omplaceras i vintan pa att nytt parkeringshus
planeras och byggs i Orminge centrum.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska f6ljas. Kommunens
parkeringstal dr dynamiska och flexibla vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras
under projektets gang, exempelvis om foérhéllandet mellan stora och sma ligenheter
torindras. Slutligt parkeringstal beslutas 1 bygglovsskedet.

Planerade bostider foreslis fa tillgang till en eller tvd parkeringsplatser per bostad samtidigt
som 15 bescksparkeringsplatser mojliggors 1 omradet. Totalt planeras 73 st
parkeringsplatser inom omradet. For de tre lingorna av radhus nirmast Ormingeringen
planeras for carports som inrymmer tva parkeringsplatser per radhusenhet. Forskolan far tio
parkeringsplatser f6r anstillda och nio parkeringsplatser som kan anvindas vid limning och
himtning av barn. Parkering for cyklar planeras pa varje bostads férgardsmark samt 1
anslutning till den nya férskolan.

Sno fran den allminna gang- och cykelvigen kan vid vintervighallning placeras 1 den gréna
remsan mellan gang- och cykelvigen och Ormingeringen eller inom kommunal mark i
anslutning till planomradet séderut.
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Storningar och risker
Planférslaget innebir risker och stérningar avseende buller och elektromagnetisk stralning

vilket beskrivs utforligare nedan.

Buller

Planomradet 4r utsatt for trafikbuller fran Ormingeringen som trafikeras av persontrafik
och bussar bade dag- och nattetid. Norr om planomridet ligger Kummelbergets
verksamhetsomrade som kan vara en potentiell bullerkilla och malpunkt for tung trafik.

En bullerutredning har tagits fram av Tyréns (2019) som har jamfort beraknade bullernivaer
for trafiksistuationen ar 2030 med foérordningen for trafikbuller och de riktlinjer som finns
tor skolgardar och verksamhetsbuller. Efter utredningens framtagande har vissa justeringar
skett av planforslaget. Den generella strukturen och avstinden till Ormingeringen och
Kummelbergets verksamhetsomdade ar dock det samma som i det forslag som utreddes,
varpa ingen uppdatering av utredningen bedémts vara nédvandig. Utredningen visar att vad
giller trafikbuller sa beriknas den ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot Ormingeringen bli
mellan 50-55 dBA. Andra fasader beriknas ha nivder under 55 dBA. Det innebir att
riktvirdena uppfylls f6r trafikbuller vid bostadsfasad.

For uteplaster vid bostiderna beridknas det bli ekvivalenta ljudnivier pa mark (2 meter hojd)
pa 50-60 dBA mot Ormingeringen och nivaer under 50 dBA for hela omradet bakom de
planerade bostiderna som ar nirmast Ormingeringen. Riktvirden for bostidernas uteplatser
uppfylls dirmed inom storre delen av omradet. Husen narmast Ormingeringen behéver
dock ges uteplatser i bullerskyddat lige eftersom bullernivan pa uteplatsen bor understiga 50
dBA.

Pa forskolegarden kommer riktviardena for trafikbuller att kunna f6ljas pa hela den
planerade gardsytan. Skolbyggnaden skdrmar trafikbullret frain Ormingeringen och skapar
en god ljudmilj6 pa skolgarden.
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Fz;gur 14 - Trafikbuller ar 2030, ekvivalent @gﬂm}'m" (Lyréns, 2019).

En 6versiktlig bedomning av Tyréns Akustik samt inspektering av Nacka kommun har
gjorts av industribuller frain Kummelbergets verksamhetsomrade. Verksamhetsomradet
ligger cirka 100 meter fran de ndrmaste planerade bostiderna. Ingen av de nuvarande
verksamheterna bedéms ha en bullrande verksamhet utomhus. For att dnda simulera ett
moijligt buller fran omradet har industribullret beriknats med ett fatal punktkillor i form av
stillastiende lastbilar och truckar som uppskattas vara pa 10 min per timme varje dag mellan
06-22. Berdkningen visar att bullernivin hamnar som mest mellan 40-45 dBA kvillstid vid
de husfasader som ligger lingst i norr. Det innebar att bullernivaerna ar sa laga att
bostiderna kan anldggas dir utan att anpassa planlésningen.
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Figur 15 - Industribuller &vill (Tyréns, 2019)

Markanvindning

I plankartans planbestimmelse om trafikbuller anges de bullernivaer som ska klaras vid
fasad, nir bygglov soks for bostiderna. Plankartan har dven bestimmelser om skydd mot
storningar 1 form av verksamhetsbuller. Inomhusnivaer regleras 1 boverkets byggregler sa att
en godtagbar ljudmilj6 uppnas inomhus.

Skydd mot stérningar

Avseende trafikbuller ska bostaderna utformas sa att:

- samtliga bostadsrum i en bostad far hdgst 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva (frifaltsvérde) vid bostadsbyggnads fasad. Om sa inte ar mgjligt ska
minst hélften av bostadsrummen i varje bostad fa htgst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt hgst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad kl. 22-06 (frifaltsvarden)

- bostader upp till 35 kvadratmeter far hdgst 65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad (frifaltsvarde)

- ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostad inte dverskrider 50
dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal

ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06-22,
4kap.12§1st1p.
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Bostéderna ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att:

- Buller fran industri- och andra verksamheter inte ger upphov till hdgre
ekvivalent ljudniva an 50 dBA dagtid kl 06.00-18.00 samt 45 dBA &vrig tid
vid bostadsfasad (frifaltsvarde). Om sa inte ar mojligt ska minst halften av
bostadsrummen i varje bostad fa hégst 45 dBA ekvivalent ljudniva dagtid
vid fasad.

Farligt gods

Skarpévigen som loper norr om planomradet dr en sekundir transportled for farligt gods.
Hir passerar farligt gods-transporter med oljeavfall och gasol pa vig till och frin
Kummelbergets verksamhetsomrade strax nordvist om planomradet. Inom Kummelbergets
verksamhetsomrade finns ett pagaende stadsbyggnadsprojekt som i nuldget inte forvantas
generera en 6kning av antalet farligt gods-transporter. Lansstyrelsens generella
rekommendation om skyddsavstand till sekundar transportled for farligt gods dr 25 meter.
Avstindet mellan Skarpévigen och planomradets norra spets uppgar till 6ver 50 meter,
vilket innebir att risknivan anses vara acceptabel. Friskluftsintag for forskolan foreslas
ocksa vindas bort fran Skarpévigen vilket regleras i plankartan med bestimmelsen ”m;y”.

Markforlagd kraftledning

Den markférlagda kraftledningen ér cirka 3,5 km ling och gir fran elnitsstation Bjorknis
till Telegrafberget. I h6jd med planomradet gar strickningen parallellt med Ormingeringen
lings med hela planomridets Gstra sida.

Figur 16 - Den markfirlagda kraftledningens ungefarliga position markerad med svart linje (I attenfall, 2020).

Elektromagnetiska falt anvinds som ett samlingsnamn f6r elektriska och magnetiska filt.
Magnetiska falt mits i enheten mikrotesla (WT). Filten alstras av den strém som flyter i
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ledningen och varierar med strommens variation. Den resulterande faltstyrkan beror
férutom pa strommens storlek dven pa ledningarnas inbérdes placering och avstandet
mellan dem. Magnetfiltet avtar normalt med kvadraten pa avstandet till ledningen men
avskdrmas inte av normala byggnadsmaterial. I hus nira kraftledningar dr mot den
bakgrunden ofta magnetfalten hogre dn vad som dr vanligt 1 6vrigt.

Magnetfilten for de foreslagna markkablarna kommer att ha mindre utbredning dn de
befintliga luftburna kraftledningarna. Detta beror bland annat pa att avstindet mellan
fasledarna i markkabelférbandet blir kortare dn avstindet mellan fasledarna 1 luftledningen.
Magnetfaltet blir storst rakt ovanfor kablarna och minskar snabbt med avstandet till
kablarna.

Myndigheterna ger foljande rekommendationer vid samhillsplanering och byggande, om de
kan genomforas till rimliga kostnader (Stralsikerhetsmyndigheten, 2009):
e Striva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska
anldgegningar sa att exponering for magnetfilt begransas.
e Undpvik att placera nya bostider, skolor och férskolor nira elanliggningar som ger
torhojda magnetfilt.

e Strava efter att begrinsa filt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i
hem, skolor, foérskolor respektive aktuella arbetsmiljéer.

Planomradet paverkas da en del av sdkerhetsavstandet till kraftledningen ar innanfor
plangrinsen. Enligt Vattenfall Eldistrubution AB, som ar ledningsidgare, dr riskavstandet till
bebyggelse f6r den markforlagda ledningen fem meter fran ledningens yttersta kant. Detta
sakras 1 foreslagen detaljplan med ”prickmark” vilket innebir att ingen byggnad kan
placeras inom kraftledningens paverkansavstand. Avstandet till ledningen som sikerstills 1
foreslagen detaljplan genom ”prickmark’™ och anvindningsgrins dr minst 5 meter fran
ledningsrttens yttersta kant vilket sdkerstiller att avstindet erhalls dven om kraftledningen
flyttas inom ledningsritten 1 framtiden Stadigvarande vistelse kommer inte att uppmuntras
pa denna yta.

Inom omradet som foreslas for forskola anges prickmark inom marken nirmast
kraftledningen. Eftersom foérskolegardar inte ar lovpliktiga finns dock inga bestimmelser 1
plankartan som anger att férskolegarden znze far uppforas inom denna yta. Plankartan styr
dock forskolegardens placering indirekt. Dels genom reglering av markens hardgorande
(egenskapsbestimmelserna by och ”b,”), illustrationstext som beskriver att marken
niarmast Ormingeringen ska anvindas for parkering, genom gestaltningsprogrammets
situationsplan och illustrationer, samt genom att grinsen mellan allmin platsmark och
kvartersmark ar indragen 5 meter lings det omrade som inte omfattas av forskolans
parkering.

Ovriga magnetfiltskillor
En transformatorstation planeras centralt i omradet. Den har placerats pa ett sadant avstand
att den si att den inte innebar risk for mianniskors halsa.
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Markens beskaffenhet

Fororenade omraden

Planomradet bestar idag av en ledningsgata, skog samt en grusad storre infartsparkering
som anlagts 2019. Under parkeringen, som byggts upp med grus pa markduk, finns den
gamla Orminge deponi (MIFO ID F0182-0038) och norr om planomradet finns
Kummelbergets verksamhetsomrade med bland annat en mattvitt som har anvint
16sningsmedel (F0182-5074).

. | — =
.. [ s eeeenne |
Figur 17 - Naromridet med planomradet i korsningen Ormingeringen-1"aldvéigen, fore detta deponiomride och
verksambeter i Kummelbergets verksambetsomrdde dir kemtvdtten dr den sidra rida fyrkanten som ligger vid
Skarpiovigen. Myrsjons vistra vik anas till higer i bild. Bilden visar dven diken som leder vatten mellan planomradet
och verksambetsomradet mot Myrsjon.

Vi

Deponin har anvints pa olika sitt genom dren. Deponi fran cirka 50-60-talet, hushallstipp
mellan aren 1960 och 1964, samt att omradet anvandes for utfyllnad med schaktmassor fran
slutet av 60-talet till mitten av 70-talet.

For att fa en bild av féroreningsfragan i omradet har en 6versiktlig miljéteknisk utredning
gjorts (Geosigma 2018). Utredningen visar att fGroreningar i form av PAH:er férekommer i
halter 6verstigande kinslig markanvindning (normalt den nivd som ér grins for att anligga
bostider) 1 tre av provtagningspunkterna och 6ver riktvirdena f6r mindre kinslig
markanvindning i en provtagningspunkt. I ytjorden i bickfiaran nedanfér planomradet har



Planbeskrivning Volten 27 (45)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

PCB, koppar och PAH-H uppmitts 1 halter 6verstigande riktvirdena f6r KM. En méjlig
kalla till féroreningarna kan vara fran avrinning av dagvatten fran nirliggande vigar.

Grundvattenror har installerats i tre av provtagningspunkterna. Nickel har uppmiitts i hga
till mycket hoga halter utifran SGU:s bedémningsgrunder. Ndgra f6rhojda nickelhalter 1
jorden har dock inte pavisats i nagot av de analyserade jordproverna. Det finns en paverkan
av bland annat ftalater 1 grundvattnet som kan ha sitt ursprung fran fyllningen fran den f.d.
tippen. I Ovrigt dr féroreningarna i vatten- och jordproverna liga. Tegel, metall, asfalt och
plast har observerats 1 jorden.

Ingen undersékning har gjorts av de amnen som potentiellt kan vara spridda pa grund av
kemtvitten, klorerade 16sningsmedel. Dessa dr cancerogena och kan ha en komplicerad
spridningsbild och dir det ansamlas kan det anga upp genom markskiktet. Denna kemtvitt
har anvint klorerade 16sningsmedel men har varit i drift endast cirka tre ar, 1987-90 och
haft ett slutet system utan golvalopp och med avluftning. Den har haft lag kapacitet (25 kg)
och det finns inga uppgifter om anmilt lickage. I planomridet och i sluttningen ar det
genomslippliga bergmassor som typiskt sett vidrar ut om det skulle finnas klorerade
l6sningsmedel under som forgasas. Avstandet ar forhallandevis stort mellan den potentiella
killan och bebyggelsen i planomradet, cirka 130 m. Vattenavrinningen sker mot Myrsjon
och inte mot planomradet, men spridningen kan vara oforutsidgbar da den inte
nédvindigtvis foljer vattenstrommarna. Villkor for lov regleras i plankartan med
bestimmelse om att bygglov ej far ges forrin tillsynsmyndigheten enligt miljébalken har
godkint avhjilpandeadtgirder avseende markféroreningar.

En markundersékning med handlingsplan utférs nu for att klargora vilken hinsyn som
behover tas till férorenade massor i genomforandet samt om klorerade 16sningsmedel utgor
ett problem 1 omradet.

Skred
Inom norra delen av planomradet finns idag ett aktsamhetsomrade for foérutsattningar for
skred i finkornig jordart.

Enligt den geotekniska undersékning som har gjorts 2020-03-11 forvintas inga eller mycket
sma sattningar ske pa grund av den naturligt lagrade jorden. Risk f6r sattningar finns istéllet
pa grund av det tjocka lager av fyllning som finns i omradet. For att undvika sattningsrisk
behover fyllningen ersittas med bergkross dar det dr tunna lager, och grundliggningen ske
med borrade palar dir det ir djupare lager. Risken for skred har utretts efter samradet
(Lyréns 2027-05-19). Utredningen visade att ingen risk for ras och skred foreligger f6r
planerade forhillanden. Ett varmare och blétare klimat paverkar inte heller denna
bedémning. Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka detaljplaneomradet
foreligger inte.
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Figur 18 - Utdrag ur Forutsittningar for skred i finkornig jordart (SGU 2020)

Sulfider

Risken for sulfider inom planomradet ér inte kind. Eftersom volymen bergmassor kommer
hallas nere i och med begrinsat behov av springning (omradet fylls snarare ut och inga
garage ir aktuella) bedoms eventuella sulfider kunna hanteras under genomférandet av

detaljplanen. I avnsittet Sa genomfors planen beskrivs Gversiktligt hur ett sadant forfarande kan
ga till.

Dagvatten och skyfall

Dagvattnet ska hanteras sa att miljokvalitetsnormerna for ytvatten inte paverkas och sa att
dagvattenledningarna kan ta emot de fléden som blir vid ett normalregn. Det innebar att
vattnet behover renas genom olika infiltrationslosningar och att vattnet ocksa ska foérdrojas
sa att flodet till ledningarna minskar. Vid skyfall beh6ver vattnet avledas ytligt vilket stéller
krav pa hojdsittning och hur byggnader planeras.

Omradet bestar idag av en parkeringsyta och en skogsdunge med blandskog. Skogsomradet
ar kuperat och slintar norrut ner till ett ligre omrade. Ligsta h6jden ligger pa +43 meter
over havsnivan och hoégsta héjden +53 meter 6ver havsnivan. Uppstroms planomradet
finns det idag villaomraden. Nedstréms planomradet finns det idag ett ligre beldget
skogsomrdde med dike som transporterar dagvatten i nordéstlig riktning till Myrsjon. 1
dagsliget sker avrinningen diffust via naturmark och en grusad parkering.
Dagvattenhanteringen har utretts under planarbetet (dagvattenutredning Geoveta 2020).
Efter utredningens framtagande har vissa justeringar skett av planforslaget. Planférslaget
har dock endast genomgitt mindre férindringar jimfért med det forslag som utreddes,
varpa ingen uppdatering av utredningen bedémts vara nédvindig.
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Reningen och fordréjningen kommer att ske genom atgarder inom planomradet.
Dagvattenutredningen foreslar att vattnet i den 6stra delen av planomradet leds fran
vigbana och parkeringsyta till vixtbaddar, vidare till svackdiken och torrdamm med
oversilningsyta. I omradet nirmast Ormingeringen sker ytavrinning lings med vigbanan
och in i vaxtbidddar mellan parkeringsplatserna. Takvattnet fran husen avvattnas mot gata.
Vixtbiddarna avvattnas via dagvattenledningar inom kvartersmark norrut. Det vatten som
inte ansamlas 1 vixtbaddarna fortsitter till svackdike som anliggs pa grasytan nordost om

det yttersta huset pd gatan. Det avvattnas vid grisyta nedstréms.
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[ Vaxtbadd

1 Krossdike

—— Svack- eller grasdike
Stenkista

Fzgur 19 - Foreslagen dagmﬂeﬂ/mﬂfmng 7 ngm av um’dﬂmgem de/ommdm Notera att dessa oézfaﬁar
kvartersmark och inte inkluderar omradet markerat som NATUR i plankartan (Geoveta, 2020).

For att ett extremt regn (kommunen planerar for att omradet ska kunna hantera minst ett
hundraérsregn med klimatfaktor) ska kunna avledas utan att orsaka skador pa byggnaderna
behover omradet hojdsittas sa att dagvatten avrinner pa ytan fran byggnaderna mot
omraden som kan Gversvimmas utan risk for skador pa byggnaderna. Nacka

kommuns skyfallsanalys for hela kommunen visar att det inom planomradet finns ett
omrade som skulle kunna bli 6versvimningsbeniget vid skyfall om det limnas utan

atgird. Detaljplanen foreslar dock utfyllnad av detta omrade, vilket medfor att avrinningen
sker sa att skyfallet samlas utanfér planomradet. Dirmed bedéms det inte finnas nagon risk
tor 6versvimning. Utfloden i biackfaror ut fran planomradet leder vattnet till befintligt dike i
ligomradet utanfér planomradet pa den norra sidan. Med féreslagna biackfaror av grovre
material forhindras erosion av utloppet. Dagvatten och skyfall kommer att kunna tas
omhand inom kvartermarken genom olika lod-16sningar. Den planerade dagvattendammen
foreslas anliggas som en torrdamm som endast har vattenyta vid enstaka tillfallen. Denna
har ocksa en fordréjningskapacitet som rymmer skyfall. Plankartan reglerar markhojderna sa
att skyfallet forst leds till dagvattendammen for att sedan fortsitta norrut mellan tva
radhuslidngor. Placeringen for dagvattendammen regleras dven med egenskapsbestimmelsen
”bs” 1 plankartan.
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Fzgur 20 - Viistra delen av omriidet med dégmﬁeﬂ/o'miﬂgak En sa kallad torrdamm kan anléggas i gronytan
mellan busen. Oftast kommer det vara en torr grasyta men nar det regnar kan den fyllas till en viss niva. Den
kommer ocksd att tidna som nyjamningsdamm vid hoga floden pga skyfall.

Fastighetsmark ska enligt Svenskt Vatten anliggas hogre dn gator for att gatorna ska utgora
den huvudsakliga avledningsvigen av dagvatten vid skyfall. Marklutningen fran byggnader
inom planomridet maste vara sa stor att skyfall kan rinna mot féreslagna svackdiken och
dagvattendammar. Detta dr inte bara viktigt utifran ett skyfallsperspektiv utan det dr dven
viktigt ur ett fororeningsperspektiv. Vid ett storre féroreningsutslapp pa grund av
exempelvis en olycka ska dagvattenlésningarna kunna fanga upp féroreningarna.

Enligt publikation P105 fran Svenskt Vatten ska byggnadernas markniva ligga minst
0,5 meter Over gatuniva. Ndrmast byggnaderna, cirka 3 m, ska marken ha en lutning pa 1:20
och lingre ut en nagot mer flack lutning pa cirka 1:50-1:100.

Foreslagna dagvattenatgirder inom omradet reducerar samtliga féroreningsmingder i
utflédande dagvatten fran omradet. I jimforelse med befintlig situation 4r alla féroreningar
efter rening under befintlig féroreningsmingd, férutom fosfor, kvive och kadmium.
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Fororening Befintlig situation Planerad situation Netto
P 0,15 0,41 0.26
N 238 3.5 0.7
Pb 0,032 0,0042 -0.028
Cu 0,044 0,023 -0,021
Zn 0.14 0.046 -0.09
cd 0.00065 0.00091 0,00026
Cr 0,017 0,0091 -0,008
Ni 0,021 0,011 -0.01
Hg 0,000080 0.000074  -0,0000060
55 160 39 -121
Olja 0.89 0,22 -0.67
PAHI6 0.0027 0.00041 -0.,0023
BaP 0,000060 0.000027 -0.000033

Figur 21 - Fororeningsmidngder (kg/ dr) frin planomradet for befintlig sitnation utan rening och for planerad
sitnation med rening enligt foreslagen fordrijning.

Markanvindning

I plankartan regleras i vilken grad marken far hardgéras med planbestimmelsena by
(minst 30% av egenskapsytan ska vara genomslapplig och far inte hardgoras), ?’b,” (minst
80 % av egenskapsytan ska vara genomslapplig och far inte hardgoras) och ?bs” (minst 65
% av egenskapsytan ska vara genomslipplig och far inte hardgoras). Pa plankartan finns
aven en generell bestimmelse om att marken ska utformas med vixtbidddar som klarar
tordréjning av de forsta 10 millimetrarna regn pa hardgjorda ytor.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritter eller gemensamhetsanliggning.
I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrid kvartal 1 2021
Granskning kvartal 4 2021
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 1 2022
Laga kraft detaljplan kvartal 2 2022*

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas
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Genomfirande

Markgenomforandeavtal och Overlatelseavtal ska ingas mellan kommun och exploator i
samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark
enligt planférslaget kan tidigast ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft, detta berdknas
vara under andra kvartalet 2022.

Enskilt bygegande, det vill siga ans6kan om bygglov for byggnation pé kvartersmark, kan ske
nir detaljplanen vunnit laga kraft. Planomradet kan anslutas till det kommunala VA-nitet
efter det VA-utbyggnaden ar klar och forbindelsepunkt ar upprattad och slutbesiktigad.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden ér den tid inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomforas. Under ge-
nomfoérandetiden har fastighetsigarna en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. En detaljplan kan dock dndras eller upphivas fore genomforandetidens utgang.
Da har den som dger en fastighet ritt till ersittning av kommunen f6r den skada som
andringen eller upphivandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 5 ar frin den tidpunkt dé detaljplanen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt
drift och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen
utgor allmin plats framgar av plankartan. Nacka kommun dr huvudman f6r allmén plats
enligt detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allminna anldggningar

Allmiéin platsmark

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill sidga for all utbyggnad och skétsel av gatu- och naturmark som framgar av
plankartans bestimmelser.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och
spillvatten. Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman for det allmanna VA-nitet pa
allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap efter utbyggnad.
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Dagpatten

Planomradet ingar inte i verksamhetsomradet f6r dagvatten. Nacka vatten och avfall AB ska
ansvara for dagvattenavledningen inom allmén platsmark. Inom kvartersmark ar det
fastighetsagarens ansvar att ta hand om dagvattnet. Respektive fastighetsigare ansvarar for
anldggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga anliggningar pa den egna
fastigheten, till exempel dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Elforsirning, telendat och fibernat

Boo Energi dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det lokala elnitet. Skanova AB och
Stokab AB ir huvudman for utbyggnad och skétsel av tele- och fiberniit.
Genomférandeavtal mellan kommunen och respektive ledningsagare ska upprittats.

Frarrvdrme

Stockholm Exergi dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av fjarrvirmenatet.
Nyforligningar av ledningar kommer att krivas om omradet ska anslutas till
fjarrvirmenatet. Genomférandeavtal mellan kommun och ledningsagare kan komma att
krivas.

Kvartersmark
Blivande fastighetsigare efter markforsiljning av omradet inom del av fastighetena
Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 ansvarar f6r utbyggnad och forvaltning av kvartersmarken.

For fastighetsagare som far bygeritt 1 detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att flera
atgirder kriver lov och tillstind, sisom bygglov, rivningslov och marklov.

Avtal

Detaljplaneavtal/Plankostnadsavtal

Detaljplaneavtal reglerar kostnader for framtagandet av detaljplanen. Ett detaljplaneavtal
avseende del av fastighetena Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83 har ingatts med Moller &
Partners AB.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade f6r
bebyggande. Markanvisningsavtalet innehaller de forutsittningar, férutom képeskillingen,
som kommunen ger for att aktéren ska erbjudas kopa eller upplatas tomtritt pa marken.

Ett markanvisningsavtal avseende planomradet f6r Volten, som utgors av delar av
fastighetena Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83, har tecknats med Moller & Partners AB.
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Markgenomférandeavtal

Ett markgenomforandeavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsigare avseende mark som 4gs av kommunen.
Ett markgenomférandeavtal ska tecknas med exploatéren som tilldelats markanvisning av
Volten infor antagande. Markgenomfoérandeavtalet reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I detta markgenomférandeavtal
kommer f6ljande att regleras: markoverforingar, gemensamhetsanliaggningar, skydd av mark
och vegetation, placering av samt antal parkeringsplatser, kompensationsatgirder for att
bibehailla spridningssambandets funktion och stirkande av biodiversitet (exempelvis
aterplantering av trid och planteringar), dagvattendamm samt gestaltning av ny bebyggelse
och kvartersmark med mera. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning,
avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter. Avtalet tas upp for beslut
parallellt med att detaljplanen gar upp fo6r antagande.

Kopekontrakt och képebrev

Ett képekontrakt reglerar vilken fastighet eller del av fastighet som ska siljas, pris, villkor
och uppgifter om képare och siljare. Ett kopebrev upprittas 1 samband med att
kopeskillingen (priset) betalas och kan anvindas som ett kvitto pa att képeskillingen édr
betalad. Kopebrevet ska anvindas nir koparen soker lagfart for fastigheten.

Overenskommelse om fastighetsreglering
En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nar mark ska 6verforas mellan
fastigheter och bildggs ansckan om fastighetsreglering till Lantmiterimyndigheten.

Tekniska fragor

Nedan beskrivs de tekniska atgirder som beh6vs for att kunna genomfora detaljplanen. Nar
det giller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i utredningar och underlag till
detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram till planomradet erfordras och
torbindelsepunkt upprittas i anslutning till planomradet. Gatorna inom kvartersmark bor
utformas och hojdsittas sa att spillvattenledningar kan byggas ut med sjilvfall fram till
upprittade foérbindelsepunkter. Alternativt kan pumpning av spillvatten inom planomradet
bli aktuellt. En kapacitetutredning pa befintliga ledningar med hansyn till planens
omfattning har utférts. Bedomingen ér att det finns tillricklig kapacitet f6r kommande
exploatering.

Dagvatten

Anlaggningar for dagvattenhantering pa allmién plats kommer att byggas ut i samband med
att allmin platsmark anliggs. Inom kvartersmark ska dagvatten omhéndertas lokalt inom
respektive blivande fastighet. Kommunalt dagvattensystem for anslutning av enskilda
fastigheter kommer inte att utféras inom omradet.
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Kvarter och allmin plats hojdsitts och utformas sa att fastigheter och andra samhillsviktiga

funktioner inte 6versvimmas vid ett skyfall, vilket innebér minst ett 100-arsregn med
klimatfaktor.

Atgirder for rening och fordrojning av dagvatten inom kvartersmark, som
dagvattenmagasin och andra LOD-atgirder, regleras 1 forsta hand i markgenomférandeavtal
med respektive fastighetsigare. Vissa dtgirder regleras genom planbestimmelser 1
plankartan.

El, tele och fiber

Respektive ledningsigare svarar for utbyggnad av sina ledningar. Eventuella
ledningsomliggningar regleras mellan respektive fastighetsigare och ledningsagaren.
Genomférandeavtal ska ingds mellan Nacka kommun och Skanova AB respektive Stokab
AB avseende ledningsarbeten pa kommunal mark. Genomforandeavtal ska ingas mellan
Nacka kommun och Boo Energi avseende gatu- och ledningsarbeten pa kommunal mark.
Respektive fastighetsidgare ansvarar for att sluta avtal med ledningsagare gillande respektive
fastighet.

Virme

Fjarrviarme fran Stockholms Exergi dr mojligt att bygga ut for att ansluta till kommande
bebyggelse. Alternativt I6ses virme individuellt for varje fastighet. Genomférandeavtal ska
ingas mellan Nacka kommun och Stockholms Exergi avseende gatu- och ledningsarbeten
pa kommunal mark. Respektive fastighetsigare ansvarar for att sluta avtal med
ledningsigare gillande respektive fastighet.

Avfall

Avfallshanteringen kommer att folja Boverkets allméinna rad dir det maste finnas moijlighet
att sortera mat- och restavfall hégst 50 meter fran bostidernas entréer. Aven férpackningar
och tidningar ska enligt regeringens krav samlas in bostadsnira, detta kommer antingen ske
1 form av miljohus eller nedgravda bottentommande behallare. Den blivande markagaren
ansvarar for avfallshanteringen.

Trafikanldggningar
Huvudsakligen foreslas nya trafikanldggningar anldggas inom kvartersmark. Tillkommande
gang- och cykelbana lings med Skarpévigen féreslas med kommunalt huvudmannaskap.

Gatorna inom kvartersmark i omradet ska dimensioneras sa att sopbilar, utryckningsfordon,
fordon f6r snéhantering och halkbekimpning erhiller en god framkomlighet samt
uppstallningsplats i de fall det behovet finns. Allminna anliggningar ska huvudsakligen
byggas ut enligt standard 1 Nacka kommuns tekniska handbok.

Parkering
Inom planomradet finns idag cirka 110 infartsparkeringsplatser som kommer att rivas i
samband med exploatering av marken. De infartsparkeringar som ligger 1 nirliggande
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omraden kommer fortsatt vara kvar tills vidare. Det totala behovet av infartsparkering i

omradet kommer att tillgodoses genom samordning av kvarvarande infartsparkeringar samt
genom att planerat parkeringshus i Orminge centrum uppfors.

Erforderliga parkeringar inom detaljplanen ska anordnas inom kvartersmark.

Markféroreningar

Innan markarbetena startar behover en anmilan om sanering limnas in till
tillsynsmyndigheten och fortsatt arbete kommer behéva ske i samrad med myndigheten och
enligt det beslut med villkor som myndigheten meddelar. Detta pa grund av den deponi
som tidigare funnits inom planomradet. Arbetet ska ocksa f6lja resultatet av den
kompletterande markundersékning med tillhérande handlingsplan som utfors nu.

Om stérre mangder bergmassor ska hanteras kan det vara lampligt att underscka
torekomsten av sulfider i omréadet i f6rvig. Om det finns hogre halter av detta naturligt
férekommande dmne si kan hanteringen bli kostnadsdrivande samt att upplag av storre
mingder bergmassor kan innebira en férsuring och férorening av lakvattnet om inte
atgarder vidtas.

Markens beskaffenhet
Pa grund av tjocka fyllnadslager samt SGU:s uppgift om skredrisk har fragan om skred
utretts sedan samradet. Ytterligare geoteknisk undersokning eller bedomning behovs inte.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
beho6ver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen dr dock inte bindande fo6r
lantmiterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta for att genomféra en viss del av planen.

Detaljplanen kommer leda till justeringar av fastighetsgrinser nar det giller fastigheterna
Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83. Planomradet grinsar till Orminge 37:1 samt
radhusomridet pa andra sidan om Valovagen.



Planbeskrivning Volten 37 (45)
GRANSKNINGSHANDLING

\\ ~ \\
“
N W,
-~ ~ \.\.\ o
Skarpnis 1:83 NG
SN g —==

Orminge 11:1 m.fl.

Korsdstigen—

Figur 6 - Karta som visar narliggande fastigheter samt nya fastigheter (omraden markerade med 1 och 2).
Ungefdirlig plangrins illustreras med rod linge.

Allmin plats
Mark som ska utgora allmin plats enligt detaljplanen kommer vid genomférandet regleras
till lamplig kommunal malfastighet eller kvarsta inom befintlig kommunal fastighet.

Kvartersmark

Fastighetsbildning kommer att behovas fér mark som foreslds som kvartersmark 1
detaljplanen. Den kvartersmark pa kommunal mark som ska markanvisas kommer att
avstyckas fran den kommunala fastigheten Orminge 60:1. Till nya fastigheter 6verfors mark
genom fastighetsreglering fran kommunala fastigheten Skarpnis 1:83.

Servitut

Ett servitut 4r en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ratt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmiteriforrittning (servitut bildat av lantmiterimyndigheten) eller genom avtal mellan tva
fastighetsagare (servitut upprittat genom avtal).

Gemensambetsanlagoningar
Inom kvartersmarken kan det komma att finnas anldggningar som ska vara gemensamma
for flera fastigheter. Avsikten ar att gemensamhetsanlaggningar ska bildas for anldggningar
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av gemensam betydelse och nytta, sisom parkeringsgarage och bostadsgard. Forutsittningar

och principer f6r gemensamhetsanliggningar och deras omfang och andelstal framgar i
genomforandeavtalet och provas av lantmiterimyndigheten. Berorda byggaktorer ska
ans6ka om och bekosta anliggningsforrittning. Slutgiltigt anliggningsbeslut fattas av
lantmaterimyndigheten vilket sannolikt sker 1 samma drende som fastighetsbildningarna.
Framtida forvaltning av dessa gemensamhetsanliggningar kan ske genom deldgarforvaltning
eller av en eller flera samfillighetsféreningar. Oavsett forvaltningsform kommer de framtida
fastigheterna att utgora delagare.

Ledningsriitter

Befintlig fastighet belastas idag av ledningsritter och avtalsservitut f6r den nyligen nedtagna
luftburna kraftledningen. Dessa ska upphivas. I plankartan bekriftas en ny ledningsritt som
omfattar den markforlagda kraftledningen genom ett markreservat for allméinnyttiga
underjordiska ledningar, markerat med ”uy”.

En elnatsstation behovs inom omradet. Placering av sadan elnitsstation lings
Ormingeringen har féreslagits i plankartan inom omrade markerat som ”E”.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdeokningar
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft uppkommer virdeckningar f6r
tillkommande byggritter pa del av fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83.

Fastighetsbildning

Kommunen dger marken och har f6r avsikt att ersitta for de kostnader som uppstar i
samband med grinsjusteringar till f6ljd av att allmidn platsmark féreslas som kvartersmark.
Ersittningens storlek bestims 1 lantmateriférrittningen eller genom 6verenskommelse
mellan fastighetsagarna.

De fastigheter som ska belastas av nya rittigheter sisom servitut, ledningsritter eller
gemensamhetsanlidggning har ritt till kompensation. Ersittningens storlek bestims 1
lantmateriforrattningen eller genom 6verenskommelse med fastighetsidgaren.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
l6pande drift och underhall.

Kostnad for ntbygenad samt drift och underhall av allman plats
Kommunen ansvarar f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom allman platsmark samt drift
och underhall. Se avsnittet “ansvarsférdelning” under rubriken Organisatoriska fragor.
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Kostnad for sanering

Enligt tecknat markanvisningsavtal ska kommunen sta for eventuella saneringsitgiarder som
krivs for att uppna gillande féreskrifter.

Kostnad for ntbygenad samt drift och underhall inom kvartersmartk
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kostnad for anlaggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanliggningar

Nacka kommun bygger ut VA-anliggningar men Nacka vatten och avfall AB blir
huvudman. Ekonomisk reglering upprittas i genomférandeavtal mellan Nacka kommun
och Nacka vatten och avfall AB.

Kostnad for dagvattenbantering

Kommunen ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran allmin plats och
respektive exploator/ fastighetsdgare ansvarar for och bekostar omhindertagande av
dagvatten fran kvartersmark.

Kostnad for anliggande samt drift och underbhall av el-, tele- och fiberndt (samt ev fjarrvirme)

Respektive ledningsigare ansvarar f6r nylagening och omlaggning av ledningar och
anordningar. Genomforandeavtal ska ingas mellan kommunen och respektive ledningsigare
avseende ansvars- och kostnadsférdelning for ledningsflytt av ledningar och anordningar
som ska upplatas pa allmin platsmark och ska inga i utbyggnaden av allminna anliggningar.
Respektive fastighetsdgare behéver inga avtal med berérda ledningsigare om ny- och
omliggning av ledningar pa kvartersmark.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrattningskostnader

For ansokan om avstyckning fran fastigheter, bildande av servitut eller andra
fastighetsrittsliga atgirder inom allmin platsmark ansvarar kommunen. Fér ansékan om
avstyckning fran fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjilv. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt
taxa.

Planaygift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.
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Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren
eller den som soker lovet. Avgifter f6r bygglov och anmailan tas ut enligt gillande taxa.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsdgare till Nacka vatten
och avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Fastighetsiagare bekostar anslutning till el-, tele- och fibernit samt eventuellt fjarrvarme
genom anslutningsavgift. Fastighetsigaren bekostar dven avfallshantering.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
lingsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Natur

Spridningssambanden f6r gamla tall- och ddellévsmiljéer bedoms paverkas negativt av
planens genomférande och den grona infrastrukturen forsvagas. Tillsammans med andra
exploateringar 1 omradet bedoms planen bidra till negativa kumulativa effekter pa
spridningssambanden.

Buller

Samtliga bullerriktvirden klaras. Eftersom Ormingeringen trafikeras av bussar, bade dagtid
och nattetid, rekommenderas att detta beaktas under projektering av fasader och fonster pa
de fasader som vetter mot Ormingeringen. Busstrafik genererar lagfrekvent buller vilket
endast kan avskidrmas genom tunga fasader och bra fonster. Mot bakgrund av risken for
lagfrekvent buller bor ventilationséppningar i fasaden placeras pa sida som ej vetter mot
Ormingeringen. Vidare ar planlosningar och materialval aspekter som kan anpassas for att
ytterligare forbittra ljudférhallandena.

Dagvatten och skyfall

Dagvattenhanteringen sker genom en miéngd atgirder som renar och férdréjer dagvattnet. 1
och med att det dr naturmark som exploateras ir det 1 praktiken inte méjligt att rena
dagvattnet sa att det blir lika rent som innan eftersom det totala flédet 6kar. Trots det
uppnar atgirderna en god reningsgrad och fororeningsmingderna minskar 1 utgaende
dagvatten med undantag fér fosfor, kvive och kadmium som 6kar nagot. I och med att
Okningen bestir av sma mingder och att ytterligare rening kan forvintas pa vigen till
Askrikefjirden bedéms att miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten inte paverkas. Ett
utvecklat resonemang om detta finns att ldsa 1 Miljoredovisningen som ir ett underlag till
denna planbeskrivning.
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Genom hojdsittning och anpassning av vigar och marken narmast byggnader ar det mojligt
med nuvarande planutformning att avleda minst ett 100-ars regn med klimatfaktor.

Magnetiska filt

I och med att luftledningen har ersatts med markforlagd ledning sa minskar problematiken
med magnetfilt i omradet. Den markférlagda kabelns magnetfalt avtar snabbt med
avstandet. Plats for transformatorstation centralt 1 detaljplanen (E1”) har placerats sa att ett
avstand om minst 10 meter erhalls till nairmaste bostad. Avstindet till den markférlagda
ledningen har anpassats till risken fér exponering av magnetfalt, se Miljoredovisningen som
utgor ett underlag till planen. Enligt Vattenfall Eldistrubution AB, som ir ledningsigare, ar
riskavstindet till bebyggelse for den markférlagda ledningen fem meter fran ledningens
yttersta kant. Se ett utforligare resonemang kring avstandet till kraftledningen under
avsnittet Stimingar & risker och Markfirlagd kraftledning ovan.

Foérorenade omraden

De potentiella féroreningskallor som har belysts dr den gamla deponin som ligger i
planomradet och den kemtvittsverksamhet som bedrivits under cirka tre ar i
verksamhetsomradet norr om planomradet.

Planenheten anser sig ha fatt en god helhetsbild 6ver féroreningssituationen i omradet 1 och
med de borrprover som har tagits pa deponin. Grundvattenproverna ger en bra bild av vilka
amnen som finns 1 jorden och som lakar ur. Nickel ar inte littrorligt och innebar inget
problem f6r boende. Vidare finns det ingen risk for angintringning pa grund av
deponimassorna. Aven om vissa halter ir 6ver riktvirdena for kinslig markanvindning dr
aktuella halter och typ av féroreningar av ett slag som inte innebar nagon halsorisk vid
foreslagen markanvindning. Grundvattenprover visar inte pa nagra littrorliga fororeningar.

Sammantaget bedomer kommunen att detta inte ar ett riskomrade pa grund av deponin.
Planenheten har i samriad med tillsynsmyndigheten under planarbetet bedémt att en enklare
typ av sanering troligen ar nédvindig, dar det Gversta jordlagret byts ut till rena massor.
Dirfér kommer en kompletterande markundersékning och handlingsplan tas fram for att se
hur massorna bor hanteras under genomforandet, denna tas fram innan planens
antagandeskede. Vad giller klorerade 16sningsmedel bedomer planenheten att det inte ér ett
problem f6r den markanvindning som féreslas eftersom risken for att planomradet ska vara
paverkat av utslipp fran kemtvitten bedoms vara lag. I den handlingsplan som tas fram
kommer dven denna problemstallning att behandlas.

Sammantaget bedomer kommunen att dven om det finns féroreningsproblematik 1 omradet
sa ar den ekonomiskt och praktiskt méjlig att hantera.

Sulfider

Hanteringen av sulfider i bergmassor inom planomradet bedéms rimligt att 16sa under
genomforandeskedet av detaljplanen. Beroende pa mingden massor som beriknas under
detaljprojekteringen (nir allmin plats och kvartersmark projekteras efter planliggningen)
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kan det vara limpligt att underséka genom provtagning om berget hyser hogre halter av

sufider (svavel).

Mailomraden for hillbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med 1 enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som 4r aktuella for projektet dr foljande.

Hallbarhetsmalet: Ndra till grin- och vattenomrdden av god kvalitet

e Bostider har som hogst cirka 100 meters gangavstand till natur, strovomraden och
det planerade naturreservatet Skarpnas

e Planomradesgrinsen har under arbetet justerats fOr att inte ta iansprak ett omrade
som hyser patagligt naturvirde

e Bebyggelsen planeras med grona kvaliteter aven inom omradet.

Hoallbarbetsmalet: Haillbart resande

e Alla nya bostider ligger inom 400 meter fran kollektivtrafik med god turtithet och
hallplatserna gar att na pa ett enkelt och sikert sitt.

e Omradet innehaller trygga och sikra gang- och cykelviagar. Gang- och cykelvigarna
ar tillgangliga for alla och littorienterade. Omradet nas frin gang- och cykelvagar
fran norr, samt genom ett radhusomrade (Val6vigen) 1 séder. I framtiden kan
orienterbarheten bli bittre om en direkt koppling till Korsostigen byggs.

e Cykelparkeringar motsvarande minst 2 platset/radhus anordnas inom projektet.

e To6rskolan dr placerad mellan bostiderna och kollektivtrafik, vilket gor att det ar litt
att himta och limna pa vig till och frin buss.

Hallbarhetsmalet: En god ljudmiljo
e Trafikbullerférordningens riktvirden for buller uppfylls.
e Bebyggelsen ir placerad sa att radhusligorna mot Ormingeringen kan skapa en
avskdarmande effekt for buller inom omradet. Nivaerna vid fasad lings med
Ormingeringen bedéms uppga till hogst 55 dB(A).

Sociala konsekvenser

Omradets karaktir kommer vid genomfért detaljplaneforslag att forandras fran
naturomrade till bebyggt omrade i och med att del av befintligt grénomrade tas i ansprak till
férman for bostider och forskola i kollektivtrafiknira lage. Déd nya byggnader, och dirmed
liv och ljus, planeras i ett lige som passeras pa vig till och fran busshallplats bedéms detta
Oka den upplevda tryggheten 1 omradet. Ett 6kat fléde av fotgangare och cyklister lings
Ormingeringen bedéms dven 6ka den upplevda tryggheten pa befintlig busshallplats
Skarpovagen.

Den planerade allminna giang- och cykelvigen forbittrar mojligheterna for fotgiangare och
cyklister att rra sig pa ett tryggt och sdkert sitt lings Ormingeringen. Detta stirker
kopplingen Osterut mot Kummelbergets verksamhetsomriade, Myrsjon och befintlig
bebyggelse 1 norra delen av Vistra Orminge.
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Exploatering 1 kollektivtrafiknira lige dr positivt ur jamstalldhetssynpunkt da
undersokningar har visat att mén i storre utstrickning dan kvinnor har tillgang till bil. Den
nya bebyggelsen och dess tillh6rande utomhusmiljéer kommer, med hinsynstagande till
omradets topografi, att tillganglighetsanpassas.

Detaljplanens genomférande bedoms sammantaget innebira positiva konsekvenser for barn
med anledning av uppforandet av en ny férskola och anliggande av en gang- och cykelvig.
Befintlig naturmark och omrade for kraftledningsstrak bedoms inte hysa nagra storre
rekreativa virden, men planférslaget far en viss negativ paverkan pa barn och ungdomars
tillgang till naturmark utanfér redan bebyggda omriden 1 Orminge.

En ambition f6r detaljplaneforslaget ar att en lekyta ska anligeas 1 omradets mitt. Detta
innebir att barn kan fa en trygg tillgang till lekplats nira hemmet, vilket ér sirskilt virdefullt
tor yngre barn. Den planerade férskolegarden 1 bostadsnira lige kan ocksd den bli en miljo
som, utanfér férskolans 6ppettider, potentiellt skulle kunna nyttjas av barn i olika aldrar.
Detta innebir positiva konsekvenser i form av utékade moijligheter till lek.

Ekonomiska konsekvenser
Genomforandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till
kommunen.

For stadsbyggnadsprojektet kommer intidkter uppkomma i samband med Nacka kommuns
forsaljning av delar av fastigheten Orminge 60:1 och Skarpnas 1:83 utifran
markanvisningen. I den intikt stadsbyggnadsprojektet far in via markanvisningen s ingar
exploatorernas andel av kommunens plan-, projekterings-, utrednings- och gatukostnader.

Exploatoren ska sta for alla bygg- och anlidggningskostnader inom kvartersmark, inklusive
sprangnings- och schaktningsarbeten och anslutning till omgivande allmin platsmark och
Ovriga kvarter (exempelvis stodelement) i samrad med kommunen.

Kostnaden f6r bygg och anliggning inom allmén platsmark, inklusive springnings- och
schaktningsarbeten stir kommunen fér. Kommuen ska dven std for kostnader f6r
eventuella saneringsarbeten i enlighet med ingangna avtal.

Avvigning mellan motstaende intressen

Detaljplanearbetet har inneburit stallningstaganden och avvagningar mellan motstaende
intressen. Ett starkt intresse har varit att virna befintligt spridningssamband norr om
planomradet, vilket har beh6vt vagas mot behovet av tillkommande bostadsbebyggelse och
ny forskola. Planenheten bedomer att efterfragan pa bostider i kollektivtrafiknara lige 1
detta fall vager tyngre an virdet av att bevara naturmarken i sin helhet. For att begrinsa
negativa konsekvenser for spridningssambandet har dock norra delen av planomradet till
stor del markerats med prickmark i plankartan for att diar undvika bebyggelse samt frimja
planteringar och trad.
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Planomradesgrinsen har anpassats fOr att omfatta sa liten del som méjligt av naturmarken

med pitagligt naturvirde (naturvardesklass 3) 1 planomradets vastra del.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r

fastighetsigare och marksamfilligheter inom planomradet.

Fastighetsbildning av den eller de nya fastigheter som detaljplanen m&jligg6r avses skapas

genom avstyckning av de kommunala fastighetena Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83. Inga

andra fastigheter, utéver Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83, bedoms péaverkas av

detaljplaneforslaget vad avser fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighet/ | Avstidende eller Rittigheter | Ekonomiska | Ekonom- | Avtal nédvindiga | Nya,
Samfilligh |upplatelse av och konsekvense |iska for alternativt som | utdkade eller
et mark, ev gemensam- |r - kostnader |konsekve |underlittar pa annat sitt
tillkommande hetsanliggni nser - genomforande av | dndrade
mark ngar intikter | planen byggritter
Orminge Avstar cirka 10 000 | Ledningsritt | Nya vigar Intdkter Overenskommelse
60:1 m? + 7000 m? for luftburna | med fran om
=17 000 m? kraftledningar | tillhérande forsiljning | fastighetsreglering,
upphivs. installationer | av mark overenskommelse
ska anliggas om ledningsritter.
och bekostas Markgenomférande
-avtal
Skarpnis Avstar cirka 1700 | Ledningsritt | Nya vigar Intikter Overenskommelse
1:83 m? + 100 m? for luftburna | med fran om
= 1800 m? kraftledningar | tillhérande forsiljning | fastighetsreglering,
upphivs. installationer | av mark overenskommelse
ska anliggas om ledningsritter.
och bekostas Markgenomférande
-avtal
Ny(a) Kommer att Kommer Endast for Forsilinin | Overenskommelse | Planliggs som
fastighet(er) | utgéras av cirka eventuellt att | genomférande | gs eller om kvartersmark
som bildas | 11 700 m? mark behéva skapas | av planenliga | uthyrnings | fastighetsreglering, | bostider (B)
planlagd for byggnationer | -intikter | markgenomférande | med en total
bostadsindamal -avtal byggnadsarea
och 7100 m? mark pa 3790 m?
planlagd for och Férskola
forskoleverksamhet (S) med en
total
byggnadsarea
pd 1200 m?
enligt
detaljplan.

Tabell 1 — Tabell dver planfirslagets konsekvenser for fastigheter/ samfilligheter.
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Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:
Bastian Vreede
Viktor Wallstrém
Emily Sedin
Terese Karlqgvist
Hannu Rauhala
Anna Blomberg
Lennart Bohman
Anna Herrstrom
Elisabet Rosell
David Bergh
Petter S6derberg
Per Johnsson
Amir Pirnia
Katarina Thulin
Jonas Finnsson
Pernilla Svenningsson

Planenheten

Angela Jonasson
Gruppchef Nacka

Projektledare
Planarkitekt
Landskapsarkitekt
Plansamordnare
Trafikplanerare
Projektingenjor
Landskapsingenjor
Kommunekolog
Kommunekolog
Byggprojektledare
Miljéplanerare
Projektingenjor
VA-ingenjor
Forriattningslantmitare
Kommunjurist

Exploateringsenheten
Planenheten

Planenheten

Planenheten

Planenheten

Enheten for bygg och anliggning
Enheten for bygg och anliggning
Enheten for fastighetsférvaltning
Enheten for fastighetsférvaltning
Enheten f6r bygg och anliggning
Miljéenheten

Nacka Vatten och Avfall AB
Nacka Vatten och Avfall AB
Lantmiterienheten

Juridik- och kanslienheten

Kommunikator Kommunikationsenheten
Viktor Wallstrom
Planarkitekt
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