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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2021-11-03
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2018/244
Standardforfarande

Detaljplan for Pylonen, del av fastigheten Orminge 60:1 i
Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r granskning.

Sammanfattning

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra bebyggelse for bostider utmed Skarpévigen.
Planen syftar till att skapa forutsittningar for flerbostadsbebyggelse som ar litt att nd med buss,
bil, cykel och till fots. Den foreslagna bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsen ska utgbra en ny arsring men samtidigt vara en vilintegrerad del 1 den befintliga
bebyggelsestrukturen i Vistra Orminge. Detaljplanen syftar aven till att virna grona miljéer och
bibehilla omriaden med naturvirden och funktioner f6r grona spridningssamband.

Planférslaget medger att omradet utvecklas med cirka 200 nya bostdder i fem punkthus i sju
vaningar. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde ar foreslagna byggnaders
orientering och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur. Pa plankartan féreslas
utformningsbestimmelser. Byggnadernas tak féreslas kunna bli valmade eller platta. Ett
gestaltningsprogram har tagits fram och ligger som underlag till planhandlingarna. Omradets
gator och giang- och cykelvagar féreslds utgoras av allmin platsmark.

Det regionala spridningssambandet mellan naturomradena i Rensittra och Skarpnis bedéms
kunna paverkas negativt av ett genomférande av planen. Paverkan pa spridningssambandet
bedéms dock bli liten eftersom delar av naturmarken kan bevaras och atgarder som exempelvis
plantering av trid foreslas inom kvartersmark och kvarvarande naturmark. Inom kvarvarande
naturmark foreslas dven utdkad skoétsel £fOr att 6ka naturvirden. Bedomningen ar ocksa att
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konnektiviteten (sambandet) i denna grona kil och spridningssamband bibehalls. Paverkan pa
omradets naturvirden bedoms dven bli liten eftersom en stor del av bebyggelsen féreslas placeras
pa befintliga infartsparkeringar och i det tidigare kraftledningsstriket. Planforslaget innebar att
utblickar mot Myrsjon fran befintlig bebyggelse pa fastigheten Orminge 38:2 paverkas.

Under samradet har synpunkter inkommit fran ett flertal remissinstanser, bland annat
linsstyrelsen och lantmaterimyndigheten. Synpunkter har dven inkommit fran kommunala
nimnder, intressefOreningar, bostadsrittsféreningen Skarpohéjden och fran tva boende utanfor
planomradet. Linsstyrelsen har synpunkter pa bland annat hur planforslaget hanterar
strandskydd, buller, geotekniska risker, dagvattenhantering och 6versvimningsrisker. De mest
térekommande synpunkterna fran 6vriga remissinstanser ber6r planforslagets konsekvenser for
naturvirden, spridningssamband och paverkan pa utsikt.

Efter samradet har planférslaget reviderats 1 ett antal avseenden. I syfte att spara naturmark och
minska paverkan pa spridningssambandet som passerar genom omradet har planomradet utokats
mot 6st fOr att innefatta en befintlig infartsparkering. Inom detta omrade foreslas
boendeparkering samt en ny gang- och cykelvig som skapar en koppling till Mensittravigen och
resten av Orminge. Denna justering har frigjort ytan nirmast Skarpovigen sa en storre yta
befintlig naturmark kan bevaras och skyddas i plankartan. Dagvatten- och bullerutredningarna
har uppdaterats och redovisas tydligare i planbeskrivningen. I och med nirheten till Myrsjon 1
norr kommer strandskydd aterintrada da marken planldggs. Strandskyddet féreslas upphavas
inom delar av planomradet. Ett utvecklat resonemang om upphivandet av strandskydd har tagits
fram och redovisas i dokumentet PM Upphdvande av strandskydd (Nacka kommun 2021) med bilagan
Alternativutredning vilka utgor underlag till granskningshandlingarna.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Arendet

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra bebyggelse f6r bostider utmed Skarpévigen.
Planen syftar till att skapa forutsittningar for flerbostadsbebyggelse som ar litt att nd med buss,
bil, cykel och till fots. Den foreslagna bebyggelsen ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsen ska utgbra en ny arsring men samtidigt vara en vilintegrerad del i den befintliga
bebyggelsestrukturen i Vistra Orminge. Detaljplanen syftar aven till att virna grona miljéer och
bibehilla omraden med naturvirden och funktioner f6r grona spridningssamband.

Planomradet ér beldget cirka 800 meter norr om Orminge centrum. Skarpévigen 16per lings hela
planomradets norra grins mot vilken omradet sluttar. I sdder gransar planomradet till privatigda
fastigheter. Planomradet ar cirka 1,9 hektar stort och utgor del av fastigheten Orminge 60:1,
vilken dgs av Nacka kommun. Idag utgérs planomradet av naturmark, ett kraftledningsstrak for
en nyligen nedmonterad luftburen kraftledning samt tva infartsparkeringar.
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Planforslaget medger att omradet utvecklas med cirka 200 nya bostader i fem punkthus i sju
vaningar. Fyra av punkthusen ér helt eller delvis underbyggda med parkeringsgarage. I flera ligen
ligger punkthusen i suterring och upplevs som sex vaningar soderifran. Mot bakgrund av
befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde ar foreslagna bygegnaders orientering och placering
anpassad till befintlig bebyggelsestruktur. Omsorg har dven lagts pa gestaltning och utformning
av fasader och detaljer. Byggnaderna regleras med bestimmelser om byggnadshéjd och en

maximal takvinkel pa 30 grader. Detta innebir att taken kan bli valmade eller platta.

Overgripande sitnationsplan for planomridet med fireslagna byggnader och foreslagna parkeringsgarage under gdardar mellan
bus 1 och 2 samt mellan bus 3 och 4. Illustration: Arkitema

Ett gestaltningsprogram har tagits fram och ligger som underlag till planhandlingarna.
Kommande markgenomférandeavtal, vilket ingas med byggherren, kommer hinvisa till att
gestaltningsprogrammet ska foljas. I syfte att ytterligare sikerstalla god gestaltning foreslas
foljande utformningsbestimmelser i plankartan:

e Tonstersittning ska samspela med fonstersittning hos befintlig bebyggelse 1 Vistra
Orminge och fonster ska vara rytmiskt placerade i vertikala band.

e Bostadshus ska utforas med skifferfasad.

e Accentfirg pa utvalda detaljer i fasad (saisom fonsterkarmar, ricken, entrépartier och
smidesdetaljer) ska vara antingen NCS S 1060-Y10R eller NCS S 2060-Y10R.

e FEventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda.

e Husnummer ska utféras med utanpaliggande stalprofiler i typsnittet Orminge, enligt
planbeskrivningen s. 17, i ndgon av de tillitna accentfirgerna.

e Balkong ska ha en minsta fri h6jd pa 3,5 meter 6ver allmin plats
e Balkong far kraga ut max 1,9 meter fran fasad
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Llustration som visar mijlig fasad- och takutformning. Illustration: Arkitema

Perspektiv dver mijlig ntformning av bebyggelsen sett fran den foreslagna lokalgatan. V'y mot sydist. Takfotshijd, maximal
takyvinkel, fonstersattning i vertikala band, fasadmaterial och accentfirger styrs av plankartan. llustration: Arkitema

Angoringen till bostidderna foreslas 16sas genom en ny lokalgata med separat gangbana for att
bidra till en trygg och tillginglig milj6 f6r gaende. I planomradets Ostra del foreslas en ny gang-
och cykelvig som skapar en koppling till Mensittravigen och resten av Orminge. Lokalgatan och
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gang- och cykelvigen foreslas utgoras av allmin platsmark. I planomradets vistra och norra del
foreslds naturmark i syfte att bevara befintliga naturvirden. Ett antal trad inom kvartersmark ges
skyddsbestimmelser.

Ett genomférande av detaljplanen innebir att ett naturomrade och tidigare kraftledningsstrak tas i
ansprak till férman f6r bostider. Den befintliga luftburna kraftledningen har markforlagts utanfor
planomradet. I och med detta har mark frigjorts for stadsbyggnadsprojektet
”Kraftledningsstraket” som omfattar tre detaljplaner, Volten, Amperen och Pylonen.

Det regionala spridningssambandet mellan naturomradena i Rensittra och Skarpnis bedéms
kunna paverkas negativt av ett genomférande av planen. Paverkan pa spridningssambandet
bedéms dock bli liten eftersom delar av naturmarken kan bevaras och atgarder som exempelvis
plantering av trad foreslas inom kvartersmark och kvarvarande naturmark. Dessa atgirder
regleras genom markgenomférandeavtal. Inom kvarvarande naturmark foreslas aven utékad
skotsel for att 6ka naturvirden. Bedomningen ér ocksa att konnektiviteten (sambandet) i denna
grona kil och spridningssamband bibehalls. Paverkan pa omradets naturvirden bedéms aven bli
liten eftersom en stor del av bebyggelsen foreslas placeras pa befintliga infartsparkeringar och i
det tidigare kraftledningsstraket.

Planforslaget forvantas bidra positivt till uppfyllnad av de tre hallbarhetsmalen “Nira #ill gron- och
vattenomriden av god kvalitet”, "Hallbart resande” och "En god l[ndmiljs” samt férvintas dven bidra
positivt till den upplevda tryggheten i niromradet. I och med nirheten till Myrsjon 1 norr
kommer strandskydd aterintrida da marken planlaggs. Strandskyddet foreslas upphavas inom
delar av planomradet.

Planférslaget innebir att utblickar mot Myrsjon fran befintlig bebyggelse pa fastigheten Orminge
38:2 paverkas. Storst paverkan far detta inom fastighetens 6stra del och fran befintlig byggnad pa
Skarp&vigen 49. Ett par siktlinjer mot vattnet bevaras i slipp mellan de nya byggnaderna, men
dessa ir relativt smala och storre delen av den visuella kontakten med Myrsjon férsvinner.

Under samradet har synpunkter inkommit fran ett flertal remissinstanser, bland annat
linsstyrelsen och lantmaterimyndigheten. Synpunkter har dven inkommit fran kommunala
nimnder, intresseféreningar, bostadsrittsforeningen Skarpéhéjden och fran tva boende utanfor
planomradet.

Linsstyrelsen har synpunkter pa bland annat hur planforslaget hanterar strandskydd, buller,
geotekniska risker, dagvattenhantering och oversvimningsrisker. Lantmiterimyndigheten har
synpunkter som frimst r6r genomférandet av detaljplanen. De mest férekommande
synpunkterna fran 6vriga remissinstanser ber6r planforslagets konsekvenser for naturvirden och
spridningssamband. Synpunkterna fran Bostadsrittsféreningen Skarpohéjden och nirboende
ber6r fraimst de nya punkthusens h6jd och placering samt paverkan pa utsikten 6ver Myrsjon.
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Efter samradet har planforslaget reviderats i ett antal avseenden. I syfte att spara naturmark och
minska paverkan pa det spridningssamband som passerar genom omradet har planomradet
utokats mot Ost fOr att innefatta en befintlig infartsparkering. Inom detta omrade féreslas
boendeparkering samt en ny gang- och cykelvig som skapar en koppling till Mensattravagen och
resten av Orminge. Denna justering har frigjort ytan niarmast Skarpévigen si en storre yta
befintlig naturmark kan bevaras och skyddas 1 plankartan. Dagvatten- och bullerutredningarna
har uppdaterats och redovisas tydligare i planbeskrivningen. Ett utvecklat resonemang om
upphivandet av strandskydd har tagits fram och redovisas i dokumentet PM Upphdvande av
strandskydd (Nacka kommun 2021) med bilagan Alternativutredning vilka utgbr underlag till
granskningshandlingarna.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Planomradet dr av begransad omfattning. Planférslaget 6verensstimmer med gillande

oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller f6rordningar. Planférslaget beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt,
inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte
medfora betydande paverkan pa miljon, natur- och kulturvirden eller manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras. Samrad har
skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. De miljofragor som har betydelse f6r projektet har utretts
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen har en
milj6redovisning tagits fram som redovisar miljokonsekvenserna.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omradets karaktir kommer vid genomfort detaljplaneforslag delvis att forindras frin
naturomrade till bebyggt omride 1 och med att del av befintligt gronomrade tas 1 ansprak till
térman for bostider. Genom att omridet befolkas och entrévaningarna kommer innehalla en stor
andel bostider kan detta ge liv och trygghet till gatan och mellanrummen mellan husen. Eftersom
endast del av bostiderna har 6verblick 6ver foreslagen markparkeringen kan den upplevas otrygg
om markparkeringen inte dr val upplyst och ger 6verblick.

Tidplan
Granskning kvartal 1 2021
Antagande  kvartal 3 2021

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till kommunen 1 och
med forsaljning av delar av fastigheten Orminge 60:1. Intdkterna fran markforsiljningen kommer
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betala kommunens plan-, projekterings-, utrednings- samt saneringskostnader. Exploatéren ska
sta for alla bygg- och anldggningskostnader inom kvartersmark, inklusive springnings- och
schaktningsarbeten och anslutning till omgivande allman platsmark och 6vriga kvarter
(exempelvis stodelement) i samrad med kommunen. Kostnaden f6r byge- och
anldggningskostnader inom allmin platsmark, inklusive springnings- och schaktningsarbeten star
kommunen fér.

Investeringskostnaderna for allminna anlidggningar i form av en ny lokalgata samt gang- och
cykelvig uppgar till cirka 12,6 miljoner kronor med en arlig driftkostnad om cirka 190 000 kr.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomforande bedéms sammantaget inte innebéra nagra storre negativa
konsekvenser for barn. Befintlig naturmark och omrade f6r kraftledningsstrak bedéms inte hysa
nagra storre rekreativa virden, men planforslaget fir en viss negativ paverkan pa barn och
ungdomars tillgang till naturmark utanfor redan bebyggda omraden i Vistra Orminge.

En positiv konsekvens for barn dr att nya bostader tillkommer i ett kollektivtrafiknira lage 1
anslutning till ett vilutvecklat omrade som innehaller en blandning av funktioner och service. En
ambition for detaljplaneférslaget ér att grona gardar med méjlighet till lekytor anldggs. Detta
innebir att barn kan fa en trygg tillgang till lekplatser, vilket bedoms utgéra en forbittring fran
nuldget, sarskilt for yngre barn. I planomradets narhet finns bade befintliga och planerade
torskolor, en grundskola och idrottsanliggningar.

Handlingar i drendet

e Denna tjansteskrivelse

e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Gestaltningsprogram

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Viktor Wallstrém
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten



O 8(8)
RN
Oversikt Pylonen, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
namnd
X |Start-PM stadsbyggnadsprojekt | 2018-05-07, KS
§158
X |Markanvisning genom 2018-12-03, KS
anbudsforfarande §331
X | Tilldelningsbeslut 2019-04-01 §128 KS
X |Detaljplaneavtal 2019-08-20 Planchef | Delegationsbeslut
X |Markanvisningsavtal 2020-03-30 Expl.chef
& KSO
X |Detaljplan, samrad 2020-06-24 {164 MSN Information om samrad
X | Detaljplan, samrad 2020-08-18 Planchef | Delegationsbeslut
X | Detaljplan, yttrande, samrad 2020-09-15 §145| KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Markgenomf&randeavtal, KF
godkinnande
O | Detaljplan, antagande KF
O | Projektet avslutas
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