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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2021-11-02
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/543-214
Normalt planférfarande

Information infor samrad

Detaljplan for Verksamhetsomrade Orminge trafikplats i
Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ett attraktivt verksamhetsomrade med nyetablering eller
omlokalisering av verksamheter inom kommunen. Detaljplanen syftar dven till att méjliggora for
en anslutning till det allmanna vagnitet. Verksamhetsomradet ska utformas med stor hinsyn
tagen till angrinsande bostadsbebyggelse och platsens entréfunktion till Orminge. Marken inom
planomradet utgors av naturmark som dgs av kommunen.

Planforslaget innebir att en stor del av befintlig naturmark tas 1 ansprak for ett nytt
verksamhetsomrade. Planforslaget medger markanvindning f6r smaindustri, handel med
skrymmande varor och fordonsservice. Totalt mojliggors for 3—4 verksamheter, och upp till 250
arbetsplatser bedoms kunna tillskapas inom omradet beroende pa verksamheternas art.
Infrastruktur 1 form av en cirkulationsplats, lokalgata, gang- och cykelvig samt allminnyttiga
ledningar behéver byggas ut for att f6rsorja verksamhetsomradet. Cirka en tredjedel av
naturmarken bevaras och kan fungera som ett avskirmande skydd mellan det nya
verksamhetsomradet och angrinsande bostadsbebyggelse. Ett bullerplank kommer dven att
uppforas lings den nya viganslutningen for att sikerstilla en god ljudmiljé.

Planférslaget bidrar till kommunens uppsatta mal om 15 000 nya arbetsplatser till ar 2030, samt
mojligedr en utveckling av Orminge centrum enligt framtaget detaljplaneprogram. Genom att
mojliggbra for omlokalisering av verksamheter kan fler bostidder bli moéjliga pa andra platser.
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Planforslaget innebir negativa konsekvenser f6r naturmiljon, med férsimrade moijligheter till
rekreation och lek 1 delar av omradet. Ett omfattande behov av springning av berg kommer dven
att innebira storningar f6r nirboende under byggskedet.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Stadsbyggnadsprojektet finansieras genom markforsiljning av kommunigd mark. En
markanvisning kommer att genomféras parallellt med detaljplaneprocessen.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under november 2021 — januari
2022

Arendet

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora for ett attraktivt verksamhetsomrade med nyetablering eller
omlokalisering av verksamheter inom kommunen. Detaljplanen syftar aven till att mojliggora f6r
en anslutning till det allmidnna vignitet. Verksamhetsomradet ska utformas med stor hinsyn
tagen till angrinsande bostadsbebyggelse och platsens entréfunktion till Orminge.

Planomradet ér beldget vid trafikplats Orminge i Boo, strax sdder om Orminge centrum, och
angrinsar 1 séder till Virmdoleden (vig 222) och i vister till Ormingeleden. I 6ster och nordost
angrinsar planomradet mot bostadsbebyggelse, och i sydost mot befintligt verksamhetsomrade
vid Telegramvigen. Planomradet omfattar cirka 3 hektar och del av fastigheterna Lannersta 10:1
och Tollare 1:3 som dgs av kommunen. En markanvisning planeras att genomforas parallellt med
detaljplaneprocessen.

Planomradet som utgors av obebyged naturmark dr utsatt for buller fran trafiklederna. Terringen
ar kuperad och naturmiljon bestar till storsta del av gammal hillmarksbarrskog som inhyser en
stor mangd naturvirdestrid med naturvardsarter knutna till sig. Omradet fungerar idag som
buffertzon mellan angrinsande bostader och trafiklederna samt som bostadsnira natur. Omradet

ar aven del av en svag link 1 den grona infrastrukturen.

Planférslaget innebir att drygt tva tredjedelar av den befintliga naturmarken tas i ansprak. Cirka
en tredjedel av naturmarken bevaras och kan fortsatt nyttjas for bostadsnira rekreation och lek.
Den bevarade naturmarken kommer dven att fungera som ett avskirmande skydd mellan det nya
verksamhetsomradet och angrinsande bostadsbebyggelse, och ha en funktion som ekologiskt
spridningssamband mellan s6dra och norra Boo.

For att forsorja det nya verksamhetsomradet beh6vs utbyggnad av allmianna anliaggningar och
allmannyttiga ledningar. Omradet nas via en ny viganslutning fran Ormingeleden, dir en ny
cirkulationsplats och lokalgata byggs ut. Lokalgatan foreslds inrymma en gang- och cykelbana. En
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ny gang- och cykelférbindelse foreslas dven vid den nya viganslutningen mellan angrinsande
bostadsomride och det nya verksamhetsomradet. For att skydda angrinsande bostider mot
trafikbuller kommer ett bullerplank att uppféras lings den nya viganslutningen.

Planférslaget mojligeor f6r cirka 14 000 kvadratmeter kvartersmark, dir markanvindning f6r
smaindustri, handel med skrymmande varor och fordonsservice (drivmedelsstation) medges.
Handel med skrymmande varor dr 1 huvudsak forsiljning av sallankopsvaror med stort ytkrav per
sald enhet, och som inte kan fraktas pa cykel eller med kollektivtrafik, exempelvis byggvaror,
bilar, batar och mébler. Verksamheterna far inte vara stérande f6r omgivningen vilket regleras
genom planbestimmelse om hogsta tillitna bullerriktvirden. Totalt kan 3—4 verksamheter (varav
en drivmedelsstation) tillkomma inom omradet. Bedémningen ér att upp till 250 arbetsplatser kan
tillskapas beroende pa vilka sorters verksamheter som etablerar sig pa platsen.

Planférslaget reglerar bebyggelsens omfattning genom egenskapsbestimmelser om hogsta
byggnadsarea (byggnadens fotavtryck) samt hégsta nock- och byggnadshéjd 6ver angivet
nollplan. Héjderna har anpassats till landskapet och angrinsande bostadsbebyggelse.
Planférslaget medger att cirka 40% av den totala kvartersmarken far bebyggas, med en héjd som
motsvarar 1—4 vaningar beroende pa verksamheternas behov och slutliga marknivaer.
Marknivierna inom verksamhetsomradet foreslds variera, med en ligre niva mot trafiklederna. Pa
sa sitt kan byggnadernas skala uppfattas som ligre fran norr och 6st, och mer storskalig fran
Virmdoéleden och Ormingeleden.

-

Bilden visar en volymstudie dver mdjlig utformning av verksambetsomradet enligt planforslaget. 1’y mot norr.
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Bilden visar en volymstudie dver mijlig bebyggelse enligt planforslaget. 1y mot st fran 1 drmdoleden.

I det fortsatta planarbetet kommer bebyggelsen utformning studeras vidare for att hitta en skala
och gestaltning som kan foérhallas sig bade till det storskaliga landskapet samt skapa en tilltalande
milj6 och vilkomnande entré till Orminge.

Planforslaget bidrar till Nacka kommuns uppsatta mal om att tillskapa ytterligare 15 000
arbetsplatser till ar 2030. Detaljplanen méjliggor dven f6r omlokalisering av befintliga
verksamheter i ndiromradet (drivmedelsstation dr en av dessa verksamheter), vilket skapar
forutsittningar for en utveckling av Orminge centrum med fler bostidder enligt framtaget
detaljplaneprogram fran 2015. Genom att mojliggora ett verksamhetsomrade i ett bullerutsatt lige
kan markens potential tillvaratas samtidigt som nya bostider kan bli méjliga pa andra platser i

kommunen.

Planforslaget innebir negativa konsekvenser f6r naturmiljon. Drygt tva tredjedelar av den
befintliga naturmarken tas i ansprak och befintliga marknivaer férindras, vilket dven innebir en
pataglig férindring av landskapsbilden. Bullersituation bedéms inte paverkas negativt for
nirliggande bostider efter detaljplanens genomférande. D4 marken till stor del bestir av berg
kommer behovet av springning bli omfattande, vilket kommer innebira stérningar f6r
nirboende under byggskedet.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Upplevelsen av trygeghet paverkas till stor del av vilka verksamheter som kommer att etablera sig
pa platsen och vilka tider dessa dr 6ppna. En variation av dags- och kvillsoppna verksamheter ar
positivt ur trygghetssynpunkt.

Tidplan

Samrid november — januari 2021/2022
Granskning kvartal 3 2022

Antagande i kommunfullmiktige kvartal 1 2023

Laga kraft tidigast* kvartal 2 2023

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet finansieras till stor del av markforsiljning av kommunigd mark inom det
nya verksamhetsomradet. Nacka kommun kommer att sta for de initiala kostnaderna i projektet.
Den framtida fastighetsidgaren kommer att sta for utbyggnadskostnader f6r allminna
anldggningar. Framtida drift- och underhallskostnader f6r allmidnna anliggningar kommer att
belasta kommunen.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebir att delar av bostadsnira naturmark tas i ansprak, och inga nya
rekreationsytor tillskapas i detaljplanen. Aven om omradet idag ir utsatt for trafikbuller och risker
bedéms mojligheterna till rekreation och lek férsvagas inom planomradet.

Planenheten
Susanne Werlinder Angela Jonasson Magnus Bohman
Enhetschef Gruppchef Planarkitekt

Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, kommunala
beslut och detaljplanomradets avgrinsning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2013-11-13 MSN
tillstyrkan
X | Start-PM stadsbygenadsprojekt 2013-12-17 KSSU
O | Detaljplan, samrid 2021-11-17 MSN Information om samrid
O | Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut
O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Detaljplan, antagande KF
O | Projektet avslutas
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