Nacka kommun
2021-11-08

rikshemn

l l i
e S1005 [

4 I\ wdlhn 28
__:;!— dn! Y 1@

- Plaad ae g s y f'. !




www.rikshem.se I"IkShem n



tra entre

1ISksa

F1s

rikshemn

www.rikshem.se



In- och omflyttningar till Fisksatra dver tid
(omraden med hogst andel ar 2020-2021)
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Befolkningsutvecklingen 1 Fisksatra

Fisksatras befolkningstillvaxt och -prognos
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Bostadsbebyggelse som berikar Fisksatra
och starker Nacka

Den 6vervagande delen bostader i Fisksatra, sarskilt innanfor
Fisksatraleden ar hyresratter. For den som vill bo kvar i Fisksatra men i
en bostadsrattsbostad i flerbostadshus eller radhus ar maojligheterna
ytterst sma for narvarande. Utveckling av Rikshems fastighet med
bostadsratter skulle 6ka variationen av bostadsbestandet i Fisksatra och
darmed oka mojligheter for den som vill bo kvar i Fisksatra men i en
bostadsratt.

Med storre forekomst av bostadsratter blir Fisksatra mer attraktiv for
inflyttare fran andra stadsdelar i Nacka. Var bedémning ar att Rikshems
fastighet i Fisksatra ar mycket attraktiv for utveckling av bostader som
kan komplettera det 6vriga bostadsrattsbestandet i Nacka. Den kan bidra
till att starka kommunens mdjlighet att attrahera barnfamiljer och i
forlangningen arbetskraft till valfardssektorn. Utdver
bostadsrattsbebyggelse ar Rikshems fastighet attraktiv for forskolor,

® Hyresratter
(O Bostadsréatter
® Aganderatter

aldreboenden och seniorbostader.

Fisksatra kan darmed fa en stark plats i Nacka kommun och regionen

vilket var ett av malen i planprogrammet fran 2013.

Rikshems aktuella fastighet
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skapar mojligheter for

fler Fisksatrabor.
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Planarbete — samarbete och dialog
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Strak och
malpunkter

« Bilfria gc-strak centralt genom
omradet leder mot centrum och
Saltsjobanan.

« Biltrafik pa ringled med
markparkeringar som omger
bebyggelsen.

« Busshallplats och utfart till (2 | b | ._ i
Saltsjobadsleden i anslutning till a- e
fastigheten.
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Naturvarden
och rekreation

* Nyligen upprustad lekpark ansluter i

norr.

 Fotbollsplan tillhérande skolan pa
fastigheten.

« Smabatshamn, Fisksatra IP, golf
mm.

« Mindre hojdparti med tallskog utgor
vardefull natur pa norra delen av
fastigheten.

« Gron rida mot Fisksatravagen.
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Hojd -
forutsattningar

« Tomten utgors av tva plataer som
trappar ner mot gron/gangstraket i
norr.

» Fisksatravagen/Fidravagen ligger
betydligt hogre an tomten.

« Kuperad terrang och branta
sluttningar.
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Bebyggelsestruktur [EEEEssre
Y

och typologl

« | Oster: storkvarter med bilfria
angoringsgator ovanpa garage samt
stora gardar. 6-8 vaningar.
Exploateringstal ca 1,2

| vaster: rad och atriumhus i 1-2 van
exploateringstal ca 0,6

| Rikshems omrade: skolbyggnad i 1
van, exploateringstal ca 0,1
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Malsattning for utveckling av fastigheten
» Rikshems utvecklingsplaner ar i linje med - | -

planprogram 2013 med undantag av
markanvandningen for skola.

« Mal for utveckling av Fisksatra ur planprogram

« Skapa sammanhangande gang- och cykelstrak
» Utveckla allsidig gatuliv med blandad trafikslag
« Stark och tydliggor Fisksatras entréer

» Utveckla grona strak

» Utveckla verksamhetslokaler genom lyhord dialog
med bade boende, naringsliv och andra aktorer

« En ny arsring av bebyggelse med blandat innehall

www.rikshem.se I"IkShem n



Malsattning for utveckling av fastigheten

* Rikshems utvecklingsplaner ar i linje med
Oversiktsplan 2018.

« Mal for utveckling av Fisksatra ur
oversiktsplanen

« Medeltat stadsbebyggelse
» Avser huvudsakligen ny bebyggelse

» Funktioner som ar typiska for en blandad stad,
bostader, handel, kontor, forskolor mm

» Huvudsaklig bebyggelse mellan 2 och 6
vaningar med hogre hus i lampliga lagen

www.rikshem se
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Blandade hustyper

« Bebyggelsen ansluter till Fisksatravagen och starker
stadsmassigheten langs den.

« Nya entréer kopplade till befintliga korsningar langs
Fisksatravagen.

« 2-6 vaningar. Fatal hogre hojder i 8 vaningar vid
entréerna till omradet.

« Finmaskigt nat av radhus och flerbostadshus i samma
kvarter okar forutsattningarna for social hallbarhet

« Parkering l6ses framst i garage och till viss del genom
kantstensparkeringar.

» Fdrskola 6 avdelningar for ca 100 barn med gard som
ansluter till parkomradet i norr.

« Sakerhetsavstand till drivmedelsstation ca 100 meter.
« Ca 32 000 kvm BTA. Ca 1,2 i exploateringstal.
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Nytt med inspiration 1
det gamla

« Struktur med bojda lamellbygnader med inspiration ur
omgivande typology.

» Foljer Fisksatravagens form med sin bojda form.

* Hus-i-park punkthus som bryter ner skalan och skapar
rumslighet.

« Stark koppling till tallskogspartierna i norr och soder.

« P-platser I6ses framst i garage och till viss del |
kantstensparkering.

» Forskola 6 avdelningar, ca 100 barn med gard ansluter
till parkomrade i norr eller i sddra delen.

« Ca 35000 kvm BTA.
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Modern utformning
av det gamla

» Nytolkning/fortsattning av befintlig lamellstruktur.

« Skalan bryts ner med mindre enheter som foljer
terrangen.

* Friare punkthusstruktur langs Fisksatravagen

* Ny bebyggelsen starker stadsmassigheten vid
Fisksatravagen.

« Parkerings l0ses framst i garage och ti9ll viss del i
kantstensparkering.

« Forskola 6 avdelningar, ca 100 barn med gard som
ansluter till parkomradet i norr.

« Ca 36 000 kvm BTA.
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Tack!

Bita Almasian, chef fastighetsutveckling
Stina Arnesson, fastighetsutvecklare
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