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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2021-11-19
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2021/148
Standardforfarande

Andring av del av detaljplan féor Ormingehus, fastigheterna
Orminge 46:1 och 46:2, Edovagen i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att utoka ytor for garage och dndra anvindning fran
allmin plats till kvartersmark f6r torgytan och tva trappor mellan Roda lingan och Ormingehus
for att skapa en mer samlad parkeringslésning inom Orminge centrum. Syftet dr vidare att géra
det mojligt att anlagea padelbanor i anslutning till Ormingehus 1 planomradets norra delar.
Allminhetens passage forbi och tillgang till torgytan som i gallande plan ar allmén plats ska
genom idndringen sikras.

Planomradet ber6r del av fastigheterna Orminge 46:1 och 46:2, och ligger i norra delen av
Orminge centrum som ar lokalt centrum i kommundelen Boo. Fastigheterna gransar till
Edovigen med nira anslutning till Centrumhuset.

Planomradet ingér i stadsbyggnadsprojekt Ormingehus dir en detaljplan for ett storre omrade
vann laga kraft i juli 2020. Delar av detaljplanen f6r Ormingehus foreslas nu dndras, under
pagaende genomforandetid. Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs av
kommunstyrelsen hésten 2015 med mal om ett levande, tryggt och attraktivt lokalt centrum for
boende, besokare och féretag samt utveckling av Orminges karaktir och identitet. Gillande
detaljplan ingir enligt planprogrammet 1 forsta etappen av detaljplaner. Detaljplanens
overgripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter, férskolor samt en attraktiv och
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levande miljé. Andringen av detaljplanen éverensstimmer med inriktningen frin programmet. [
enlighet med detaljplaneprogrammets intentioner pagar bade detaljplanering och utbyggnad i
Orminge centrum. Samordning sker inom Orminge centrums samordningsprojekt for att hantera
overgripande frigor som sisom dagvattenhantering och trafikfragor.

Arendet

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att utoka ytor for garage och dndra anvindning fran
allmin plats till kvartersmark for torgytan och tva trappor mellan Réda lingan och Ormingehus
for att skapa en mer samlad parkeringslosning inom Orminge centrum. Syftet dr vidare att gora
det mojligt att anlagea padelbanor i anslutning till Ormingehus 1 planomradets norra delar.
Allménhetens passage forbi och tillgang till torgytan som 1 géllande plan ir allmén plats ska
genom andringen sikras.

Planomradet beror del av fastigheterna Orminge 46:1 och 46:2; och ligger i norra delen av
Orminge centrum som ir lokalt centrum 1 kommundelen Boo. Fastigheterna grinsar till
Edovagen med nira anslutning till Centrumhuset. Fastigheten Orminge 46:1 omfattar
Ormingehus som inrymmer manga olika verksamheter inom vard, skola och omsorg. I
fastigheten ingar dven omkringligeande mark samt ett storre parkeringshus. Fastigheten Orminge
46:2 omfattar i huvudsak torgytan mellan Centrumhuset, bostadshuset R6da lingan och
Ormingehus.

Planomradet ingér i stadsbyggnadsprojekt Ormingehus dir en detaljplan for ett storre omrade
vann laga kraft i juli 2020. Delar av detaljplanen f6r Ormingehus foreslds nu dndras, under
pagiaende genomfoérandetid. Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs av
kommunstyrelsen hésten 2015 med mal om ett levande, tryggt och attraktivt lokalt centrum for
boende, besckare och foretag samt utveckling av Orminges karaktir och identitet. Aktuell
detaljplan ingir enligt planprogrammet 1 forsta etappen av detaljplaner. Detaljplanens
overgripande syfte dr att mojliggéra nya bostader, verksamheter, forskolor samt en attraktiv och
levande miljé. Andringen av detaljplanen 6verensstimmer med inriktningen frin programmet.
enlighet med detaljplaneprogrammets intentioner pagar bade detaljplanering och utbyggnad i
Orminge centrum. Samordning sker inom Orminge centrums samordningsprojekt for att hantera
overgripande frigor som saisom dagvattenhantering och trafikfragor.
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For det aktuella omradet giller detaljplan f6r Ormingehus, DP640, som vann laga kraft 14 juli
2020. Genomférandetiden gar ut 14 juli 2030. Gillande plan medger att en mindre yta anvinds
tor parkeringsgarage under allmin plats for torg. Sedan planen antogs har fastigheterna Orminge
46:1 och 406:2 bytt dgare.

Den nya fastighetsigaren inkom den 20 oktober 2020 med en begiran om planbesked. Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade den 21 april 2021 att ge positivt planbesked, MSN 2020/138-
214. En dndring under pagaende genomférandetid Gverensstimmer med kommunens riktlinjer
for planbesked, som innebir att hinsyn ska tas till stadsbyggnadsprojekt dir ett genomférande
pagar, och en avvaktan till genomfdrandetidens utgang inte dr mojlig tekniskt och ekonomiskt.

BRF Betsovigen (Roda lingan) har via fastighetsigaren f6r Ormingehus den 27 oktober 2020
inkommit med ett dokument dar de samtycker till andringen av detaljplan.
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Planiandringen ska mojliggora for ett storre garage kan byggas under torgytan mellan Ormingehus
och Réda lingan. Detta innebir att en mer samlad parkeringslésning f6r Orminge centrum kan
skapas, och att behovet av ytparkering minskar inom centrumomradet. Att torgytan blir
kvartersmark innebar att en 3D-fastighetbildning (dér garage och torgyta blir skilda fastigheter)
kan undvikas, vilket innebir en tydligare ansvarsférdelning vad giller skotsel av torg och garage.
Vidare syftar planindringen till att méjliggora anliggandet av padelbanor intill Ormingehus norra
del genom att punktprickad mark dndras till ytor f6r idrottsindamal. Inom ramen f6r planarbetet
ingar att utreda hur manga padelbanor som ér limpliga att anldgga, samt var dessa dr bist
placerade. Padelbanornas omfattning far inte paverka nirboende med hinsyn till stérningar eller

aventyra befintliga naturvirden pa platsen.

-

Fotografi, vy fran nordost. Ormingebus till vinster i bilden och gangstrak mot Orminge centrum till hoger i bilden.

Inom ramen for planindringen behéver geoteknik samt dagvatten utredas, da en storre yta
behover springas ut for garaget. Befintliga trdd och vixtytor pa torget behéver planteras om for
att uppna en 16sning som har tillrickligt jorddjup for att f6rdr6ja dagvatten enligt géllande
rekommendationer frain Nacka Vatten och Avfall AB.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Att torgytan 6vergar fran kommunalt huvudmannaskap till kvartersmark bedéms inte ge negativa
konsekvenser ur ett brottsforebyggande perspektiv. Att en storre andel av torgytan underbyggs
med parkering kan dock ge konsekvenser pa torgets utformning med trid och vixtbaddar. Det ar
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av vikt att under planarbetets giang sikerstilla bjalklag och birighet 1 konstruktion sa att torget
kan utformas i enlighet med de gestaltningsambitioner som finns for platsen sa att en trygg,
orienterbar och omhindertagen stadsmiljo tillgodoses. Foreslagna idrottsytor invid befintligt
offentliga strak mellan Ormingeskolan och centrumomridet bedoms som positivt ur ett
brottsforebyggande perspektiv eftersom platsen aktiveras.

Planarbetets bedrivande

Planindringen for del av Ormingehus féreslas antas av miljo- och stadsbyggnadsnimnden.
Planenhetens bedémning ér att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt PBL 5
kap. 6 § da det:
e ir forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
* inte ar av betydande intresse f6r allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse

* inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan

Tidplan

Samrad maj 2022
Granskning oktober 2022
Antagande januari 2023

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med fastighetsidgaren.

En principéverenskommelse gillande kostnadsdelning mellan kommunen och fastighetsigaren
har tagits fram och provas parallellt med detta drende inom ramen for stadsbyggnadsprojekt
Ormingehus, genom beslut i kommunstyrelsen och fullmaiktige. Beslut om
principéverenskommelse behover beslutas innan detaljplanen kan antas i miljé- och
stadsbyggnadsnamnden. Enligt framtaget forslag begrinsas kommunens ekonomiska dtagande
tor de platser som sikras for allmanhetens ratt till 50% av ursprungligt budgeterad kostnad.
Utover minskade kostnader for anliggandet av torg och trappor innebir forslaget ocksa att
markinlésenkostnader om 7 miljoner kronor uteblir. Slutligen innebar forslaget ocksa besparingar
1 form av minskade driftskostnader med cirka 300 000 kronor per ar.

Konsekvenser for barn

Om fler parkeringsytor kan inrymmas under mark i stillet fOr att ta i ansprak mark for
ytparkering ir det positivt for upplevelsen av stadsmiljon. Detta skapar en trevligare och tryggare
stadsmilj6 vilket dr positivt f6r barn. Vidare ér det positivt med fler idrottsytor f6r barn och unga
inom centrumomradet. Konsekvenser for barn kommer vidare att utredas i planarbetet.
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NACKA

KOMMUN

Susanne Werlinder Angela Jonasson Emelie Greiff
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor

* Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om positivt planbesked,
den 21 april 2021 § 82

Prelimindr plangrins

Sarvirask

Rad streckad linje markerar berorda fastigheter och motsvarar i huvndsak planuppdragets omfattning och lige i

Fommunen.
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