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Forenklat andringsforfarande

Upphdvande av tomtindelning for fastigheten Neglinge 13:5,
Sjotappsvagen | i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till upphivande av
tomtindelning.

Sammanfattning

Planens syfte ar att upphava tomtindelningsplanen for fastigheten Neglinge 13:5 och moéjliggora
for en avstyckning av Villa Gadelius frin seniorcenter Sjotdppan. Fastigheten dgs av Rikshem
Skolfastigheter AB och inrymmer i dag Villa Gadelius och seniorcenter Sjétippan.

Fastigheten omfattas av en dldre tomtindelningsplan som idag giller som
fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa bestimmelser medger inte avstyckning av villan. Syftet
med detaljplanen ir att upphiva denna tomtindelningsplan.

Det finns i dagsliget en pagdende detaljplaneprocess med drendenummer MSN 2019/51 for
fastigheten. Syftet med detaljplanen dr att stycka av befintliga Villa Gadelius fran seniorcenter
Sjétippan och dndra anvindningen for villan fran allmint andamal till bostider. Under
planprocessens giang har det framkommit att planen inte 4r genomférbar i sin nuvarande
utformning och att avstyckningen av Villa Gadelius behéver ske innan planarbetet kan fortskrida.
Detta planuppdrag syftar dirfor till att mojliggora avstyckningen av villan genom att upphiva den
tomtindelningsplan som omfattar fastigheten.

Arbetet med pigiende detaljplan for Neglinge 13:5 (MSN 2019/51) har vilandeforklarats i vintan
pa att avstyckningen ska genomforas.
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Arendet

Planens syfte ar att upphava tomtindelningsplanen for fastigheten Neglinge 13:5 och moéjliggora
tor en avstyckning av Villa Gadelius frin seniorcenter Sjotippan.

Fastigheten ligger mellan Sjétippsvigen, Neglingevigen och Kaptensbacken i Neglinge,
Saltsjobaden, inom cirka 300 meter fran Neglinge station. Fastigheten 4gs av Rikshem
Skolfastigheter AB och inrymmer i dag Villa Gadelius och seniorcenter Sjétippan. Fastigheten
har en yta om totalt 13 280 kvadratmeter.

Fastigheten omfattas 1 dagsliget av Stadsplan 180 fran 1963 vilken anger anvindningen Allmént
andamal—en aldre planbestimmelse som inte langre anvinds. Stadsplanen reglerar bebyggelsen
till tva vaningar och hogsta byggnadshéjd 8 meter. I Gvrigt anges inga begrinsningar utéver en 6
meter bred remsa med punktprickad mark runt fastigheten, som innebar att marken inom 6
meter fran fastighetsgrinsen inte far bebyggas.

Fastigheten omfattas dven av en édldre tomtindelningsplan som idag giller som
fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa bestimmelser medger inte avstyckning av villan. Syftet
med detaljplanen ir att upphiva denna tomtindelningsplan.

Pagaende planarbete

Det finns i dagsliget en pagiende detaljplaneprocess med drendenummer MSN 2019/51 for
fastigheten. Syftet med detaljplanen dr att stycka av befintliga Villa Gadelius fran seniorcenter
Sjotappan och dndra anvindningen for villan fran allmint andamal till bostader.

Dévarande mark- och exploateringsenheten pa Nacka kommun inkom den 25 mars 2014 med en
begiran om planbesked for avstyckning av fastigheten for bostadsindamal. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked den 12 november 2014 § 291,
diatienummer MSN 2014/41-214. Fastigheten har direfter forvirvats av Rikshem Skolfastigheter
AB. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 20 november 2019 § 246
och bitridande planchef beslutade att skicka planférslaget for samrad den 24 september.
Detaljplanen var ute pa samrad mellan den 25 september och 2 november 2020.

Under planprocessens gang har det framkommit att planen inte dr genomfdrbar 1 sin nuvarande
utformning. Det bedoms sakna skal for att upphava det strandskydd som intrider inom omradet
framfor Villa Gadelius. Enligt fastighetsbildningslagen kan en ny bostadsfastighet inte bildas
inom mark som omfattas av strandskydd och en avstyckning av fastigheten enligt nuvarande
detaljplaneférslag (MSN 2019/51) dr ddrmed inte méjlig. Avstyckningen behéver darfor ske
innan arbetet med detaljplanen kan fortskrida. Detta planuppdrag syftar till att méjliggora
avstyckningen av villan genom att upphiva den tomtindelningsplan som omfattar fastigheten. Ett
genomforande av bada detaljplanerna innebar att strandskydd intrider pa marken framfér Villa
Gadelius, vilket jimfort med idag bedéms vara positivt ur miljohansyn.
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Arbetet med pagiende detaljplan f6r Neglinge 13:5 (MSN 2019/51) har vilandeférklarats i vintan
pa att avstyckningen ska genomforas.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Om efterfoljande detaljplaneprocess for Neglinge 13:5 (MSN 2019/51) kan slutféras innebir det
en positiv konsekvens, ur trygghets- och sikerhetsaspekt. Villa Gadelius stér i dagslaget tom,
varpa en dndrad anvindning till bostider skulle gbra att platsen blev bebodd, nagot som skulle
kunna ge positiva konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ér att féreslaget upphavande for tomtindelningen kan hanteras med
torenklat andringsforfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap. 38 § och 38 b § samt 38 ¢ § da:
e det dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
¢ detinte dr av betydande intresse for allmanheten eller i Ovrigt av stor betydelse
* det inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

¢ detaljplanens genomférandetid har gatt ut

Ett férenklat standardférfarande innebar att kommunen inte behover géra nagon underrittelse
eller granskning utan detaljplan gar direkt fran samrad till antagande. Synpunkter kan ddrmed
endast limnas i samradet.

Tidplan
Samrad februari 2022
Antagande maj 2022

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.

Planavtal har tidigare tecknats med fastighetsidgaren inom ramen f6r pagiaende detaljplanearbete.

Konsekvenser for barn

Upphivandet av tomtindelningen bedoms inte innebara konsekvenser for barn. Om efterféljande
detaljplaneprocess for Neglinge 13:5 (MSN 2019/51) kan slutféras innebiér det en positiv
konsekvens, sett till att en bostad tillkommer. Villa Gadelius har tidigare anvints som bland annat
forskola och ungdomsgard. Moéjligheterna att ater bedriva liknande verksamheter i framtiden
forsvaras 1 och med att villan mojliggérs avstyckas som bostad.
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Protokollsutdrag miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 20 november 2019 § 246, planuppdrag
f6r Detaljplan for fastigheten Neglinge 13:5, Sjotippsvigen 1 i Saltsjobaden

Preliminar plangrans
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