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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 25:1
(ERSTAVIKSVAGEN 200)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av ridhus

Forslag till beslut
Ans6kan avslds med stod av 9 kapitlet 30 §, 2 kapitlet 6 § och 8 kapitlet 1 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslagsbeslutet dr 31 185 kronor,

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybygenad av ridhus. Byggnaden upptar 1 452 kvm
byggnadsarea och bruttoarea, byggnadshéjden dr 5 m och nockhéjden dr 9 m.

Ridhuset placeras pa en befintlig grusad ridbana, ca. 17 m fran Saltsjobadsleden som ar
trafikled for farligt gods.

Utformning

Byggnaden utférs med fasader av plat i morkréd kul6r varav den 6vre delen av fasaderna
mot séder och Gster ar perforerad. Taket beliges med svart plit. Sokande har forklarat att
byggnadens utformning i plat ar vald med tanke pa innemiljén och att syftet ér att efterlikna
utomhusklimat inne i byggnaden. S6kande har fatt information om att byggnaden bor
anpassas bittre till omgivningen, exempelvis med fasader av trd, da plat ar ett frimmande
fasadmaterial i miljén. S6kande har dven ombetts att komplettera ansékan med
detaljritningar som visar fasadutformningen inkl. perforering mer detaljerat. S6kande har
istallet skickat in foto pa ett liknande ridhus samt bifogat en link till platféretagets hemsida.

Verksamhet

Sokande har limnat in en verksamhetsbeskrivning, se bilaga 3. Av denna framgir att
ridhuset dr en komplettering/utveckling av verksamheten pa Drevinge Gérd dir sdkande
och hans fru driver ett inackorderingsstall med 16 histar samt ger instruktioner 1 ridning.
Parkering kommer att ske vid Drevinge Gard. S6kande har fatt information om att de
behover soka bygglov om de vill ha parkeringsplatser intill det nya ridhuset.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan. Enligt gillande 6versiktsplan ligger fastigheten 1 ett
omrade som utgors av natur- och rekreationsomradet Erstavik. Omradet dr ett av de storsta
sammanhingande gronomradena 1 Stockholms nirhet. Det innehéller naturvirden klass 2
och 3 med en stor variation av olika biotoper. Omradet ar av riksintresse for friluftslivet.
Det har mycket hoga upplevelse- och rekreationsvirden. Jordbrukslandskapet och
bebyggelsen i de centrala delarna dr av riksintresse och lokalt intresse f6r kulturmiljévarden.
Omradet bestar till storsta delen av skog och 6ppen mark dir det bedrivs jord- och
skogsbruk, men det innehaller dven golfbana, ridanliggning och vissa andra verksambheter.
Enligt 6versiktsplanen bor befintliga verksamheter ges moijlighet att fortleva och utvecklas
och ska vigas mot det r6rliga friluftslivets, naturvardens och kulturmiljévardens intressen.
Ytterligare verksamheter for rekreation kan tillkomma i omradets utkanter forutsatt att det
inte skadar riksintressena och befintliga naturvirden.

Kulturmiljovarden och riksintressen
Det aktuella omradet omfattas inte av kulturmiljéprogrammet eller riksintresse for
kulturmiljon. En kraftledning av riksintresse passerar strax soder om det forslagna ridhuset.

Yttrande

Ansokan har skickats pa remiss till enheten fOr strategisk stadsutveckling, trafikenheten,
stadsarkitekten, Svenska kraftnat, Vattenfall Eldistribution AB, energimyndigheten och
Sédertérns brandforsvarsforbund.

Enheten for strategisk stadsutveckling framfor foljande synpunkter. Den féreslagna
byggnaden far inte paverka tillgingligheten for det rorliga friluftslivet dvs. sikerstilla sa att
allmanheten kan rora sig i nord-sydlig riktning genom omradet utan att ridverksamheten
forhindrar eller forsvarar detta. Pa Saltsjobadsleden sker det transporter med farligt gods till
en bensinstation och tva sjomackar i Saltsjobaden. Det ror sig inte om si manga transporter
och sannolikheten f6r en olycka far betraktas som relativt lag. En ny byggnad med publik
verksamhet beldgen endast 17 meter fran vigkant maste dock beakta hur hinsyn tas till risk.

Svenska kraftnit har skickat med information och rekommendationer till byggherren och
meddelat att sd linge rekommendationerna beaktas har de inga invindningar mot aktuellt

bygglov.

Energimyndigheten avstar frin att yttra sig i arendet, Vattenfall Eldistribution AB och
Sodertorns brandférsvarstorbund har meddelat att de inte har nagon erinran.

Stadsarkitekten har i sitt yttrande bland annat framfort foljande. Eftersom byggnaden idr sa
stor som den dr samt att den 4r vil synlig bor fasadmaterial och fasadutformning bearbetas
och redovisas for att forslaget ska vara godtagbart. I landskapet skulle ett mer traditionellt
material som exempelvis trd, vara 6nskvirt. Utformningen i trapetskorrigerad plat ger inte
ett kvalitativt intryck, plat dr inte ett material som aldras vackert. Plat kopplar inte heller
samman med landskap och med ridhuset intill.

Sokande har bifogat en riskutredning i drendet, se bilaga. Av riskutredningen framgar
foljande slutsats. Med hinsyn till den beriknade individrisken och samhillsrisken bedémer
Prevecon att nytt ridhus kan uppfoéras utan atgirder med hinsyn till transport av farligt gods
pa Saltsjobadsleden. Det bor dock noteras att dven om risknivderna understiger det
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undre acceptanskriterier sa kan en olycka med farligt gods fortfarande intraffa. Vid
aktuell vagstricka kan det innebira att en olycka med t.ex. bensin eller gasol ger
upphov till hég infallande virmestralning (t.ex. fran pélbrand eller jetflamma) mot
nirbeldgna byggnader. Prevecon anser det dirfér vara positivt att nytt ridhus forses
med tit och stingd yttervigg mot Saltsjobadsleden och att fasad utfors obriannbar.
Dirmed minskar risken att ridhusets fasad antinder p.g.a. infallande viarmestralning
vid olycka med farligt gods pa Saltsjobadsleden. Dessutom ska ridhuset utforas s att
personer i ridhuset kan utrymma bort fran Saltsjobadsleden.

Sokande har fatt ta del av tjansteskrivelsen och har inkommit med ett yttrande. Av yttrandet
framgar 1 huvudsak att skandes uppfattning ar att den aktuella byggnaden inte kriver
bygglov men menar att en ansékan limnades in pa grund av liget intill Saltsjobadsleden och
att det skulle kunna vicka frigor om brandsikerhet. S6kande papekar att miljon pa platsen
ar ytterst paverkat av motorvigen och att det inte finns ndgra andra byggnader med nagra
kulturella eller estetiska virden i anslutning till platsen. Det nya ridhuset skulle innebéra viss
barridreffekt mellan jordbrukslandskapet och motorvigen. Platfasaden dr vald pa grund av
flera faktorer. For det fOrsta for en forbittrad projektekonomi. For det andra for att fa en
god milj6 i ridhuset med ljusinsldpp och ventilation. Det tredje och viktigaste skalet dr att ur
estetisk synvinkel eftersom den perforerade fasaden ger byggnaden ett nittare intryck dn en
sluten fasad. Ridhus samt andra lokaler f6r idrott byggs ofta med platfasad. S6kande yrkar
pa att namnden ska godkdnna ansokan alternativt konstatera att byggnaden inte kriver
bygglov. Eftersom den fraga som gav upphov till en ansékan till att bérja med, det vill sdga
nirheten till Saltsjobadsleden, dr utredd sa ser fastighetsidgaren i och for sig inte nagra
hinder mot att nyttja sin ritt att uppféra byggnaden oavsett vad kommunens slutliga
stallningstagande blir. Yttrandet finns 1 sin helhet i bilaga 6.

Sokande har inkommit med ytterligare ett yttrande ddr han 6nskar att nimnden ska fa ta del
av linken till hemsidan fran tillverkaren av ridhuset, vilken redovisar en perforerad plat:
https://www.borga.se/byggtillbehor/perforerad-plat/. Han anger i yttrandet dven att
perforeringen av fasaden kommer att utforas fran takfot hela vigen till grunden. Yttrandet
finns i sin helhet i bilaga 8.

Skal till beslut
Enligt 9 kapitlet 2 § plan- och bygglagen krivs det bygglov for att uppféra en nybyggnad.

Enligt 9 kapitlet 3 § plan- och bygglagen krivs det inte bygglov f6r en ekonomibyggnad for
jordbruk, skogsbruk eller annan liknande niring, om atgirden vidtas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan.

Enligt 2 kapitlet 6 § plan- och bygglagen ska byggnader utformas och placeras pa ett sitt
som ir lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och en god helhetsverkan.

Enligt 8 kapitlet 1 § plan- och bygglagen ska byggnader ha en god form- firg- och
materialverkan.


https://www.borga.se/byggtillbehor/perforerad-plat/
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Ovan bestimmelser om placering och utformning giller for alla byggnader, oavsett om de
kriaver bygglov, anmailan eller ar lovbefriade.

For bygglov utom detaljplan giller att en mer omfattande provning ska goras, i detta fall
fraimst gallande lovplikten, utformning och riskbedomning pa grund av narhet till trafikled
for farligt gods.

For att avgéra om en byggnad ir en bygglovsbefriad ekonomibyggnad maste en
helhetsbedémning goras dar hansyn tas till flera olika faktorer. I rittspraxis har domstolarna
tagit upp foljande omstindigheter som kan ge vigledning f6r bedomningen: om det finns
en jordbruks-, skogsbruksverksamhet eller annan liknande niring; om byggnaden ir till f6r
den verksamheten eller om den hor till ett sjalvstindigt foretag; byggnadens utformning och
standard.

Nimnden konstaterar att fastigheten Erstavik 25:1 dgs och foérvaltas av Herman Petersen
Fideikommiss AB. Foretaget ar ett skogs- jordbruks- och fastighetsférvaltningsféretag och
hela fastigheten omfattar ca. 2300 hektar mark runt Erstaviks Herrgard. Inom fastigheten
finns flera bostider och ekonomibyggnader som hyrs ut eller anvinds i den egna
verksamheten. En av bostiderna inom fastigheten dr Drevinge Gard som ligger norr om
Saltsjobadsleden, ca. 2 km fran Erstaviks Herrgard. Gérden drivs som en histgard med
uthyrning av stallplatser och anordnande av kurser och traningar. Det nu féreslagna
ridhuset placeras s6der om Saltsjobadsleden, utom synhall fran Drevinge Gard. Namnden
konstaterar det finns fler verksamheter 1 nairomradet. Intill det féreslagna ridhuset finns ett
befintligt ridhus som hor till en annan verksamhet. Nimnden bedémer att
histverksamheten pa Drevinge Gard ir en sjilvstandig verksamhet i forhallande till 6vrig
verksamhet inom fastigheten. Namnden bedémer att byggnaden kriver bygglov och att
undantaget for lovplikten enligt 9 kapitlet 3 § inte giller den foreslagna byggnaden.

Nimnden konstaterar att den foreslagna byggnaden placeras intill motorvagen vid en av
ingangarna till ett stort natur- och rekreationsomrade. Intrycket av ett jordbrukslandskap
torstarks av det intilliggande befintliga ridhuset med sina roda trifasader. Se foton fran
omgivningen i bilaga 7. Ndmnden har informerat s6kande om att bygglov bedéms kunna
ges for byggnadsvolymen och placeringen men att fasadutformningen bor anpassas till
omgivningen da plat ir ett frimmande fasadmaterial i miljon. Plat dr historiskt sett ett mer
traditionellt material f6r industribyggnader. Pa grund av byggnadens lige och storlek
paverkas den agrara landskapsbilden pi ett negativt sitt.

Nimnden bedomer att byggnaden med den foreslagna platfasaden inte ar tillrdckligt vl
anpassad till stads- och landskapsbilden f6r att beviljas bygglov. Plat dr ett mycket
stotkdnsligt material, som inte bedéms kunna aldras virdigt. Namnden bedémer att
byggnaden inte har tillrickligt god form- firg- och materialverkan for att beviljas bygglov.
Sokande har under handlidggningen i drendet fatt information om att en byggnad som ar
bittre anpassad till omgivningen, exempelvis med fasader av trd, bedéms kunna beviljas
bygglov. S6kande har ombetts komplettera ansékan med detaljritningar som visar fasadens
utforande. Dessa har inte skickats in men handlingarna bedéms dnda vara tillrdckliga som
underlag till ett avslagsbeslut.
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Sokande anger i sitt yttrande att fasadens perforering kommer att utforas fran takfot till
grunden. Ett sidant utforande skiljer sig frin redovisningen i de ritningar som har limnats
in 1 drendet men medfor ingen annan bedémning nir det giller forslaget att avsla ansokan.

Av den riskutredning som sokande har lamnat in i drendet framgar det att det ar positivt att
byggnaden forses med tit och stingd ytterviagg mot Saltsjobadsleden och att fasad utfors
obrinnbar. Det framgir inte av utredningen att det dr olimpligt eller oméjligt med ett annat
fasadmaterial.

Sammanfattningsvis bedoms den foéreslagna byggnaden inte vara ett limpligt inslag 1 stads-
och landskapsbilden pa platsen och uppfyller inte férutsittningarna enligt 9 kapitlet 30 §
plan- och bygglagen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslar ansékan enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Jenny Struck Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansdkan

2. Ritningar

3. Verksamhetsbeskrivning

4. Riskutredning

5. Remissvar

6. Yttrande fran sokande

7. Foton fran omgivningen

| 8. Yttrande tvé fran sokande
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