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Komplettering av ansokan om detaljplan for del av Erstavik
26:245
diarienummer MSN 2021/13

Bakgrund

¢ Riksom inkom med ansdkan om ny detaljplan for del av fastighet Erstavik 26:245 i
januari 2021.

e | september 2021 kompletterade vi var ansékan med utforlig beskrivning av bakgrund
till ansdékan och Rikshems ambitioner fér utveckling av fastigheten. | denna
komplettering la vi stor tonvikt pa att beskriva hur utveckling av Rikshems fastighet
kan bidra till att berika Fisksatra och starka Nacka.

e P& dnskemal fran Planenheten kompletterar vi hdrmed var ansdkan med ytterligare
beskrivning, avseende principer fér stadsbyggnad, bebyggelsekaraktarer, volymer
och antal bostader som vi dnskar ska provas i detaljplaneprocessen.

Stadsbyggnadsprinciper

Namnet Satra, eller Sattra, kopplas till sater och det vill saga fabodvall. Omradets centrala
delar dar hdghusen star utgjorde atminstone fran 1562 en arrendegard under Erstavik.
Ortnamnstypen och undersdkta forhistoriska gravar talar for vikingatida bruk av platsen.

1946 kopte Nacka kommun det som skulle komma att bli nya Fisksatra av Erstaviks
fideikommiss. Arbetet med att bygga Fisksatra paborjades 1969 och med det vinnande
arkitektbidragets slogan "Det gar att g&a”. Man ville skapa bra boendemiljéer fér en rimlig
kostnad och tvattstugorna och lekparkerna skulle fungera som naturliga motesplatser for de
boende. | juli 1971 kunde de férsta flytta in i dagens bostader i Fisksatra.

Stadsbyggnadsidén pa den tiden var bland annat att noggrant separera hustyper,
upplatelseformer och funktioner vilket med all tydlighet framgar av Fisksatras struktur. 2016
byggdes en BoKlok-férening i Fisksatra och darmed skapades den férsta
bostadsrattsféreningen i omradet. En ny men tunn arsring skapades da darmed!
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Ytterligare en annan vanligt forekommande stadsbyggnadsidé pa 1960-talet var att placera
flerbostadshusen sa langt som byggkranarna medgav ifran varandra for att skapa stora och
ljusa gardar. Den samlade erfarenheten fran de har omradena ar att de ger kanslan av
storskalighet pa héjden men pa den manskliga 6gonhdjdnivan upplevs det glest bebyggt,
med stora avstand mellan grannarna och stadsmiljoer som upplevs otrygga.

Med en genomtankt stadsbyggnadsidé for Rikshems fastighet samt den positiva omdaning
som pagar inom Stena Fastigheters omrade kan vi skapa en ny stark arsring som starker
Fisksatra och Nacka. For att den nya bebyggelsen och den fysiska miljon ska mojliggéra
naturliga moétesplatser i staden behdvs bade tathet och blandning och en genomtankt
utformning av stadsmiljon.

En av de viktigaste uppgifterna for stadsutvecklingen i Rikshems fastighet i Fisksatra ar att
hjalpa till att flata ihop och vara brobyggare mellan de strikt skilda hustyperna och
upplatelseformerna. Fastigheten ar stor och har finns méjlighet att komplettera Fisksatra med
bade flerbostadshus och smahus. Fastighetens storlek gor att den kan tillféra Fisksatra en
betydande volym som kan paverka balansen mellan upplatelseformerna. Den stora volymen
hyresréatter och dganderétter i befintligt bestand behéver balansers med bostadsréatter. Aven
inslag av tematiska bostader ar mycket intressant. Rikshem har bland annat mycket god
erfarenhet av att bygga och férvalta seniorboenden.

Vi féreslar darfor att kommande detaljplanearbete ska préva en stadsbyggnadsprincip i
Rikshems fastighet som verkar for och leder till en mer blandad stadsdel i Fisksatra, bade
avseende hustyper, upplatelseformer, infrastruktur for gang- och cykelvagar och funktioner
for samhallsfastigheter. Fisksatraledens karaktar av en trafikring behdéver moderniseras och
bli en valkomnande och inbjudande stadsgata. Rikshems fastighet kan bidra med att starka
stadsdelens nya arsring som haller pa att vaxa fram genom Stenas insatser. Var bedémning
ar att stadsbyggnadsprincipen behdver ta avstamp i den struktur som finns i stadsdelen och
komplettera den pa ett modernt och smakfullt satt.

Bebyggelsekaraktar, volymer och antal bostader

Rikshems fastighet ligger i ett strategiskt viktigt lage vid sédra entrén till Fisksatra. Den nya

bebyggelsen i fastigheten behoéver ta tillvara platsens férutsattningar och tillféra platsen och
stadsdelen en tydlig, synlig och valkomnande entré. Fér besdkare till Fisksatra och trafikant
pa Fisksatraleden ska bebyggelsen och utformning av fastigheten skicka tydliga signaler om
en valkomnande entré till stadsdelen innanfér Fisksatraleden.

Rikshems fastighet har hdgre markpartier narmast Fisksatraleden samt lagre markpartier i
mitten och mot Stenas omrade med hoghusen. Denna férutsattning ihop med malen att
skapa blandad stad, flata ihop Fisksatra och skapa tydlig och inbjudande entré éppnar for
atminstone tva tillvdgagangssatt. Det ena sattet ar att jobba med lagre men synlig
bebyggelse mot Fisksatraleden for att allteftersom trappa upp vaningsantal mot Stena
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Fastigheters byggnader i 6ster. Det andra sattet ar att med hdgre bebyggelse narmast
Fisksatraleden skapa en spannande och tydlig entré, trappa ner mot mitten av fastigheten i
den lagre terrangen, for att successivt ga upp i vaningsantal och méta Stenas byggnader i
Oster med lampligt antal vaningar. Det finns sakert flera intressanta tillvagagangssatt.
Rikshem 6nskar att inte behdva ta stéllning till tillvdgagangssatt i planansdkan. Var
beddmning ar att analys och bedémningar av lampliga vagval gors bast under
detaljplaneprocessen.

Lampligt vaningsantal for bostader i fastigheten bedémer vi vara 3-7 vaningar med eventuellt
inslag av i strategiska lagen hdgre vaningsantal. LAmpligt vaningsantal for
samhalisfastigheter, t.ex. férskola behdver bestammas tillsammans. Aven Iamplig placering
av forskola behdver studeras och bestdmmas tillsammans under detaljplanearbetet.
Rikshem beddmer att det finns flera mdjliga placeringsmajligheter med for- och nackdelar
som behdver vagas samman. Placering av forskola i norra delen av fastigheten mojliggor
goda kontakter med kommunens park- och naturmark i norr medan en placering i sédra
delen mojliggdér narmare angoring for varuleveranser.

Rikshems fastighet kan omfatta cirka 400-550 bostader omfattande cirka 27 000-37 000
kvadratmeter bruttoarea. Omradets storlek majliggér god tillgang till kvalitativa
bostadsgardar, trygga parkeringslésningar for bilar och cyklar och gemensamma
boendemiljder fér lek och vistelse.

Rikshem arbetar garna med att ta fram mobilitetsstrategi fér omradet for att underlatta for
kunderna att minska sin klimatpaverkan. En val genomtankt mobilitetsstrategi med bland
annat bra gang- och cykelvagsnat, narhet till kollektivtrafik, bil- och cykelpool och
fastighetsnara leveransboxar for paketleverans okar Fisksatrabornas majlighet att minska sin
klimatpaverkan och darmed bidra till att kommunens klimatmal lattare kan uppnas.

Med vanlig halsning
Rikshem

Bita Almasian
Chef fastighetsutveckling
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