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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-01-07
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2019/416
Utokat forfarande

Detaljplan for Henriksdalsbacken, del av fastigheten
Sicklaon 37:11

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda rubricerat forslag till detaljplan f6r samrad.

Sammanfattning

Planomradet dr belaget pa Henriksdalsberget, 6ster om Henriksdalsringens befintliga bebyggelse.
Marken dgs idag av Nacka kommun men kommer att markanvisas. Detaljplaneforslagets
overgripande syfte dr att mojliggéra for 1 huvudsak den stadsutveckling som foreslogs 1 det
antagna programmet f6r Henriksdal fran 2018. Bebyggelse foreslas pa bada sidor av
Henriksdalsbacken med cirka 450 bostader, verksamheter och en forskola med fyra till sex
avdelningar. Henrikdalsbacken far ddrmed en karaktir av stadsgata med byggnader som omger
den pa bagge sidor. Bebyggelsen foreslas fa mellan tva och nio vaningar. Pa den vistra sidan av
Henriksdalsbacken planeras bebyggelsen runt tva innergardar, delvis med lokaler i
bottenvaningarna. Pa den Gstra sidan av Henriksdalsbacken bryts bebyggelsen upp med flera
slipp, bade i form av allmin plats och kvartersmark som inte far bebyggas. Detta for att skapa
bade fysiska och visuella kopplingar till naturomradet 6ster om bebyggelsen. Det befintliga torget
och befintliga utsiktsplatser foreslas utvecklas.

Bebyggelsen 6ster om Henriksdalsbacken foreslis inom ett omrade med héga naturvirden och
planomradet berdrs dven av riksintresse for kulturmiljovarden. Henriksdalsbergets befintliga
bostadsomrade, vister om planomradet, ar utpekat som lokalt intresse f6r kulturmiljévarden 1
Nackas kulturmiljoprogram. Detaljplanen stiller darfor krav pa att bebyggelsen utformas pa ett
sadant sitt att den underordnar sig den befintliga bebyggelsen och anpassar sig till naturen och
landskapsbilden, bland annat regleras firgsittning, fasadmaterial och takutformning. Planforslaget
tar aven hinsyn till befintliga stigar och skapar nya kopplingar ut i naturomradet 6ster om
planomradet. Trots anpassningarna innebar dock den nya bebyggelsen en stor paverkan pa bade
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riksintresset f6r kulturmiljévarden och naturvirdena inom omrade, framforallt 6ster om
Henriksdalsbacken. I avvigningen mellan denna paverkan och behovet av centralt beligen
bostadsbebyggelse har dock bostadsbebyggelsen bedomts viga tyngre. Efter samradet kommer
ytterligare utredningar tas fram och bebyggelsens utformning kommer studeras vidare for att om
mojligt minska paverkan pa natur- och kulturvirdena i omradet.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Under planomradet finns anlidggningar tillhérande Henriksdals reningsverk och markreservat for
Ostlig forbindelse, ingen av dessa funktioner bedéms paverkas av féreslagen bebyggelse.

Planférslaget innebir intikter till kommunen till f6ljd av markanvisningar men medfor dven
Okade driftskostnader.

Arendet

Planomradet édr belaget pa Henriksdalsberget, 6ster om Henriksdalsringens befintliga bebyggelse
och omfattar bebyggelse pa bada sidor av Henriksdalsbacken. Aven det befintliga torget och
anslutande bussvindplan ingér i planomradet. Omradet omfattar cirka 3,5 hektar och dgs av
Nacka kommun. Under planomradet finns anliggningar tillh6rande Henriksdals reningsverk och
markreservat for Ostlig férbindelse, ingen av dessa funktioner bedéms paverkas av planforslaget.

Detaljplaneforslagets 6vergripande syfte dr att mojliggora for 1 huvudsak den stadsutveckling som
foreslogs 1 det antagna programmet f6r Henriksdal fran 2018. Detaljplanen méjliggor bebyggelse
pa tidigare obebyggd mark lings med Henriksdalsbacken och kring det befintliga torget. Platsen
toreslas bebyggas med cirka 450 ligenheter, verksamheter och en foérskola med fyra till sex
avdelningar. Detaljplanen skapar forutsittningar for ett tryggt och levande gaturum med stirkta
kopplingar till det befintliga skogsomradet.

Den foreslagna bebyggelsen ska anpassas till befintlig bebyggelse pa Henriksdalsringen och till
landskapsbilden. Den nya bebyggelsen bildar en ny érsring och ska underordna sig befintlig
bebyggelse pa berget.

Foreslagen kvartersmark kommer att markanvisas till olika byggherrar. En férsta markanvisning
har skett till Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB) som har en roll som sa kallad
“ankarbyggherre”, vilket innebar ett uppdrag att sikerstilla detaljplanens tekniska och
ekonomiska genomférbarhet. Efter samradet kommer ytterligare markanvisningar ske innan
detaljplanen fardigstills infor granskning och antagande.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.
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Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrid under februari/mars 2022.

Bebyggelsen och offentliga rum

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Ny bebyggelsen foreslas pa bada sidor av
Henriksdalsbacken for att skapa ett levande och tryggt gaturum och Henrikdalsbacken far
dirmed en karaktir av stadsgata. Féreslagen bebyggelse utgors av fem kvarter, se situationsplan 1

figur 1 nedan.

De tre kvarteren 6ster om Henriksdalsbacken,
kvarter 1-3, utgors av lameller som i huvudsak
placeras lings med Henriksdalsbacken for att
minimera intrangen i naturmarken.
Bebyggelsen placeras in i skogsterringen och
for att koppla samman befintlig bebyggelse
med naturmarken Sster om de nya husen
utformas bebyggelsen med grona slipp mellan
husen, bade i form av ytor planlagda som
allmin plats park och ytor planlagda som
kvartersmark som inte far bebyggas. Pa
plankartan anges att gardarna inte far bebyggas
samt att marken ska mota intilliggande
naturmark med omsorg. Bebyggelsens héjd
regleras pa plankartan med bestimmelser om
nockhdjd i férhallande till angivet nollplan och
motsvarar mellan 5-9 vaningar sett fran gatan.

Figur 1. Situationsplan med kvartersnumrering. Bild:
AIX arkitekter

Pa Henriksdalsbackens vistra sida placeras tva storre kvarter (kvarter 4 och 5) som utformas med
innegardar. Hir innebir bebyggelsen omfattande springningar vilket medfér att befintlig
vegetation i huvudsak inte kommer att kunna sparas. Det sédra kvarteret, kvarter 4, bestar av tre
flerbostadshus med nockhdjder som motsvarar en bebyggelse pa 4-8 vaningar sett fran gatan.
Detaljplanen reglerar att i detta kvarter ska lokaler anordnas i entréplan mot angrinsande gata,
detta for att mojliggora f6r en levande stadsmiljo 1 gatuplanet. Det norra kvarteret, kvarter 5,
bestar av tre flerbostadshus, vars nockhdjder motsvarar en bebyggelse pa 5-9 vaningar sett fran
gatan. I vistra delen av kvarteret, mot Henriksdalsringen, foreslas tva radhuslingor med
nockhéjder som motsvarar tva vaningar. Under kvarter 4 och delar av kvarter 5 planeras
parkeringsgarage.
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I mitten av planomradet planeras ett parkstrik med trappor fran Henrikdalsringen ner till
Svindersviken. I parkstrakets 6vre del, mellan torget och Henrikdalsbacken, féreslas parkvirden
som planteringar och sittplatser. Parkstrakets fortsittning, fran Henriksdalsbacken ner till
Svindersvikens strandpromenad, utgérs dven fortsittningsvis av en mer naturlig gronska med
uppvuxna ekar och hasselsnar. Aven befintligt torg och befintliga utsiktsplatser féreslas utvecklas.

o ggee

Gestaltningskoncept

Bebyggelsen lings Henriksdalsbacken adderar en ny érsring till Henriksdalsringens befintliga
bebyggelse. Den tillkommande bebyggelse blir en del av Henriksdalsbergets stérre skala och
behover férhalla sig till hur den paverkar och foérindrar stadsbilden. Bebyggelsen ges en enhetlig
utformning med variationer frimst i den mindre skalan, i gaturummet. Inspiration himtas fran
Henriksdalsbergets putsarkitektur och fran naturens varma fargskala.

Byggnaderna ska bilda en lugn siluett, bade i firg och form, mot Henriksdalsringen och
underordna sig den befintliga bebyggelsen. I den storre skalan ska bebyggelsen ha ett lugnt
uttryck med samlade volymer utan uttrycksfulla tak. Ett antal gestaltningsbestimmelser reglerar
detta pa plankartan.

For samtliga byggnader regleras att
¢ Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda.
e Firgsittning ska vara 1 dova och naturnira firgtoner kompletterat med dova accentfirger.

* Balkonger mot allmin plats ska utforas indragna i fasaden.
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For de foreslagna radhusen i vistra delen av kvarter 5 giller dven:

e Fasadmaterial ska i huvudsak utgdras av puts eller tré.

For flerbostadshusen regleras férutom de generella bestimmelserna om dolda skarvar,
firgsittning och indragna balkonger dven att:
¢ Bottenvaning mot allmén plats ska vara markerad samt utformas med sirskild omsorg
betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad
gatumiljo.
* Enskilda byggnader ska utformas med horisontala forskjutningar i fasaden.
* Bostadsentréer ska placeras mot allmién plats.
* Bottenvaning ska vara indragen i férhallande till ovanliggande vaning vid entré dir sa
krivs for att ta upp hojdskillnad mellan entré och allmin plats.
* Loftgangar fir ej anordnas.
¢ Fasadmaterial ska 1 huvudsak utgoras av puts eller trd, sockeln far dven utgdras av granit
eller tegel.
¢ Tilkommande bebyggelse ska underordna sig bebyggelsen pa Henriksdalsringen.
e Tak ska i huvudsak utformas plana utan uppstickande delar.
e Minst 80 % av takytan per byggnad ska vara vegetationsklddd, solpaneler far uppforas
ovanpd.

. Den

lilla bilden visar var vyn idr tagen. Bildmontage: AIX Arkitekter
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Natur- och rekreationsviarden

Detaljplaneforslaget foreslar bebyggelse pa idag obebyged naturmark. En naturvirdesinventering
har tagits fram for att bedéma befintliga naturvirden. Vid inventeringen, som omfattade ett
storre omrade dn aktuellt detaljplaneférslag, se figur 4, identifierades 11 naturvirdesobjekt. Inget
av objekten gavs den hégsta naturvirdesklassen (naturvirdesklass 1), diremot identifierades ett
flertal omraden av den nist hogsta naturvirdesklassen (naturvirdesklass 2) och dven ett antal
omraden med naturvirdesklass 3 och 4. Av de identifierade naturobjekten ber6rs objekt 3, 5, 8

och 9 samt en mycket liten del av objekt 2 av aktuellt detaljplaneforslag.

NVI_Henriksdalsberget
[ Naturvardesklass 2 - Hogt naturvérde
:| Naturvardesklass 3 - P&tagligt naturvarde
[ ] Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde
225 300.m: [ obetydiigt naturvérde

.
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Figur 4. Karta 6ver inventeringsomradet och avgrinsade naturvirdesobjekt samt deras naturvirdesklass. Bild fran
naturvirdesinventering (ProNatura, 2020). Planomradets grins redovisas med vit linje.

Av naturvirdesinventeringen framgar att de storsta naturvirdena inom planomradet dr knutna till
gammal tallskog med inslag av bjork, ek, ronn och asp. Det finns dven en sinka bevuxen med ek-
dominerad l6vskog pa nagot mullrikare jord. Inom planomradet finns dven rikligt med déd ved.
Den gamla tallskogen och andra miljder med gamla trad férekommer i ett néitverk tillsammans
med andra miljéer med gamla trdd i titortsnara smaskogar och pa ildre tomter pa vastra Sicklaon.
Nitverket av gamla trid 1 dessa titortsndra miljéer spelar sannolikt en stor roll f6r biologisk
mangfald. Flera férekomster av den rédlistade svampen tallticka (klassad som nira hotad) finns
rapporterade inom planomradet, vilket indikerar att tallarna de vixer pa dr 100-150 ar eller dldre.

Foérutom naturvirdesinventeringen har dven en inventering av naturvirdestriad utforts
(ProNatura, 2013). Cirka 30-40 sa kallade naturvirdestrad, eller sirskilt skyddsvirda trid, maste
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avverkas vid ett genomforande av planen. De flesta dr gamla tallar men dven 5-6 ekar berors.
Triden ar fraimst beldgna pa Gstra sidan av Henriksdalsbacken.

Inom aktuellt planomrade ér det framforallt bebyggelsen pa 6stra sidan av Henriksdalsbacken
som paverkar naturomraden med héga naturvirden. Bebyggelsen pa vistra sidan av
Henriksdalsbacken beror naturobjekt 3 som bedémts ha visst naturvirde. I 6vrigt ligger
bebyggelsen vister om Henriksdalsbacken inom omraden som i naturinventeringen bedémts ha
obetydligt naturvirde. Under planarbetets gang har utbyggnadsforslaget justerats nagot utifran
framforallt de natur- och rekreationsvirden som identifierats inom ramen fér projektet. Ett
genomforande av planférslaget kommer, trots det, att medfora en pataglig negativ paverkan pa
naturmiljon. Detta framforallt da delar av planomriadet omfattar tidigare icke exploaterad
naturmark med héga naturvirden.

Ett genomférande kommer dven att medfora negativa konsekvenser f6r spridningssambanden
for organismer knutna till savil barrskogs- som ddellovtradsmiljoer. Detta giller sirskilt de nord-
sydliga spridningssambanden. Minskningen av skogsomradet pa Henriksdalsberget innebir en
torlust av biologisk mangfald. Konsekvenserna for den grona infrastrukturen och
spridningsmojligheterna bedoms vara negativa da planomradet utgor en del av en link 1 savil
adellovsnatverket som barrskogsnitverket. De kumulativa effekterna med ovriga pagiende
detaljplaner pa vistra Sickladn bidrar till att ytterligare férsvaga spridningssambanden.

Naturomridet 6ster om Henriksdalsbacken ir redan idag valbesokt och uppvisar pa flera stillen
tecken pa slitage. Minskad naturyta pa Henriksdalsberget och 6kad mingd boende kommer att
innebdra att reakreationsytorna till viss del minskar och ett stérre slitage pa den natur som
aterstar.

Inf6r nista skede kommer artskyddsutredning for fagel samt inventering och vid behov
artskyddsutredning for fladdermdoss att genomféras.

Riksintresse kulturmiljovarden

Bebyggelsen 6ster om Henriksdalsbacken foreslas inom ett omrade som berdrs av riksintresse for
kulturmiljévarden. Henriksdalsbergets befintliga bostadsomrade, vaster om planomradet, ér
utpekat som lokalt intresse f6r kulturmiljévarden 1 Nackas kulturmiljéprogram.

Detaljplanen f6r Henriksdalsbacken berors direkt av riksintressets uttryck skargardslandskapet
och modernismens bebyggelsestrukturer. Det sprickdalsbetonade skirgardslandskapet paverkas
genom att en del av tidigare obebyggd mark ovanfér Svindersviken tas 1 ansprak. Paverkan
minskas genom att bebyggelsen placeras sd nira gatan som maoijligt och med hjilp av bevarad
vegetation.
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Bebyggelsestrukturen lings inloppet paverkas genom att den nya bebyggelsen hamnar ovanfor
Finnbodas bebyggelsesilhuett sett fran farleden utanfér Kvarnholmen vilket minskar lisbarheten.
Sett fran Svindersviken och Virmdoéleden édr paverkan mindre da en stor del av Henriksdalsberget
och dess bebyggelse forblir synligt.

Den befintliga bebyggelsen pa Henriksdalsberget paverkas genom dndrad planstruktur, minskade
vyer och dndrad topografi. Nockhdéjder, material, utformning och firgsittning regleras genom
planbestimmelser for att minska paverkan fran farleden. Sammantaget innebar forslaget en stor
paverkan pa kulturmiljévirdena.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Detaljplanen innebir att naturmark med hoga natur- och rekreationsvirden pa Ostra sidan av
Henriksdalsbacken tas i ansprak for bebyggelse. Bostadsforsorjningen ar dock ett angelaget
allmant intresse och omradet ligger 1 ett centralt lige med gang- och cykelavstand till Stockholms
innerstad. Omrade ligger dven i direkt i anslutning till befintlig infrastruktur vilket medfor ett
resurseffektivt byggande. I avvagningen mellan naturvirdena och det allméinna intresset av
bostadsforsétjning bedéms behovet av resurseffektiva bostider i centralt lige viga tyngre. Aven
behovet av bebyggelse pa bada sidor av Henriksdalsbacken for att skapa trygghet och ett levande
gaturum har vigts in. For att minska intrdnget i naturmarken utgors bebyggelsen pa 6stra sidan av
Henriksdalsbacken av lameller som 1 huvudsak placerats lings med gatan fOr att minimera
intranget 1 naturmarken och mellan bebyggelsen finns allmin plats for att sikerstilla allmanhetens
tillganglighet till resterande naturomrade.

Den foreslagna bebyggelsen innebir dven en stor paverkan pa riksintresset f6r kulturmiljévarden
och pa lokala kulturmiljévirden och landskapsbilden. Planforslaget innebir dock en begrinsad
exploatering av en tidigare obebyggd del av skirgardslandskapet inom riksintresse for
kulturmiljévarden. Berget ovanfor Svindersvik och en stor del av skogen bevaras vilket gor att
topografin inom riksintresset fortfarande dr avlasbar. Den inbdddande gronskan eller ”gréna
foten” nedanfor bebyggelseenheterna som bidrar till skdrgardslandskapets lisbarhet och att
bebyggelsen framstar som avskilda enheter paverkas dock negativt genom att skogsomradet Gster
om Henriksdalsbacken blir mindre och gronskans inbiaddande effekt i omradet minskar. I
avvigningen mellan paverkan pa riksintresset/kulturmiljé /landskapsbild och moéjligheten att
astadkomma nya bostader i ett centralt lige nira Stockholms innerstad bedoms behovet av
bostader vaga tyngre. Bebyggelsen har dock anpassats avseende volymer, firgsittning och
fasadutformning for att minska paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden och for att
underordna sig den befintliga bebyggelsen pa Henriksdalsberget.

Den foreslagna bebyggelsen lings Henriksdalsbacken ar delvis relativt hog, vilket paverkar
utsikten for befintliga boende pa delar av Henriksdalsringen. Aktuellt omrade ligger centralt i
Nacka med gang- och cykelavstind till Stockholms innerstad. I en tit stad 4r utvecklingen av ny
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bebyggelse inte nagon ovanlig foreteelse, att utsikt kan férindras dr nagot som far talas i centrala
ligen. I avvigningen mellan paverkan pa utsikt fran befintliga hus och mojligheten att tillskapa
nya bostider i ett centralt lige bedéms behovet av nya bostider viga tyngre. Den nya
bebyggelsen har dock planerats med tydliga utblickar mellan husen och med bestimmelser som
stiller krav pd hur taken utformas for att minska paverkan for intillboende.

I det inledande planarbetet med detaljplanen f6r Henriksdalsbacken har tva olika
bebyggelsestrukturer, halvslutna kvarter och Ostvastliga lameller studerats. De olika
bebyggelsestrukturerna medfor olika f6r- och nackdelar f6r kulturmiljén, naturvirden, buller och
utblickar. I avvigning mellan kultur- och naturmilj6é och bullerfragor har bebyggelsestrukturen i
planférslaget utformats som en kompromiss av ovan beskrivna strukturer. Lameller pa Ostra
sidan av Henriksdalsbacken minskar intranget i naturmiljon, dock med f6ljden att bullerfrigorna
blir mer komplicerade. Bebyggelsen pa vastra sidan Henriksdalsringen utgérs av mer slutna
kvarter som hanterar buller béttre men som istillet medfor en storre paverkan pa kulturmiljon.

I det fortsatta arbetet kommer ytterligare utredningar tas fram och bebyggelsens utformning
kommer studeras vidare f6r att om moijligt minska paverkan pa natur- och rekreationsvirden,
riksintresset f6r kulturmiljévarden samt intilliggande bostider.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Trygga och sikra platser skapas till stor del genom att det finns 6gon pa platsen fran bostader,
verksambheter, trafik och strak med mera. Planférslaget medfor att Henriksdalsbacken kommer
att kantas av bebyggelse pa bada sidor. Detta ger fler 6gon pé platsen under fler av dygnet timmar
nagot som kan 6ka den upplevda trygeheten. Utformningen av garage och entréer ar viktiga for
att dessa platser ska upplevas trygga.

Den planerade bebyggelsen innebir dven att cirka 10 000 kvadratmeter hyresritter tillkommer
vilket bidrar till en 6kad blandning av upplatelseformer.

Tidplan

Samrid februati - mars 2022
Granskning augusti - september 2023
Antagande 1 kommunfullmiktige mars 2024

Laga kraft tidigast* april 2024

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Den storsta intikten i projektet utgors av en markintakt pa cirka 420 miljoner kronor for
forsiljning av kommunal mark f6r cirka 35 000 kvadratmeter BTA bostader med fri
upplatelseform. Intikter i form av tomtrattsavgilder prognostiseras till cirka 55 miljoner kronor
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utifran cirka 10 000 kvadratmeter BTA bostader avsedda for hyresligenheter. Kommunen
kommer dven att ha vissa kostnader kopplade till f6rsiljning av den kommunala marken.

I det genomforandebeslut som tas av kommunfullmaktige efter att detaljplanen antagits, kommer
budget s6kas f6r projektering och utbygenad av allminna anliaggningar inom projektomradet.
Den totala kostnaden for allminna anliggningar i projektet har i ett tidigt skede prognostiserats
uppga till drygt 130 miljoner kronor. Kommunen kommer dven fa drift- och underhallskostnader
tor de gator, parker och torg som utgor allmién plats.

Projektet i sin helhet bedéms generera ett positivt netto till kommunen om cirka 300 miljoner
kronor.

Konsekvenser for barn

Detaljplaneforslaget innebir att cirka 450 nya bostader byggs i ett centralt och naturnira omrade,
dir barn kan komma att bo. Da bebyggelsen placeras i ett tidigare obebyggt naturomrade
kommer naturomradet kring Henriksdalsberget bli mindre samtidigt som kopplingen och
tillgdangligheten till natur- och rekreationsomradet féreslas stirkas. I projektet planeras dven

utsikts- och sittplatser i naturen som kommer kunna nyttjas av barn och vuxna i omradet.

Handlingar i drendet

* Denna tjansteskrivelse
e DPlankarta

¢ Planbeskrivning

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Susanne Werlinder Emma Castberg Anine Rondén Therese Sjoberg
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Henriksdalsbacken, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning
Beslut Datum | Styrelse/nimnd | Kommentar
X | Detaljplaneprogram, antagande 18-01-15 KS
X | Tilldelning av medel for tidigt skede 19-04-23 KSSU
X |Start-PM stadsbyggnadsprojekt 19-05-13 | Planchef/Expl.chef | Delegationsbeslut
X | Tilldelningsbeslut markanvisning, SKB | 19-10-28 KS
X | Markanvisningsvatal, SKB 20-05-18 Expl.chef Delegationsbeslut, enl. besluts-
punkt 2 § 315 pa KS 19-10-28
X | Detaljplancavtal 20-05-27 Planchef Delegationsbeslut, avtal tecknat
med SKB, ytterligare avtal
tecknas efter markanvisning
O | Detaljplan, samrad MSN
O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
O |Beslut att genomféra kommande KS
markanvisningar
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