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Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sickladn dar projektet
ingar. Projektet dr belidget pa Henriksdalsberget 6ster om Henriksdalsringens befintliga
bebyggelse och innebir att en del av ett obebyggt naturomrade tas i ansprak for bebyggelse.

Bebyggelse foreslis pa bada sidor av Henriksdalsbacken med cirka 450 bostider, verksamheter
och en forskola med fyra till sex avdelningar. Henriksdalsbacken far dirmed en karaktir av
stadsgata med byggnader som omger den pa bigge sidor. Bebyggelsen foreslas fa mellan tva och
nio vaningar. Pa den vistra sidan av Henriksdalsbacken planeras bebyggelsen runt tva
innergardar, delvis med lokaler i bottenvaningarna. P4 den 6stra sidan av Henriksdalsbacken bryts
bebyggelsen upp med flera slipp, bade i form av allmin plats och kvartersmark som inte far
bebyggas, detta for att skapa bade fysiska och visuella kopplingar till naturomradet 6ster om
bebyggelsen. Det befintliga torget foreslas fa liv och rorelse genom att fler bostader och lokaler
Oppnar sig mot platsen och befintliga utsiktsplatser foreslas utvecklas.

Bebyggelsen oster om Henriksdalsbacken foéreslas inom ett omrade med héga naturvarden och
omradet dr dven av riksintresse for kulturmiljovarden. Henriksdalsbergets befintliga
bostadsomride, vister om planomradet, dr utpekat som lokalt intresse for kulturmiljévarden i
Nackas kulturmiljoprogram. Detaljplanen stéller darfér krav pa att bebyggelsen utformas pa ett
sadant satt att den underordnar sig den befintliga bebyggelsen och anpassar sig till naturen och
landskapsbilden, vilket bland annat styrs genom reglering av fargsittning, fasadmaterial och
takutformning. Planférslaget tar dven hinsyn till befintliga stigar och skapar nya kopplingar ut i
naturomrade. Trots anpassningarna innebir dock den nya bebyggelsen en stor paverkan pa bade
riksintresset for kulturmiljévarden och naturvirdena inom omrade, framférallt Gster om
Henriksdalsbacken. I avvigningen mellan denna paverkan och behovet av centralt beldgen
bostadsbebyggelse har dock bostadsbebyggelsen bedémts viga tyngre. Till kommande skeden
kommer ytterligare utredningar tas fram och bebyggelsens utformning kommer studeras vidare
for att om mojligt minska paverkan pa natur- och kulturvirdena 1 omradet.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Omradet dgs idag av Nacka kommun men kommer att markanvisas till olika byggherrar. En
forsta markanvisning har skett till Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB) och
ytterligare markanvisningar kommer att ske efter detaljplanens samrad. Kommunen kommer att
vara huvudman f6r allméinna platser inom planomradet och didrmed ansvara f6r drift och
underhall av gator och parker medan respektive byggherre kommer ansvara f6r utbyggnaden
inom kvartersmarken. Under planomrédet finns anlidggningar tillhérande Henriksdals reningsverk
och markreservat for Ostlig forbindelse, ingen av dessa funktioner bedéms paverkas av
foreslagen bebyggelse.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggora £6r 1 huvudsak den stadsutveckling som
foreslogs i det antagna programmet f6r Henriksdal fran 2018. Detaljplanen syftar darmed till att
mojliggora bebyggelse, 1 form av cirka 450 ligenheter, verksamheter och en forskola med fyra till
sex avdelningar, pa tidigare obebyged mark lings med Henriksdalsbacken och kring det befintliga
torget. Detaljplanen syftar vidare till att sdkerstilla att den foreslagna bebyggelsen underordnar sig
befintlig bebyggelse pa Henriksdalsringen och anpassar sig till naturen och landskapsbilden.

Detaljplanen syftar aven till att skapa forutsittningar for ett tryggt och levande gaturum med
stirkta kopplingar till det befintliga skogsomradet samt till att ta tillvara, koppla ithop och
forstarka de rekreativa virden som finns samt ligga till nya didremellan.

Bakgrund och huvuddrag

For att mojliggora utveckling enligt det detaljplaneprogram som antogs 2018 behover en ny
detaljplan tas fram. Huvuddragen 1 planférslaget ér att ny bebyggelse planeras pa tidigare
obebygged naturmark. Bebyggelsen ar centralt beligen med gang- och cykelavstand till Stockholms
innerstad. Omradet ligger dven i direkt anslutning till befintlig infrastruktur och innebar didrmed,
trots ianspraktagandet av naturmark, ett effektivt mark- och resursutnyttjande med relativt tit
bebyggelse lings befintlig infrastruktur och matargata. Bebyggelsen anpassas till kultur- och
naturvirden inom omradet. Strak och gronomraden planliggs som allmin plats for att sikerstilla
fortsatt god tillgianglighet till naturen Gster om planomradet. Bebyggelsen planeras i huvudsak f6r
bostider men med verksamheter i bottenvaningarna inom delar av omradet. Férskola planeras
med fyra till sex avdelningar och bilparkering foreslas i garage.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsen antog start-PM pa delegation den 13 maj 2019. Planforslaget ar ddrmed
upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.
Planforslaget tas fram med utokat forfarande da det bedéms vara av betydande intresse for

allmanheten.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
¢ Detaljplanekarta med planbestimmelser
¢ Denna planbeskrivning

¢ Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa féljande underlag:
¢ Dagvattenutredning (Norconsult, 2021-12-06)
e Fagelinventering (Calluna, 2020)

¢ Inventering av naturvirdestrad (ProNatura, 2013)
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o Kulturmilj6-PM (Nacka kommun, december 2021)

e Miljoredovisning (Nacka kommun, januari 2022)

¢ Naturvirdesinventering (ProNatura, oktober 2020)

¢ Risk-PM (Brandskyddslaget, 2021-12-06)

* Teknisk forstudie (Lijjewall Arkitekter, december 20217)

¢ Trafikbullerutredning (ACAD, 2021-10-15)

* DPM Strategi for riksintresset Farleden (Nacka kommun, jannari 2022)

Utover ovanstiende underlag baseras forslaget pa detaljplaneprogram for Henriksdal (antaget
januari 2018) med tillh6rande utredningar.

Plandata och tidigare stillningstaganden

Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet omfattar bada sidor om Henriksdalsbacken fran Kvarnholmsvigen upp mot
hojdpartiet pa Henriksdalsberget, norr om Virmdoleden i Henriksdal pa vastra Sicklaén. Mer
specifikt omfattar projektet naturmark beldgen vister om bebyggelsen pa Henriksdalsberget samt
befintlig vindslinga utformad f6r buss och entré till Henriksdalsbergets bebyggelse. Omradet dr

cirka 3,5 hektar stort och dgs idag av Nacka kommun.

-

Figur 1: Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. R6d linje anger planomréidets ungefirliga grins.
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Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.
Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Riksintresse for kulturmiljovarden

Den 6stra delen av den f6reslagna bebyggelsen ligger 1 ett omrade som dr av riksintresse for
kulturmiljévarden, Notra Sicklaén och norra Saltsjé-Boo -Alvvik -Vaxholm-Oxdjupet -
Lindalssundet-Norra Virmdolandet (AB 51, 58). Motivet for riksintresset ar att den utgor en

" farledsmiljo utmed inloppet till Stockholm som visar skdargardens betydelse for huvudstadens sjifart,
livsmedelsforsirining och refreationstiv, som speglar levnadsbetingelserna for innerskargdrdens befolkning och dess
behov av fardstrifk till staden alltsedan medeltiden, och som berdittar om Stockholms uthyggnad och
forsvarsanstrangningar med tillhorande samballsbildningar. Har kan levnadsforballandena for olika sociala skikt
utldsas, liksom utvecklingen inom industri, transportteknik, forsvar och arkitektur.

Riksintresset dr stort och innehéller manga olika uttryck. De uttryck som framfor allt ér lasbara 1
omridet vid Henriksdalsbacken, frin farleden utanf6r Kvarnholmen till Svindersviken 4r:

¢ Sprickdalsbetonad skirgardsterring som speglar skirgardsbefolkningens levnadsbetingelser
och forutsattningarna for odling och bebyggelse.

¢ Industrimilj6er: fabriksbyggnader, kajer, limningar, tekniska strukturer, bostader, kontorshus,
servicebyggnader koncentrerade till Nackas norra kuststricka fran Danvikstull till Nacka
strand/Augustendal. Det sena 1800-talets industtiella epok med utbyggnadsfaser frin 1900-
talets industriella epok. Anldggningar lokaliserade sjonira nedanfor och pa de bergsbranter
som kinnetecknar kustomradet. Finnboda varv och de storskaliga dangkvarnarna Saltsjoqvarn
med Mannagrynskvarnen samt kvarnen Tre kronor pa Kvarnholmen. Till industrierna
hérande bostadsbyggnader, kontorshus och anliaggningar samt tekniska strukturer.
Kvarnholmens funktionalistiska byggnader.

Detaljplanen f6r Henriksdalsbacken ber6rs direkt av uttrycken skirgardslandskapet och
modernismens bebyggelsestrukturer. Det sprickdalsbetonade skargardslandskapet paverkas
genom att en del av tidigare obebyged mark ovanfor Svindersviken tas i ansprak. Paverkan
minskas genom att bebyggelsen placeras sa nira gatan som maijligt och med hjilp av bevarad
vegetation.

Bebyggelsestrukturen lings inloppet paverkas genom att den nya bebyggelsen hamnar ovanfor
Finnbodas bebyggelsesilhuett sett fran farleden utanfér Kvarnholmen vilket minskar lisbarheten.
Sett fran Svindersviken och Virmdéleden dr paverkan mindre da en stor del av Henriksdalsberget
och dess bebyggelse forblir synligt.
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Planforslaget innebér en begrinsad exploatering av en tidigare obebyggd del av
skirgardslandskapet inom riksintresse for kulturmiljévarden. Berget ovanfér Svindersviken och
en stor del av skogen bevaras vilket gor att topografin inom riksintresset fortfarande dr avldsbar.
Den inbiddande gronskan eller ”grona foten” nedanfor bebyggelseenheterna som bidrar till
skargardslandskapets lasbarhet och att bebyggelsen framstir som avskilda enheter paverkas dock
negativt genom att skogsomradet 6ster om Henriksdalsbacken blir mindre och gronskans
inbiddande effekt i omrddet minskar. Den befintliga bebyggelsen pa Henriksdalsberget paverkas
genom indrad planstruktur, minskade vyer och dndrad topografi. Nockhéjder, material,
utformning och fargsittning regleras genom planbestimmelser for att minska paverkan fran
farleden.

Riksintresse for kommunikation

Planomradet berors av ett Oversiktligt lokaliserat riksintresse for Ostlig torbindelse, planerad
trafikled 1 tunnel 6ster om Stockholms innerstad. I den nationella transportplanen, beslutad av
regeringen, ingir inte finansiering av Ostlig forbindelse. Detta innebir enligt Trafikverket att
arbetet med projektet avslutas. Det sedan linge utpekade riksintresset for Ostlig forbindelse, for
kommunikation enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken, kvarstar dock. Trafikverket anger vidare att det
ir viktigt att kunna ateruppta arbetet med en eventuell Ostlig férbindelse om forutsittningarna
torindras. Dirfor har Trafikverket under flera ar arbetat med en precisering av befintligt
riksintresse, som beror de Ostligaste delarna av aktuellt planomrade. Ostlig forbindelse gar inom
aktuellt planomradet djupt under mark och bedéms ligga inom det omrade som idag ber6rs av en
befintlig detaljplan som ger planstod for Ostetleden (DP 137).

Sammantaget goér kommunen bedémningen att detaljplanen utifran féreslagen reglering ar
forenlig bade med det nuvarande Gversiktligt lokaliserade riksintresset Ostlig forbindelse och den
framtida preciseringen som dnnu inte har beslutats genom att planforslaget innehaller
bestimmelser fOr att sikra ett fortsatt planstod fOr gata i tunnel i Overensstimmelse med befintlig
detaljplan for Osterleden.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Vatten

Recipient f6r planomradet dr vattenférekomsten Strommen. Vatten fran planomradet rinner dels
norrut mot Saltsjon och dels séderut mot Svindersviken. Viken dr kraftigt férorenad frimst fran
tidigare verksamheter, dven kustomradet vid Saltsjon ar kraftigt férorenat.

Miljokvalitetsnormen (MKN) for ekologisk status 1 Strémmen ar drtlig fram till ar 2027 dar
samhillsviktig infrastruktur i form av hamnverksamhet motiverat ett mindre stringt krav.
Kvalitetsfaktorerna far dock ej férsimras. Ekologisk status idag klassas som otillfredsstallande.

MKN f6r kemisk status 1 Strémmen ar god status 2021. Kemisk status idag klassas som uppnar ej
god status. Langre tidsfrister finns for antracen, bly och blyféreningar och tributyltennféreningar
dir atgirder behover sittas in senast ar 2021 {6r att uppna god status ar 2027. Ett generellt
undantag for samtliga vattenférekomster finns f6r PBDE (polybromerade difenyletrar) och
kvicksilver pa grund av atmosfirisk deposition.
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Planférslaget innebir att markanvandningen for allmin platsmark férindras marginellt medan
markanvindningen f6r de planerade bostadskvarteren gar fran att vara naturmark till att bli helt
eller delvis exploaterad mark.

En sammanstillning av féroreningsbelastningen 1 kg per ar for planomradet visar att totalt sett
okar inte belastningen frin planomradet efter foreslagen dagvattenrening vilket innebar att
miljokvalitetsnormerna, MKN, klaras. Fran kvartersmarken okar féroreningsbelastningen for
vissa amnen (kvive, fosfor och krom) trots féreslagen rening, men det kompenseras av
dagvattenreningen pa allmin platsmark.

Luft
Oversiktliga spridningsberakningar for luftféroreningshalter av partiklar, PM10, och kvivedioxid,
NOg, har utforts f6r Sickladn av SLB-analys (LVF 2017:5).

Berikningarna visar att dygnsmedelhalterna av PM10 ir 20 - 25 pg/m? inom planomradet under
det 36:e virsta dygnet, att jamfora med att miljokvalitetsnormen som ska klaras 4r 50 pg/m?®.
Miljokvalitetsnormen fo6r PM10 bedoms alltsa klaras med god marginal.

Nir det giller den beriknade dygnsmedelhalten av NO; under det 8:e virsta dygnet dr den inom
planomridet 18 - 24 pg/m> Miljokvalitetsnormen som ska klaras ir 60 pg/m?. Aven f6r NO2
bed6ms alltsa miljckvalitetsnormen klaras med god marginal.

Omradet ar hogt beliget pa ett berg och det ar generellt sett vilventilerat. Avstindet mellan den
foreslagna nya bebyggelsen pa vardera sida om Henriksdalsbacken ir cirka 30 meter och den
planeras besta av flera huskroppar med 6ppningar emellan, vilket gor att gaturummet blir relativt
brett och att luften kan passera mellan huskropparna. Forvintad trafikékning 1
Hentiksdalsbacken (frin dagens cirka 2 700 fordon/vardagsmedeldygn till knappt 3 800
fordon/vardagsmedeldygn dr 2040) ir inte av den stotleksordningen att halterna bedoms kunna
oka sa mycket att det blir problem att klara miljokvalitetsnormerna med planomradet utbyggt.

Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

En mindre del av planomradets sédra del ligger inom 100 meter frin Svindersvikens strandlinje. 1
nuvarande detaljplaner ir strandskyddet upphavt. Nar ett omrdde detaljplaneliggs intrider
strandskyddet automatiskt och om det finns 6nskemal om att upphiava strandskyddet inom berort
omrade maste det motiveras och prévas. Strandskyddet foreslds upphivas inom planomradet, se
motivering under avsnitt Forutsattningar och planforsiag rubtik Strandskydd.

Mellankommunala intressen

I anslutning till planomradet ligger Henriksdals reningsverk som renar avloppsvatten fran ett
flertal av linets kommuner. Kapaciteten 1 avloppsreningsverket ska férdubblas vilket innebdr att
Stockholm Vatten och Avfall genomfér en ombyggnad av anldggningen. Delar av anlidggningen,
bland annat arbetstunnlar, ligger under mark inom planomradet. Dessa delar ges skydd i
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detaljplaneforslaget genom begriansningar av tillatet schaktdjup samt markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar och bedéms dirmed inte paverkas negativt av bebyggelsen.

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som péverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sicklaon.
Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar det attraktivt att
leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor det mojligt att bygga
tunnelbanan till Nacka.

Oversiktsplanen

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan, Hallbar framtid 1 Nacka fran 2018, ligger planomradet
inom omrade for tit stadsbebyggelse. T4t stadsbebyggelse beskrivs som bebyggelse med sidana
funktioner som ar typiska for en blandad stad, det vill siga bostader, handel, kontor, skolor och
torskolor, lokaler for kulturella andamal, lokaler for vard, anliggningar for idrott och rekreation
samt andra verksamheter som inte innebar betydande storning. I 6versiktsplanen lyfts ett antal
strategier fram for att na ett langsiktigt hallbart Nacka. En av dessa dr att ”skapa en titare och
mer blandad stad pa vistra Sickladn”. Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen.

Kulturmiljoprogrammet

Viistra delen av det nya bebyggelseomradet ligger i ett omrade som i Nacka kommuns
kulturmiljéprogram (antaget 2011) pekats ut som ett lokalt intresse for kulturmiljovarden. De
karaktirsdrag som lyfts fram dr framfor allt bebyggelsens starka arkitektoniska uttryck med sin
borgliknande karaktir, ockragula fasader och sammanhallen takfotslinje som har stor betydelse
for stadsbilden och gor omradet till ett landmarke 1 landskapet. I den lilla skalan ar torgets
utformning och funktion som en métesplats och entré till omradet ett viktigt karaktirsdrag
liksom den tidstypiska trafiksepareringen.

Gronstrukturprogrammet

I Nackas gronstrukturprogram (antaget 2011) anges aktuellt planomrade som en del av ett storre
sammanhingande naturomrade, en sa kallad regional gron kil. Grénstrukturprogrammet anger
vidare att naturen inom planomradet bedéms ha ett kommunalt virde (klass 3) och att skogen
har héga naturvirden. Omradet bedoms dven vara av stort varde for lokal rekreation med manga
upplevelsevirden sasom utsiktsplatser med vidstrackta utblickar.

Detaljplaneprogram

Henriksdalsbacken ligger inom etapp 1A och 2A i programmet f6r Henriksdal som antogs av
kommunfullmiktige i januari 2018. Omradet ir dven utpekat som limpligt f6r bebyggelse 1
Utvecklad Strukturplan f6r Nacka stad fran 2016. For aktuellt omrade anger
detaljplaneprogrammet kvartersliknande bebyggelse lings Henriksdalsbacken med u-formade
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kvarter som méter naturen pa berget. Naturen pa berget bevaras till stor del. I anslutning till
naturomradet anger programmet att det kan det vara limpligt med en férskola. Runt
Henriksdalstorget foreslar programmet att ny bebyggelse utvecklas som frimst inrymmer
bostider. Programmet anger dven att ett hogre bostadshus kan byggas hir. Detaljplaneforslaget
toljer 1 huvudsak programmet men det hoga hus som féreslogs i programmet har utgatt och
bebyggelsen har getts en utformning som innebir att mindre naturmark tas i ansprak.

Programforslag
s=e Programomride [ | Befinthg byggnad Sholghrd

Figur 2. Bild fran detaljplaneprogrammet fo6r Henriksdal. Planomradets ungefirliga lige visas med rdd oval markering.
Bild: Nacka kommun

Gillande detaljplaner

Inom omradet giller féljande detaljplaner:

e DP 137 fran 1996 som anger anvindningen natur
samt huvudgata. Planen syftar till att mojliggtra
for den tunnelfsrlagda Osterleden.

e S 42 fran 1965 anger anvindningen
park-allmin plats samt gata-allmén plats.

* S 67 fran 1970 anger bland annat anvindningen
park-allmin plats, gata allman plats samt
Tp — omrade 6r trafikindamal.

Genomférandetiden har gatt ut f6r samtliga detaljplaner.
Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta
detaljplanerna DP 137, S 42 och S 67.

Figur 3. Gillande planer, rod linje markerar
planomradet. Bild: Nacka kommun, Intern-GIS
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Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin ar att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att miljé- och
klimatarbetet forankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena 1
stadsbyggnadsprocessen.

Detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. Kommunen och byggherren ska gemensamt enas kring projektspecifika
ambitionsnivaer fOr strategins sex strategiska inriktningar (se nedan) och vilka moijliga dtgarder
som kan vidtas for att uppnd ambitionerna. I detta projekt har markanvisning skett for en
ankarbyggherre, SKB, for 6vriga delar dr det inte klart vem/vilka som blir byggherrar.
Markanvisning till 6vriga aktérer kommer att ske efter samrad och da kommer en gemensam
dialog om milj6- och klimatambitioner att foras.

Tillgingliga och utvecklade park- och naturomraden
Hillbart resande och mobilitet

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen

Hallbar avfallshantering och aterbruk

AN S

Anpassning framtida klimat

Undersékning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen innebir att mark som idag utgér obebyggd naturmark tas i ansprak f6r bebyggelse.
Planomradet ér beldget centralt i Nacka kommun, med gang- och cykelavstiand till Stockholms
innerstad. Befintlig infrastruktur avses utnyttjas genom att bebyggelsen placeras lings med
Henriksdalsbacken, som ir en befintlig gata. Planférslaget bedéms 6verensstimma med géllande
oversiktsplan. Planforslaget ber6r inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom
Europeiska unionen eller internationellt. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar, bortsett fran viss risk for 6verskridande av
miljokvalitetsmalet for luft (partiklar, PM10). Trots att obebyggd naturmark tas i ansprak bedoms
miljokvalitetsnormerna for vatten klaras da planforslaget dven medfor att rening tillkommer f6r
befintliga hardgjorda ytor inom planomradet. Risken for att nedstréms liggande bostadsomraden
Oversvimmas minskar med planforslaget. Plantorslaget ligger inom ett bullerstért omrade och
bebyggelsen behover utformas med sirskild hinsyns till detta. Planbestimmelser sikerstiller att
riktvirden for buller ska innehallas.

Planforslaget innebir en begrinsad exploatering av en tidigare obebyggd del av
skargardslandskapet inom riksintresse for kulturmiljévarden. Berget ovanfér Svindersviken, en
stor del av skogen och den grona foten bevaras vilket gor att topografin inom riksintresset
fortfarande dr avlasbar. Exploateringen i naturmarken 6ster om Henriksdalsbacken innebir dock
att skogens inbidddande gronska som bidrar till skdrgardslandskapets lisbarhet minskar 1 omradet.
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Den befintliga bebyggelsen pa Henriksdalsberget paverkas genom dndrad planstruktur, minskade
vyer och dndrad topografi. Byggnadshéjder, material, utformning och firgsittning regleras genom
planbestimmelser for att minska paverkan fran farleden. Sammantaget innebir forslaget en stor
paverkan pa kulturmiljévirdena och landskapsbilden, men inte s stor att det innebar risk for
betydande miljopaverkan.

Ett genomférande av planforslaget kommer att medféra en pataglig negativ paverkan pa
naturmiljon och de arter som dr knutna till denna. Detta framforallt da delar av planomradet
omfattar tidigare icke exploaterad naturmark. Sammantaget innebir férslaget en stor paverkan pa
befintliga naturvirden, men inte sa stor att det innebir risk for betydande miljopaverkan.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte medfora betydande paverkan pa
miljon, natur- eller kulturvirden eller minniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte goras for detaljplanen.
De milj6fragor som har betydelse for projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen och tillh6érande underlag. Inom detaljplanen bedéms paverkan pa riksintresse
for kulturmiljovarden vara av sirskild vikt att utreda, analysera, reglera och konsekvensbedéma.
Aven frigor om naturmilj6, landskapsbild, buller samt skyfallshantering bedéms vara av sirskild
vikt att utreda, analysera, reglera och konsekvensbedéma. Som underlag f6r planbeskrivningen
tas det fram en miljéredovisning som redovisar miljokonsekvenserna.

Forutsattningar och planforslag

Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget, med dess konsekvenser,
utifrin olika aspekter.

Overgripande struktur

Planomradet omfattar en del av Henriksdalsberget pa vistra Sickladn, nira grinsen till
Stockholms kommun. Pa Henriksdalsberget byggdes omkring ar 1970 Henriksdalsringen, med
cirka 750 bostider, i form av linga skivhus som omsluter en skyddad innergard. Forutom
bostider finns hir bland annat férskola och en park, samt en livsmedelsbutik och andra
verksamheter vid det befintliga torget 6ster om bebyggelsen. Vid torget stannar ocksa de bussar
som trafikerar omradet. Planomradet ér beldget 6ster om Henriksdalsringen och bestar av
obebyggd mark med stora niviskillnader och vidstrickta utblickar. Oster om Henriksdalsbacken
ligger ett skogsomrade som kallas Trolldalen. I berget under Henriksdalsbacken ligger delar av
Henriksdals reningsverk som 4r Sveriges stérsta avloppsreningsverk.

Séder och sydvist om planomradet bestar terringen av branta bergssluttningar. Aven
Svindersvikens vatten samt stora trafikleder och ett avstingslat omrade f6r Stockholm vattens
reningsverk begrinsar tillgingligheten i sdder. Den enda vigen upp till Henriksdalsringen for
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fordonstrafik dr norrifran via Henriksdalsbacken. Den viktigaste transportfunktionen ér idag
bussen som ir den enda kollektivtrafiken som finns pa berget. Nar det giller gangstrak sa gar idag
ett flertal strak norrut till Kvarnholmsvigen. Séderut gar ett parkstrak med trappor fran
Henriksdalsringen genom skogen ner till Svindersviken och vidare till Sickla. Inget av gangstriken
uppfyller tillginglichetskraven pa grund av den branta topografin.

W L X =

Figur 4. Overgripande struktur idag dir Henriksdalsringen, belidgen vister om planomradet, dominerar
landskapsbilden. Planomradets ungefirliga lige visas med r6d oval markering. Bild: Nacka kommun

Planférslaget innebir att befintlig infrastruktur (Henriksdalsbacken) utnyttjas for ny bebyggelse,
vilket medfor ett resurseffektivt byggande med férhallandevis manga nya bostider pa en
begrinsad yta. Bebyggelse foreslas pa bada sidor av Henriksdalsbacken, som far en karaktir av
stadsgata med byggnader som omger den p4 bigge sidor. Aven det befintliga torget foresls
utvecklas och levandegoras. Planforslaget sikerstiller strak ut i naturmarken 6ster om
planomridet genom att ytor mellan bebyggelsen planliggs som allmin plats. Hansyn till skogens
natur- och rekreationsvirden utgor en viktig del av forutsittningarna och inspiration for
forslagets gestaltning och begrinsningen fér dess utbredning.

Delar av den foreslagna bebyggelsen ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden.
Henriksdalsbergets bostadsomrade, som ir belaget direkt vister om foreslagen bebyggelse, ar
utpekat som lokalt intresse for kulturmiljévarden 1 Nackas kulturmiljéprogram. Omradet 6ster
om Henriksdalsbacken innehéller dven hoga naturvirden. Den nya bebyggelsen har dirfér
anpassats for att inte medféra alltfor stor paverkan pa riksintresset och for att minimera intranget
i naturmarken. Exploateringen i naturmarken 6ster om Henriksdalsbacken innebdr dock att
skogens inbidddande gronska som bidrar till skirgardslandskapets lisbarhet minskar i omradet.
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Gestaltningsprinciper inférs pa plankartan for att sikerstilla att bebyggelsen underordnar sig den
befintliga bebyggelsen. Bebyggelsen innebir dock en ny arsring vilket medfér att landskapsbilden
delvis férindras samt att idag obebyggd mark med héga naturvirden tas i ansprak. Den nya

bebyggelsen medfor dven att Henriksdalsbergets bostadsomrade delvis skyms fran farleden och i
viss man dven fran Virmdoleden samt att utblickarna fran den befintliga bebyggelsen paverkas. I

det fortsatta planarbetet kommer bebyggelsens volymer studeras vidare f6r att om maojligt minska
péaverkan pd riksintresse, naturvirden, landskapsbild och Henriksdalsbergets befintliga
bostadsomrade.

- LA
Figur 5. Overgripande situationsplan f6r planomradet. Planomradets grins redovisas med gul linje.
Bild: AIX Arkitekter

Offentliga rum och gronomraden

Befintliga naturvirden

Planforslaget foreslar bebyggelse pa naturmark. En naturvirdesinventering har dirfor tagits fram
(ProNatura, 2020). Syftet med en naturvirdesinventering ar att identifiera och avgransa de
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geografiska omrdden i landskapet som dr av positiv betydelse for biologisk mangfald samt att
dokumentera och naturvirdesbedéma dessa. Ett omrades naturvirde redovisas genom att det
tilldelas en naturvirdesklass. Naturvirdesinventeringen f6r Henriksdalsberget har genomférts
enligt standarden for naturvirdesinventeringar (NVI) SS 199000:2014. Filtarbetet genomfdrdes
under slutet av april 2020, med en kompletterande svampinventering under oktober 2020.

Vid inventeringen, som omfattade ett storre omride dn aktuellt detaljplaneforslag, se figur 6,
identifierades 11 naturvirdesobjekt. Inget av objekten gavs den hogsta naturvirdesklassen
(naturvirdesklass 1), diremot identifierades ett flertal omriden av den nist hogsta naturvardes-

klassen (naturvirdesklass 2) och dven ett antal omraden med naturvirdesklass 3 och 4. Av de
identifierade naturobjekten berors objekt 3, 5, 8 och 9 samt en mycket liten del av objekt 2 av
aktuellt detaljplaneforslag.

NVI_Henriksdalsherget
B Masturvardeskiass ¥ - HOgE naturvirde
[ msturvirdeskizes 3 - Pitagigh naturvirde
] maturvardesitass 4 - Visst naturvarce
300 Mg [ Obetydligt naturvirde

9 - ik : . _— - DipPtaron i Sdesgrling
Figur 6. Karta 6ver inventeringsomradet och avgrinsade naturvirdesobjekt samt deras naturvirdesklass. Bild fran
naturvirdesinventering (ProNatura, 2020). Planomradets grins redovisas med vit linje.

Av naturvirdesinventeringen framgar att de storsta naturvirdena inom planomradet dr knutna till
gammal tallskog med inslag av bjork, ek, ronn och asp. Det finns dven en sinka bevuxen med ek-
dominerad l6vskog pa nigot mullrikare jord. Inom planomradet finns dven rikligt med d6d ved.
Den gamla tallskogen och andra miljéer med gamla trid férekommer i ett nitverk tillsammans
med andra miljéer med gamla trdd i titortsnara smaskogar och pa ildre tomter pa viastra Sickladn.
Nitverket av gamla trid 1 dessa titortsnara miljoer spelar sannolikt en stor roll f6r biologisk
mangfald. Flera forekomster av den rédlistade svampen tallticka (klassad som nira hotad) finns
rapporterade inom planomradet, vilket indikerar att tallarna de vixer pa dr 100-150 ar eller dldre.
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Skogsstyrelsen har i sin bedomning av omradets skogliga virden (nyckelbiotopsinventering)
definierat omradet 6ster om Henriksdalsbacken och s6der om Henriksdalsringen som omrade av
klassen ”naturvarde”.

Inom aktuellt planomrade ar det framforallt bebyggelsen pa Ostra sidan av Henriksdalsbacken
som paverkar naturomraden med héga naturvirden. Delar av tva omraden med ”héga
naturvirden” i naturvirdesinventeringen (omrade 5 och 9) kommer att paverkas negativt av
planférslaget. Aven delar av omrade med “patagligt naturvirde” (omride 8) kommer att paverkas
negativt.

Bebyggelsen pa vistra sidan av Henriksdalsbacken innebir att naturobjekt 3, som bedémts ha
visst naturvarde, kommer att fOrsvinna vid ett genomforande av planen. I 6vrigt ligger
bebyggelsen vister om Henriksdalsbacken inom omraden som i naturinventeringen bedémts ha
obetydligt naturvirde.

Forutom naturvirdesinventeringen har dven en inventering av naturvirdestrid utforts
(ProNatura, 2013). Inventeringen identifierade en mycket stor mingd naturvirdestrid inom
inventeringsomradet. Inventeringsomradet utgjordes av ett stérre omrade dn aktuellt
detaljplaneomrade, se figur 7. Med naturvirdestrid avses:

1. Jattetrad — trid grovre dn en meter i diameter pa smalaste stallet under brosthojd.
2. Mycket gamla trid — ek, bok, tall, gran dldre dn 200 ar, 6vriga triadslag dldre d4n 140 ar.
3. Grova haltrid — trid grovre an 40 centimeter som har en vil utvecklad halighet i stammen.

Figur 7. Naturvirdestrid inom inventeringsomradet. Bild fran tridinventering (ProNatura, 2013).
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Cirka 30-40 sd kallade naturvirdestrad, eller sarskilt skyddsvarda trid, maste avverkas vid ett
genomforande av planen. De flesta dr gamla tallar men dven 5-6 ekar ber6rs. Triden édr frimst
belagna pa 6stra sidan av Henriksdalsbacken.

Under planarbetets gang har utbyggnadsforslaget justerats ndgot utifrin framforallt de natur- och
rekreationsvirden som identifierats inom ramen for projektet. Ett genomforande av planforslaget
kommer, trots det, att medfora en pataglig negativ paverkan pa naturmiljon. Detta framforallt da

delar av planomradet omfattar tidigare icke exploaterad naturmark med héga naturvirden.

Ett genomférande kommer dven att medfora negativa konsekvenser f6r spridningssambanden
tor organismer knutna till savil barrskogs- som ddellévtridsmiljoer. Detta giller sirskilt de nord-
sydliga spridningssambanden. Minskningen av skogsomradet pa Henriksdalsberget innebir en
torlust av biologisk mangfald. Konsekvenserna foér den grona infrastrukturen och
spridningsmojligheterna bedéms vara negativa da planomridet utgdr en del av en link 1 savil
adellovsnatverket som barrskogsnitverket. De kumulativa effekterna med 6vriga pagiende
detaljplaner pa vistra Sickladn bidrar till att ytterligare férsvaga spridningssambanden.

Naturomradet 6ster om Henriksdalsbacken dr redan idag vilbesokt och uppvisar pa flera stillen
tecken pa slitage. Minskad naturyta pa Henriksdalsberget och 6kad mingd boende kommer att
innebira storre slitage pa den natur som aterstir. Overvigande del av berget utgors av
hillmarksskog pa mycket tunna jordlager, vilket dr en slitagekinslig naturtyp. Tridens rotter
skadas latt och det blir dven svart for nya triad (foryngring) att etablera sig.

Runt de foreslagna kvarteren ér risken stor for kanteffekter pa naturen. Tillgingen till markvatten
forindras ofta vid en exploatering med negativa konsekvenser for vegetationen. Bebyggelse
andrar dven ljusférhallandena 1 anslutning till de nya kvarteren, vilket paverkar vixt- och djurliv.
Vid produktion av byggnader och anliggningar finns dven risk for paverkan utanfér planomradet.

Med 6kad mingd boende kan det komma krav pa att undanrdja upplevda risker, till exempel trid
som lutar eller branter som boende vill ska férses med stingsel. Aven ett 6kat antal husdjur kan
medféra paverkan pa djurlivet.

Fagelinventering

En fagelinventering har utforts av Calluna, 2020. Vid inventeringarna, som omfattade ett storre
omrade dn aktuellt detaljplaneforslag, se figur 8, patriffades sammantaget tolv inventeringsarter
varav sex dr rodlistade: tornseglare och gronfink (klassade som starkt hotade), bjorktrast, svartvit
flugsnappare och kraka (klassade som nira hotade) samt stare klassad som sarbar. Tornseglare
hade konstaterad hickning 2020 i nirheten av planomridet. Gronfink har konstaterats med trolig
hickning pa tre platser i nirheten av planomradet. En utbyggnad enligt planférslaget riskerar att
paverka de rodlistade fagelarterna negativt.
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Ovriga inventeringsarter som patraffades var bergfink, grasparv, rédstjart och sidensvans
(klassade som minskade trend), stenknick (klassad som naturvardsart) samt skogsduva (klassad
som prioriterad enligt skogsvirdslagen).

TECKENFORKLARING:

@ Observationspunkier
Invanteringsomride

]

0 0z 04 08
) ilometer

Figur 8. Inventeringsomradet och observationspunkter for fagelinventeringen. R6d linje visar slinga f6r inventering.
Bild fran fagelinventering (Calluna 2020).

Under 2021, efter genomford fagelinventering, har bland annat ett fynd av mindre hackspett
rapporterats 1 Artportalen 1 nira anslutning till planomréidet. Det finns ingen indikation pa att
arten mindre hackspett hickar inom omradet, utan arten nyttjar sannolikt Henriksdalsberget
tidvis som fédosoksomrade eller for Gverflygning. Arten har stora revir.

En artskyddsutredning for fagel ska tas fram infor granskningsskedet, f6r att klargbra om
skyddade fdgelarter kan behilla livskraftiga populationer.

Fladdermusobservationer

Under 2021 har dven bland annat fynd av fladderméss registrerats i Artportalen i nira anslutning
till planomradet. Rapporterade arter dr nordfladdermus (klassad som nira hotad) samt storre
brunfladdermus och dvirgpipistrell (klassade som livskraftiga). Fladdermdssen har identifierats
med hjilp av ultraljudsdetektor.
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En inventering och vid behov en artskyddsutredning for fladderméss ska genomforas infor
granskningsskedet. Alla arter av fladderméss ir fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen
(2007:845). Fridlysningen innebar bland annat att det ar forbjudet att avsiktligt doda, finga och
stora fladdermdss samt forstora deras boplatser (viloplats och fortplantningsomrade).

I samband med att vissa haltrid férsvinner, samtidigt som exploatering av omradet riskerar att
minska insektsproduktionen och skapa barridrer i form av byggnader och hirdgjorda ytor samt
okad mangd ljus, foreligger en risk for negativ paverkan pa samtliga fladdermusarters livs- och
tédosoksmiljoer.

Rekreation

Idag finns de rekreativa virdena vid planomradet framfor allt inom parken i Henriksdalsringen
och i skogen 6ster om Henriksdalsbacken. Bebyggelsen medfor att ytor for rekreation till viss del
minskar. Planen ska dérfor ta tillvara, koppla ithop och forstirka de rekreativa virden som
kvarstar samt skapa nya didremellan. De rekreativa straken bestar av parkstraket ner till
Svindersviken som i och med planférslaget blir en mer direkt utékad gron parkstraksdel med
trappor fran Henriksdalsringen ner till Svindersviken. I parkstrakets 6vre del, mellan torget och
Henriksdalsbacken, foreslas parkvirden som planteringar och sittplatser.

Parkstrikets fortsittning, fran Henriksdalsbacken ner till Svindersvikens strandpromenad, utgors
dven fortsittningsvis av en mer naturlig grénska med uppvuxna ekar och hasselsnar. En del av
den bergvigg som idag anvinds for klittring foreslds springas bort for att géra plats for en ny
byggnad. Bergviggen ir en del av det landskapselement som skapar viggarna 1 parkstriket. Om
flera stora gamla triad och befintlig bergvagg i parkstrikets mynning tas bort forkortas den grona
korridor som skapar kidnslan av ett gront rum. Bergsviggen kommer inte att kunna aterstéllas
men pa lingre sikt kan nyplanterade parktrad skapa en ny gronska i parkstraket som dock blir
smalare 4dn tidigare vid mynningen mot Henriksdalsbacken.

Parksstriket leder ner till Svindersvikens rekreationsmaijligheter 1 form av batliv,
strandpromenader och vattenkontakt. Har finns dven en storre etablerad klittringsvigg som inte
berors av bebyggelsen.
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Figur 9. Bilden visar parkstrak (grona heldragna), nya tridrader (streckad grén) samt befintliga stigar (blastreckat), nya
stigar (heldragna bla) Bla stenens plats (bla plupp) och fickpark grén plupp. Det gra strecket illustrerar den bergvigg
som blir kvar. Pilar visar utsiktspunkter. Bild: Helena Jeppsson, Nacka kommun.

I Trolldalen, 6ster om planomradet, finns en av naturen formad plats som heter Bl stenens
plats/Arga stenens plats som ir ett stort flackt skogsomride. Platsen dr omgiven av lekvinlig
skog med fina férutsittningar for naturpedagogik, naturlek och picknick. Den ligger pa en avskild
plats i terringen och upplevelsen av att vara langt inne i skogen ar stor. Platsen dr mycket viktig
for, och vilanvind av, skolor, forskolor och boende.

For att bevara kinslan av en avskild plats kommer bergsknallen som ligger vister om Bla stenens
plats att behélla sin hégsta hojd for att skirma av platsen fran bebyggelsen. Upplevelsen av att
vara lingt in 1 skogen kommer dock att minska déd féreslagen bebyggelse kommer bli synlig dven
inne i skogen.

En del av stigarna fran Henriksdalsbacken till Bla stenens plats bryts av den féreslagna
bebyggelsen. Dirfor foreslas tva nya kopplingar for att ansluta nya stigar mot de befintliga
stigarna. Den ena foreslas i norr mellan husen, 1 h6jd med den planerade forskolan. Den andra
foreslds utgdras av en ny stig fran parkstraket upp 1 Trolldalen.
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Utsiktsplatser ar ytterligare en virdefull rekreativ tillgang pa Henriksdalsberget. I projektet gors
tva befintliga utsiktsplatser mer tillgdngliga for vistelse. En av platserna ligger inom planomradets
nordliga del och utgors av ett av Henriksdalsringens utsiktshorn. Ytan foreslas utvecklas till en
mindre fickpark med sittplatser och planteringar. Den hir sidan av Henriksdalsringen dr mindre
bullerstérd av Virmdoleden dn den sédra delen av berget, vilket forbittrar upplevelsevirdena.

Den andra befintliga utsiktsplatsen ligger sydést om planomradet med utsikt 6ver Svindersviken.
Den befintliga hundrastgarden som idag ligger 6ster om Henriksdalsringen 1 h6jd med det
befintliga torget foreslas flyttas till en plats vister om denna utsiktsplats. Viss forbattring av
befintlig stig foreslds samt eventuellt enklare sittmobler men i 6vrigt féreslas befintliga naturytor
kvarsta. Utsiktsplatsen och den féreslagna hundrastgarden ligger utanfor aktuellt planomrade da
omradena redan i gillande detaljplan ér planlagda som naturmark.

Lekplatser/naturlek

Lekytorna i den kommunala parken inne 1 Henriksdalsringen, vister om planomradet, ir stora
och varierade och planeras upprustas ytterligare av kommunen. Alla barn, bade boende i befintlig
och foreslagen bebyggelse pa Henriksdalsberget, kan na parken inom cirka 300 meters gangvig.

Lika nira har de till naturleksytorna i skogsomradet. Hela skogen, sirskilt de flackare delarna i
mitten av skogen och ytorna vid den sodra utsiktsplatsen, anvinds idag flitigt f6r naturlek och
naturpedagogik av omradets barn. Naturleksytorna kommer genom bebyggelsen att minska.
Samtidigt planeras en ny férskola med 4-6 avdelningar. Férskolegardens yta motsvarar cirka 10
kvadratmeter per barn, vilket medfor att férskolan kommer att anvinda skogen som en
forlingning av forskolegirden.

Torgytor/stadslivskvalitéer

Torgytor, niringsliv, service och kollektivtrafik vid busshéllplatsen vid Henriksdalsringen medfor
att manniskor stannar pa platsen en lingre stund, vilket ger en god moéjlighet att skapa battre
stadslivskvaliteter om naringsliv kan knytas till platsen. Redan idag finns flera funktioner som
postutlimning, livsmedelsbutik och restaurang med mera kopplade till platsen. I de nya
byggnaderna mot torgytan skapas bottenvaningar med lokaler f6r nya verksamheter. Fler
platsbildningar/torgliknande ytor kommer att finnas pa platsen dn idag.
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Figur 10. Bilden visar rekreativa virden och stadslivskvaliteter som Z4r planerade att skapas eller redan finns inom
omradet. De som ér kopplade till park édr gréna och de som 4r morkgrona ér kopplade till naturen. Det t6da omradet
visar stadskvaliteter. Bild: Helena Jeppsson, Nacka kommun.

Planomradet dr pa grund av placeringen pa en hojd och nirheten till havet vindutsatt. Nagon
mikroklimatstudie har inte gjorts 1 det hir skedet men ska goras i kommande planeringsskeden
for att se var de limpligaste platserna finns for vistelse och for att avgora hur offentliga platser
limpligast ska utformas.

Tillgdnglighet

Omradet saknar idag tillganglighetsanpassade ramper och hissar, vilket medfor att bussen utgor
en mycket viktig funktion f6r omradets tillganglighet. For att na den storre kollektivtrafikpunkten
nere pa Kvarnholmsvigen anvinds idag i stor utstrickning en upptrampad bred stig som
sicksackar sig nerfor slinten fran den norra sidan om Henriksdalsringen, vister om planomradet.

En av de sviraste utmaningarna med den befintliga Henriksdalsringen och féreslagna
Henriksdalsbacken ir tillgingliga lutningar. Landskapets form gor det omdiligt att skapa mycket
god tillganglighet pa alla offentliga platser i forslaget utan att hissar byggs in i terrdngen.
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Okad tillginglighet till naturen planeras genom att plana ut grusstigen mot utsiktsplatsen séder
om planomradet och ldgga till en trapp 1 slinten upp mot Trolldalen fOr att ersitta en stig som
ligger inom det omrade som foreslas bebyggas.

Markanvandning

I gillande detaljplaner dr planomradets mark reglerad for allmin plats i form av natur, park och
gata. En mindre del vid befintligt torg regleras for anvindningen bilservicedndamal. I denna nya
detaljplan féreslas den tillkommande bebyggelsen i huvudsak innehélla bostider B med inslag av
verksamheter i entréplan C samt underjordisk parkering (P). Ett av bostadskvarteren foreslas
innehalla en forskola Sy. Blandningen av verksamheter och bostidder avses bidra till en blandad
stad dir de offentliga rummen befolkas 6ver olika tider pa dygnet. Detta har férdelar
trygghetsmassigt och kan bidra till gynnsamma férutsittningar for narservice.

Vidare regleras omraden for allmin plats i form av gata, torg och park samt ett omrade med
kvartersmark for tekniska anlidggningar for elndtsstation och pumpstation E. I planomradets 6stra
del mojliggor befintlig detaljplan f6r Osterleden, dessa planbestimmelser bekriftas i detta
detaljplaneférslag genom allmin plats gata i tunnel under mark (GATA,).

Pa plankartan redovisas grinsen mellan kvartersmark och allmin platsmark med linjen
”anvindningsgrins”. For olika delar av den allméinna platsen och kvartersmarken giller
varierande egenskapsbestimmelser och gransen mellan omraden med olika
egenskapsbestimmelser utgors av en ’egenskapsgrins”. Omraden som berors av administrativa
bestimmelser avgrinsas av en “administrativ grians” och dir administrativa bestimmelser och
egenskapsbestimmelser beror samma yta utgors grinsen av en ’administrativ och
egenskapsgrins”.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdn plats, 4w 55125

| GATA | Gata
| (GATA) | Gata
[ PARK | Park
| TORG | Torg
Kvartersmark, s s5ieas
| B | Bostader GRANSBETECKNINGAR
— — - m— Planomradesgréns

| C | Centrum

) —_— — — Anvdndningsgréns
| E |  Tekniska anldggningar Egenskapsgrans
| Sy | Férskola - — Administrativ grans

(P) | Parkering -——-—+ -—-—+  Administrativ och egenskapsgrans
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Bebyggelse

Inom planomridet finns idag ingen bebyggelse. Planférslaget mojliggdr f6r cirka 450 nya
bostider, verksamheter i bottenvaningar och en férskola lings Henriksdalsbacken och kring
befintligt torg. Bebyggelsen férliges pa bada sidor av Henriksdalsbacken f6r att skapa ett levande
och tryggt gaturum och utgors preliminart av fem kvarter, se situationsplan i figur 11 nedan.

- a B
Figur 11. Situationsplan med kvartersnumrering. Planomradets grins redovisas med gul linje.
Bild: AIX arkitekter

De tre kvarteren 6ster om Henriksdalsbacken, kvarter 1-3, utgdrs av lameller som i huvudsak
placeras lings med Henriksdalsbacken for att minimera intringen i naturmarken. Bebyggelsen
placeras in 1 skogsterringen och for att koppla samman befintlig bebyggelse med naturmarken
Oster om de nya husen utformas bebyggelsen med grona slipp mellan husen. Slippen utgérs
delvis av ytor planlagda som allmin plats park och delvis av ytor planlagda som kvartersmark
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som inte far bebyggas. Gardarna féreslas utformas sa att deras karaktir far en samstimmighet
med den befintliga naturen. Pa plankartan anges att gardarna inte far bebyggas samt att marken
ska mota intilliggande naturmark med sérskild omsorg. I den man det 4r mojligt bor befintlig
vegetation och terringformationer sparas. Bebyggelsens hojd regleras pa plankartan med
bestimmelser om nockh6jd i férhallande till angivet nollplan. Pa plankartan redovisas
illustrationstext for att tydliggora hur manga vaningar angiven nockhéjd motsvarar,
illustrationstexten dr dock inte en bindande planbestimmelse.

-~ - -] Marken farinte férses med byggnad, 4 kap.11§1st1p.

n Marken ska mé&ta omkringllggande naturmark med
sérskild omsorg, 4 kap, 10§
~ Hdogsta nockhdjd | meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11
@'0 §1st1p.
6 var Illustrationstext

Kvarter 1 bestir av tva flerbostadshus med nockhéjder som motsvarar en bebyggelse pa mellan
5-8 vaningar sett fran gatan. En mindre del av det s6dra huset har nockh6jder motsvarande tva
vaningar. I det sédra huset mojliggor planen dven en forskola med 4-6 avdelningar med
tillhérande gard. Gardens storlek begrinsas av omradets topografi och naturvirden. Mojlig
gardsyta uppskattas till cirka 10 kvadratmeter per barn. Fran barnperspektiv dr det negativt att
garden endast motsvarar ungefir en fjirdedel av den friyta som rekommenderas frin Boverket.
Forskolan placeras i direkt anslutning till ett av de gréna slipp som leder in till skogens
stigsystem, vilket mojliggdr for kompletterande lekytor i direkt anslutning till férskolan. Aven
Henriksdalsparken finns inom gangavstand frin forskolan.

Kvarter 2 bestir av tva flerbostadshus med nockhdjder som motsvarar en bebyggelse pa 8-9
vaningar sett fran gatan for det norra huset och 5 vaningar f6r det s6dra huset. Kvarter 3 bestar
av tva flerbostadshus med nockhéjder som motsvarar en bebyggelse pa 6-8 vaningar sett frain

gatan.

Pa Henriksdalsbackens vistra sida placeras tva storre kvarter som utformas med innegardar. Hir
innebir bebyggelsen omfattande springningar vilket medfor att befintlig vegetation 1 huvudsak
inte kommer att kunna sparas. Det s6dra kvarteret, kvarter 4, bestar av tre flerbostadshus med
nockhéjder som motsvarar en bebyggelse pa 4-8 vaningar sett fran gatan. Detaljplanen reglerar
att i detta kvarter ska lokaler anordnas i entréplan mot angrinsande gata, detta for att mojliggora
for en levande stadsmilj6 1 gatuplanet. Det norra kvarteret, kvarter 5, bestar av tre flerbostadshus,
vars nockhéjder motsvarar en bebyggelse pa 5-9 vaningar sett fran gatan. I vistra delen av
kvarteret, mot Henriksdalsringen, féreslds tva radhuslingor med nockhéjder som motsvarar tva
vaningar sett fran gatan. Under kvarter 4 och delar av kvarter 5 planeras parkeringsgarage. Pa
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plankartan regleras, genom si kallad korsmark, att inom gardarna pa kvarter 4 och 5 far endast
komplementbyggnader placeras. Korsmark reglerar enbart byggnader och innebir inte férbud
mot andra typer av byggnadsverk.

e Bostadslagenheter far ej anordnas pa entréplan mot
angransande GATA. Centrumandamal ska anordnas |
entréplan mot angransande GATA., 4kap, 11§1st1p,

}» + o4+ o+ +| Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11 §1st1

I planomradets norra del mojliggors en yta for tekniska anldggningar for att tillgodose behov av
pumpstation och elnitsstation. Till kommande skede ska det studeras vidare hur anldggningarna
kan samordnas for att minimera intranget 1 naturmarken.

Bebyggelsen inom samtliga kvarter kommer att studeras vidare till kommande skede utifran
natur- och kulturvirden pa platsen, dven vind- och mikroklimatstudier kommer att genomfoéras. I
kommande skeden kommer det dven studeras om det inom mindre kinsliga delar av planomradet
kan vara mojligt att anpassa bebyggelsens nockhgjder f6r att mojliggéra byggande med
tristomme. Efter samradet kommer det aven ske markanvisning, se vidare under avsnittet 4
genomfors planen nedan. Bebyggelsen kommer bearbetas i samarbete med de byggherrar som da
kommer in i projektet.

Gestaltningskoncept

Gestaltningskonceptet utgar ifran de uttryck som kannetecknar riksintresset for
kulturmiljévarden och att Henriksdalsringen ér ett lokalt intresse f6r kulturmiljévarden i Nackas
kulturmiljéprogram. Detaljplanen stiller darfor krav pa att bebyggelsen utformas pa ett sidant

sitt att den underordnar sig den befintliga bebyggelsen och anpassar sig till naturen och
landskapsbilden.

Bebyggelsen lings Henriksdalsbacken adderar en ny arsring till Henriksdalsringens befintliga
bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen blir en del av Henriksdalsbergets storre skala och
behover forhalla sig till hur den paverkar och foérindrar stadsbilden. Bebyggelsen ges en enhetlig
utformning med variationer frimst i den mindre skalan, i gaturummet. Inspiration himtas fran
Henriksdalsbergets putsarkitektur och fran naturens varma firgskala. Nedan beskrivs det

gestaltningskoncept som arbetats fram for bebyggelsen.
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Figur 12. Volymskiss fran oster 6ver den tillkommande bebyggelsen. I bakgrunden Henriksdalsringens bebyggelse.
Bild: AIX Arkitekter

Byggnaderna ska bilda en lugn siluett, bade i firg och form, mot Henriksdalsringen och
underordna sig den befintliga bebyggelsen. I den storre skalan ska bebyggelsen ha ett lugnt
uttryck med samlade volymer utan uttrycksfulla tak och takfétter. Firgsittningen inspireras av
naturens gronska och berg i dova firger.

Taklandskapet dr lugnt och samlat. Hisstoppar, tekniska installationer etcetera ska byggas in eller
designas pa sadant satt att de inte paverkar byggnationens siluett mot Henriksdalsringen pa ett
negativt sitt. Taken pa flerbostadshusen ska till 80 % vara vegetationsklidda f6r att smalta in med
skogslandskapet men ocksa for att kompensera for férlorad biologisk mangfald. Solpaneler far
utforas ovanpa vegetationskladd takyta.
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Figur 13. Byggnaderna utformas med socklar och indrag som skapar detaljer i den lilla skalan samtidigt som den stora
skalan f6rblir lugn och enhetlig. Bilden visar ett exempel pa en méjlig miljé som detaljplanen medger, slutlig
utformning avgors i bygglovskedet. Bild: AIX Arkitekter

Gaturummet forstirks genom bygegnadernas vandring uppfér Henriksdalsbacken med korta
byggnader som har tydliga socklar. Pa den vistra sidan ér bebyggelsen mer kontinuerlig, medan
den 6stra sidan utformas med utblickar mellan husen ut mot skogen.

Byggnadsvolymerna behaller sitt samlade uttryck i gaturummets skala. Indrag och terrasser bidrar
till variation. Balkonger far inte kraga ut i gaturummet utan ska byggas in i volymen. Byggnaderna
har fasadgestaltning runtom och en horisontell indelning i kropp och sockel skapar en
differentiering av skalan.

Byggnadernas lugna uttryck skapas av en balans mellan horisontalitet och vertikalitet.
Horisontaliteten skapas av de horisontella band och férskjutningar i fasaden som l6per per
vaning, som balanserar den vertikala, repetitiva, fonsterkompositionen. Med en bearbetning och
variation i gestaltningen av terrasser och den horisontella indelningen i kropp och sockel skapas
en differentiering av skalan.

[y

=

Balanserad, lugn, Sockeln kan uttrycka sigi en till  Princip for utformning. Balkonger
Jfasadkomposition. tre vaningar. utformas indragna i volymen.

Figur 14. Principer for horisontella fasadindrag, indragna balkonger och sockelutformning Bild: AIX Arkitekter
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Byggnaderna uttrycker ett detaljkoncept, ett tema, som ateranvands och varieras for att skapa en
helhet med variation. Till exempel kan fonsteromfattningar, friser, balkongdetaljer varieras.
Detaljerna ir viktiga — ricken, fonster, entrépartier — hur dessa utformas skapar en kinsla av
omsorg och kvalitet.

Byggnaderna har tydliga, markerade, socklar. De ligre volymerna har en till en och halv vanings
sockelmotiv. Hus hogre dn 5 vaningar kan ha en till tre vaningars sockelmotiv. Sockeln ar stabil
och uttrycker birande och buret med gedigna material.

Byggnadernas bottenvaning dr det som méter ménniskan i gaturummet, mot allmén plats ska den
vara markerad och utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk
kvalitet sa att den bidrar till en varierad gatumilj6. Bostadsentréer ska placeras mot gata.
Hoéjdskillnaderna mellan entré och gata far inte tas upp genom utanpaliggande ramper utan ska
hanteras genom att bottenvaningen dras in i1 forhallande till ovanpaliggande vaning sa att arkader
tillskapas pa kvartersmark, se figur 13. Arkaden ska utformas med hog kvalitet i material, detaljer
och belysning for att bli en vilkomnande och trygg entré och samordnas h6jdmissigt med gatans

nivaer.

Figur 15. Illustration av arkad som tar upp héjdskillnaden mellan entré och gata. Arkaden utformas med stor omsorg
for att utgéra en trygg och vilkomnande entré. Bild: AIX Arkitekter

Fasaderna ska beklidas med puts eller trd, sockeln far utformas med tegel eller granit. Eventuella
skarvar ska vara dolda. Fasadernas firgsittning inspireras av naturens gronska och berg i dova
firger. En firgpalett med dova och naturnira firgtoner kompletterat med dova accentfirger ska
anvindas, se figur 16. Principen for firgsittning ar att de byggnader som syns mest ska ha de
dovare firgerna, medan byggnader med accentfirger dr placerade sa att de inte lises samman med
Henriksdalsringen.
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Figur 16. Fargpalett och firgzonsindelning. Bild: AIX Arkitekter

Figur 17. Materialpalett. Bild: AIX Arkitekter

Ovanstiende gestaltningskoncept regleras pa plankartan genom gestaltningsprinciper.

For samtliga byggnader regleras:

-Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda.

-Fargséttning ska vara i dova och naturndra férgtoner kompletterat med
dova accentfarger.

-Balkonger mot allmén plats ska utféras indragna i fasaden., 4 kap. 165 15t 1 p.
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For flerbostadshusen regleras aven:

f, Endast balkonger far uppféras. Balkonger ska utfras
indragna i fasaden., 4kap. 16 § 1st1p.

f, -Bottenvaning mot allman plats ska vara markerad
samt utformas med séarsklld omsorg betraffande
gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar
tlll en varlerad gatumlljo.

-Enskilda byggnader ska utformas med horisontala
forskjutningar i fasaden, se planbeskrivningen sida 29,
-Bostadsentréer ska placeras mot allméan plats.
-Bottenvaning ska vara indragen i forhallande till
ovanliggande vaning vid entré dar sa kravs for att ta
upp hdjdskillnad mellan entré och allmén plats, se
planbeskrlvningen slda 30,

-Loftgangar far e] anordnas,

-Fasadmaterlal ska | huvudsak utgdras av puts eller
tra, sockeln far aven utgdras av granlt eller tegel.
-Tillkommande bebyggelse ska underordna sig
bebyggelsen pa Henriksdalsringen,

-Tak ska i huvudsak utformas plana utan
uppstickande delar,

-Minst 80% av takytan per byggnad ska vara
vegetationskladd, solpaneler far uppféras ovanpa.
4kap. 16&1st1p,

For de foreslagna radhusen 1 vistra delen av kvarter 5 giller férutom gestaltningsprinciperna om
dolda skarvar, firgsittning och indragna balkonger en sirskild bestimmelse om fasadmaterial:

f; Fasadmaterial ska i huvudsak utgéras av puts eller tra,
4 kap. 16§ 1st1p.

Paverkan pa befintlig bebyggelse

Planférslaget innebér bebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget. De
fria vyerna fran Henriksdalsberget at alla viderstreck dr en viktig kvalitet i boendemiljon pa
berget. Den nya bebyggelsen star till storsta del nedanfér Henriksdalsringens bebyggelse och har
placerats med slipp mellan husen och med bestimmelser som stiller krav pa hur taken utformas
for att minska paverkan for intillboende. Trots det kommer den nya bebyggelsen att paverka
vyerna at Oster fran befintliga hus. Storst blir paverkan fran det befintliga bostadshuset vid
Henriksdalsringen 103-113 pa grund av det flerbostadshus som ersitter den nuvarande
bergknallen och vid Henriksdalsringen 1-7 dir de planerade radhusen paverkar vyerna fran
gatunivd och fran de nedersta bostadsvaningarna.

Anpassning till kulturmiljovirden

Den nya bebyggelsen ska utformas med ett lugnt och sammanhallet fasaduttryck och firgsitts
med dova firger i andra kulorer an det morkt ockragula som karaktiriserar Henriksdalsberget. 1
utvalda ligen foreslas inslag med accentkulérer. En gestaltning som inte konkurrerar med
Henriksdalsberget och ger det nya ett litt avlasbart, eget uttryck ar positivt f6r kulturmiljén. Dova
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farger med kulGrer som utgar ifran skirgardslandskapet bidrar dven till att den nya bebyggelsen
upplevs mindre framtridande fran farleden.

Pa vistra sidan av Henriksdalsbacken har bebyggelsen anpassats till landskapets former, sa att
nockhojderna blir ligre an pa Henriksdalsringen. Bebyggelsen kommer dock att kriva omfattande
springningar vilket paverkar topografin, framfor allt 1 det norra kvarteret.

Den 6stra sidan av Henriksdalsbacken utformas med huslameller med nockhéjder som motsvarar
5-9 vaningar. Bebyggelsen placeras lings med gatan for att minska ingreppet i naturmarken.
Denna del av planforslaget har en begrinsad paverkan pa den kommunalt utpekade kulturmiljon
pa Henriksdalsberget, men diremot paverkas riksintresset. Genom bebyggelsens placering sa nira
gatan som mojligt och med viss del av grona slipp mellan husen begrinsas paverkan pa
topografin och upplevelsen av det obebyggda berget ovanfor Svindersviken bevaras.
Bebyggelsestrukturen paverkar inte heller Henriksdalsringens betydelse som ett landmairke sett
fran Svindersviken och Virmdoleden eftersom hela s6dra fasaden och en stor del av den Ostra
fasaden forblir synliga.

Trots ovanstiende anpassningar innebdr den nya bebyggelsen stor paverkan pa riksintresse for
kulturmiljévarden och pa lokala kultumiljovirden, se rubrik Kulturmilji och landskapsbild under
avsnittet Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande.

o — 1 g 5
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fran farleden, den nya bebyggelsen i mitten av bilden och Henriksdalsringen i bakgrunden. Den
lilla bilden visar var vyn 4r tagen. Bildmontage: AIX Arkitekter

Figur 18. Volymskiss
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Figur 20. Volymskiss fran stranden vid Svindersviks gard. Den lilla bilden visar var vyn ér tagen.
Bildmontage: AIX Arkitekter
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Figur 21. Vy fran Henriksdalsringen 1 mot s6der. Befintligt torg till héger i bilden och kvarter 4 rakt fram i bilden.
Bilden visar ett exempel pa en méjlig miljo som detaljplanen medger, slutlig utformning avgérs i bygglovskedet. Den
lilla bilden visar var vyn 4r tagen. Bildmontage: AIX Arkitekter

Figur 22. Vy norrut pa Henriksdalsringen, radhusen inom kvarter 5 till héger i bilden. Bilden visar ett exempel pa en
mdojlig miljé som detaljplanen medger, slutlig utformning avgdors i bygglovskedet. Den lilla bilden visar var vyn dr
tagen. Bildmontage: AIX Arkitekter

Gronytefaktor

Planeringsverktyget Grimytefaktor — Nacka stad ir utformat f6r byggherrar och arkitekter och syftar
till att skapa mangfunktionella grona ytor pa kvartersmark genom att kombinera atgirder for att
frimja ekosystemtjanster inom kategorierna sociala virden, dagvattenhantering, biologisk
mangfald, luftrening samt lokalklimat. Kommunens ambition ar att verktyget ska anvindas i alla



Planbeskrivning Henriksdalsbacken 36(64)
SAMRADSHANDLING

stadsbyggnadsprojekt i Nacka stad. Verktyget tillimpas pa kvartersmark och dess férankring sker
1 markanvisning eller exploateringsavtal. Infér samrad har en provberikning gjorts i GYF for att
se att foreslagna kvarter har mojlighet att nd en GYF-kvot pa 0,6.

Berikningarna visade att kvarteren pa den Ostra sidan klarar Gronytefaktorn om sa mycket
naturlig skogsvegetation som moijligt behalls inom kvarteren och byggnaderna utformas med
grona tak enligt foreslagna planbestimmelser. Kvarteren pa den vistra sidan har simre
forutsittningar att klara gronytefaktorn, dock kan foérutsittningar skapas for ekosystemtjinster
och gronska genom djupa jordlager pa bjilklag f6r innergardar med regnbiddar, planteringar, trid
samt klittrande vixter pa fasad och grona tak. Detta ska studeras vidare till ndsta skede.

Klimat

De foreslagna bostidernas gardar, balkonger och terrasser kommer beh6éva utformas med tanke
pa omradets utsatta vindférhallanden. Terringens form ger dven en stor skillnad pa solinstralning
beroende pa vaderstreck.

Solforhallandena har studerats oversiktligt for planforslaget. Bebyggelsen som foreslas i
planforslaget kommer inte skugga befintlig bebyggelse i nigon stérre bemirkelse. Viss
skuggverkan kan upplevas pa nirmaste hushorn. Befintliga huskroppar skuggar ny bebyggelse
niarmast Henriksdalsringen under sen eftermiddag var och host.

Den nya bebyggelsen skuggar sig sjilv och sina gardar i férhéllandevis stor utstrickning. Det
kommer bli svért att etablera vixtlighet och goéra varierade gardar ur ljussynpunkt. Det beror till
stor del pa den foreslagna bebyggelsens hojd och tithet, sirskilt for bebyggelsen norr om
parkstraket.

Torgets norra och nordéstra sidor bedéms fa goda solférutsittningar. Férskolans gard i
nordostlige kommer diremot vara beskuggad en stor del av aret vilket kommer paverka varierade
vistelse- och lekvirden negativt.

Trygghet

Trygga och sikra platser skapas till stor del genom att det finns 6gon pé platsen fran bostider,
verksamheter, trafik och strak med mera. De skapas ocksa genom en medveten gestaltning och
en blandning av funktioner. Idag finns det frimst 6gon pa platsen i anslutning till
Henriksdalsringen da planomradet dr obebyggt och utgdrs av natur, vig samt gang- och cykelvig
med gangtunnlar 1 naturterring. Omradet kan dirmed upplevas otryggt under dygnet méorka
timmar.

Den befintliga gang- och cykelvigen som huvudsakligen gir genom obebyggd natur kommer att
ersittas med huvudstrak lings Henriksdalsbacken samt sammanbundet parkstrak fran
Henriksdalsringen till Svindersviken. I och med att gangstriken ner till Kvarnholmsvigen i
forslaget kommer ligea lings med gatan och husens framsidor kommer de 6gon som finns pa
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platsen bli betydligt fler 4n idag. Det kommer dven finnas fonster mot naturytorna fran
bostiderna vilket ger en viss social kontroll dven didr. Genom bebyggelsen lings med
Henriksdalsbacken kommer de boende pa Henriksdalsringen att fa ett tryggare strak mellan sitt
boende och Kvarnholmsvigen.

Planforslaget mojliggor for bade bostider, forskola och lokaler 1 bottenvaningar vilket innebir att
platsen kommer vara befolkad flera tider pa dygnet. Detta dr en viktig del som bidrar till 6kad
trygghet i ett omrade. I de arkader som byggs vid husens entréer ir det viktigt med stor mojlighet
till 6verblickbarhet sé att dessa bidrar till ett levande gaturum och inte riskerar att bli dolda ytor
som kan ge en kinsla av otrygghet.

Parkeringsgarage pekas ofta ut som sirskilt otrygga platser pa grund av dalig 6verblickbarhet och
brist pa social kontroll och behéver dirfér utformas med omsorg for att upplevas trygga.

Parkeringar f6r bes6kande till Henriksdal samt naturomraden bedéms kunna rymmas utmed
stadsgatan. Detta ar positivt utifran ett trygghetsperspektiv da det blir mer liv och rérelse utmed
gatan. Parkeringarna syns ocksa fran bostiderna vilket bidrar till 6kad social kontroll.

Teknisk infrastruktur

For att f6rsorja den nya bebyggelsen beh6vs ny teknisk infrastruktur vilket beskrivs utforligare
nedan.

Gator och trafik

Henriksdalsbacken dr idag den enda gatan for fordonstrafik som leder upp till omradet. Mindre
gang- och cykelvigar finns f6r genare anslutningar till och frain omradet. Henriksdalsbacken har
idag dubbelriktad trafik med en gang- och cykelbana pa den Gstra sidan av gatan som avslutas
uppe pa torget. Henriksdalsringen édr ocksa dubbelriktad med trottoarer pa bada sidor och
lingsgaende tidsreglerad parkering, dartill finns en anslutning i vister till verksamheterna f6r
Hentiksdals reningsverk. Hentiksdalsbacken trafikeras idag av cirka 2700 fordon/vardagsdygn
och beriknas efter utbyggnad 6ka grovt med cirka 1000 fordon/dygn, vilket inkluderar
besckande och dvrig nyttotrafik. Henriksdalsringens trafik uppskattas grovt 6ka med 10 %. Den
faktiska 6kningen ar delvis beroende pa parkeringarnas, garagens samt angoringarnas reglering,
dimensionering och utformning.

All fordonstrafik, bade till de nya bostiderna samt till de befintliga bostiderna i
Henriksdalsringen, passerar pa Henriksdalsbacken. Gatan trafikeras dven av tit busstrafik upp till
torget vid Henriksdalsringen samt av leveranser till bostader, verksamheter och i viss man till
reningsverkets infart vister om planomradet.

Henriksdalsbacken ska dimensioneras for en dubbelriktad 7 meter bred korbana med ett korfalt i
vardera trafikriktning. Vistra sidan utmed gatan far en gangbana samt dagvattenhanterande
tridplanteringar och pa Ostra sidan anordnas en dubbelriktad gang- och cykelbana. Utmed bada
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sidorna av gatan skapas angoringar for att klara en del av trafikforsorjningen till den nya
bebyggelsen.

NY FASAD

NY FASAD
1
I
1
[

GANGBANA
2000

KORBANA ANGORING CYKELBANA
000 500 2000
1 T 1 1

TYPSEKTION HENRIKSDALSBACKEN
SEKTION C-c
Figur 23. Typsektion Henriksdalsbacken. Bild fran teknisk férstudie (Liljewall Arkitekter, 2021)

—AC

Delen av Henriksdalsringen som byggs om far en dubbelriktad 5,5 meter bred kérbana med
lingsgaende parkeringar respektive angoringar. Befintlig gangbana pa vistra sidan gatan behalls.
Mot den nya bebyggelsen pa Ostra sidan byggs en ny gangbana s att bada sidor om gatan far en

trottoatr.

Gadng- och cykeltrafik

Idag finns tva gangtunnlar som mojliggor for gangtrafikanter att passera under Henriksdalsringen
och Henriksdalsbacken for att direfter ansluta till befintlig gang- och cykelbana pa Ostra sidan av
Henriksdalsbacken och vidare till bron 6éver Kvarnholmsvigen. Till £6ljd av planerad bebyggelse
kommer marknivierna att andras inom omradet och de tva tunnlarna kommer att tas bort.
Allmién plats 1 form av park sikerstéller att det fortfarande kommer att vara mojligt att gena
genom omradet mellan Henriksdalsringen och Henriksdalsbacken, om édn i ett nagot annat lige
ian idag. Utover detta kommer Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen forses med gang- och
cykelbanor enligt beskrivning ovan.
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Busstrafik

Omradet trafikeras idag av flera busslinjer ddr Henriksdalsberget dr en andhallplats. Idag saknas
reglerplatser och bussen ar istillet hinvisad till att reglera utmed Kvarnholmsvigen vilket inte ar
praktiskt mojligt. Henriksdalsberget trafikeras av normalstor buss (L=12 m) som enda
kollektivtrafikforsorjning, forutom en grusad stig utan tillganglighetanpassning till hallplatserna
utmed Kvarnholmsvigen. Kollektivtrafikens funktion dr darfor vildigt viktig f6r omradets
tillgénglighet.

Planférslaget dr dimensionerat for busstrafik med normalstora bussar (L=12 meter) sisom
dagens situation med skillnaden att reglerplatser anordnas. Henriksdalsringens busstorg
dimensioneras sasom idag for normalstora bussar och planeras f6r en hallplats, en avstigning som
kan anvindas till reglering samt en egen enskild reglerplats. Trafikforvaltningens Riktlinjer
Utformning av infrastruktur med héinsyn till busstrafik (RiGata-Buss) har anvints.

Gatorna inom planomradet dr befintliga gator som ir byggda f6r en normalstor buss (L=12
meter). I avvigning mellan torgets 6vriga funktioner, bebyggelsens utformning och bussens
ytbehov har en bedémning gjorts som medfért att planférslaget inte dimensionerats f6r
boggibuss/ledbuss utan for samma busstyp som idag trafikerar omradet. Till kommande skeden
ska dock utformningen av vindplanen studeras vidare i samrad med Trafikférvaltningen for att
sdkerstalla att omradet far en effektiv kollektivtrafikf6rsorjning samtidigt som platsens funktion
som torg tillvaratas.

Leveranser

Runt torget finns flera verksamheter, en matbutik, restauranger och nirbutik. Matbutiken har sina
leveranser via garage. Ovriga leveranser antas ske frin torget. Leveranser till matbutiken kommer
kunna fortga via garage. Antal tunga leveranser ar cirka 9-12 per dag och matbutiken fungerar
dven som postombud for Postnord, Schenker och DHL. Ovriga leveranser har inte studerats i
detalj men kommer dven fortsittningsvis kunna ske fran torget.

Parkering

Inom planomradet finns idag en mindre grusparkering 6ster om Henriksdalsbacken samt ett antal
parkeringar vid torget. Grusparkeringen férsvinner 1 och med planerad bebyggelse men platserna
bedoéms ersittas genom att parkering respektive angoring mojligeors lings med
Henriksdalsbacken. Vid torget och lings med norra delen av Henriksdalsringen kommer det dven
fortsittningsvis vara mojligt att parkera efter ombyggnad av ytorna. Dessa befintliga parkeringar
bestar av cirka 20 kundparkeringar till butik och verksamheter, cirka 17 boendeparkeringar och
en parkering for rorelsehindrade.

Den nya bebyggelsens parkeringsbehov ska i sin helhet 19sas inom kvartersmark, 1 huvudsak i
garage under markniva. Parkeringsplatser pa allmin plats tillgodoser ett allmant behov av
angoring, tillgdnglighet och parkering och kan inte tillgodoriknas vid bygglov. Tva parkerings-
garage planeras att byggas vister om Henriksdalsbacken, under kvarter 4 och delar av kvarter 5.
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Garagen kommer nyttjas for parkering for all tillkommande bebyggelse. Kommunens modell f6r
berikning av parkeringsbehov f6r bostider ska foljas, den anger riktlinjer f6r bade bil- och
cykelparkering. Kommunens parkeringstal for bostidder ar dynamiska och flexibla vilket innebar
att parkeringsbehovet kan forandras under projektets gang, exempelvis om férhallandet mellan
stora och sma ligenheter férindras. En avstimning av parkeringstal gors i bygglovsskedet.

Kommunen har inga faststillda parkeringstal f6r andra anvindningar dn bostader, da ska istillet
ett rimligt parkeringsbehov for bil och cykel utredas och bedémas i samband med detaljplanen
tor att se att behovet kan tillgodoses. Parkeringsbehovet for férskolan samt
centrumverksamheterna ska studeras till kommande planskede.

Osterleden

For 6stra delen av planomradet giller idag bestimmelser till stéd for Osterleden. P4 plankartan
inférs bestimmelser som reglerar att tunnel f6r Osterleden medges under mark f6r motsvarande
ytor som 1 gillande detaljplan. Detta regleras genom anvandningen (GATA) och
egenskapsbestimmelserna tunneli4 som anger mellan vilka héjder anvindningen (GATA,) giller.
Bestimmelserna kompletteras med begransningar av tilliten schaktningsniva for att sikra
tunnelns barighet. Till kommande skede ska dialog féras med Trafikverket huruvida
planbestimmelser till stéd for Osterleden behéver kvarstd med hinsyn till arbetet med Ostlig

forbindelse.

tunnel, tunnel, (GATA,) galler mellan +6,5 och -22,5 meter
relativt angivet nollplan. 4kap.5§1st2p.

tunnel, tunnel, (GATA,) galler mellan +4,5 och -24,5 meter
relativt angivet nollplan., 4kap.5§1stzp.

tunnel, tunnel, (GATA,) géaller mellan +23,5 och -29,5 meter
relativt angivet nollplan. akap.5§1st2p.

tunnel, tunnel, (GATA,) galler mellan +16,5 och -33,5 meter
relativt angivet nollplan. 4 kap. 5§ 1st2p.

oy Lagsta tillatna schaktningsniva (i meter relativt nollplan) for

schaktning, spontning, palning, borrning eller andra ingrepp
i undergrunden. Nivan far underskridas vid byggande och
underhall av vagtunnel och allménnyttiga underjordiska
ledningar. 4kap. 5§1st2p,

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och dagvatten. Den nya
bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt VA och utredning pagar angiende val av
avfallshantering, se vidare under avsnittet Sa genomfors planen.
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Idag finns en atervinningsstation vid torget. Stationen foreslas flyttas till parkeringen vid den
befintliga lokalgatan som gér parallellt med Henriksdalsringen. Omradet ér beldget precis vister
om planomradet inom mark som i gillande detaljplan ar planlagd som allmin plats gata.

Under mark inom planomradet ligger delar av Henriksdals reningsverk. Anliaggningen skyddas i
planforslaget genom bestimmelser om ldgsta tillatna schaktdjup samt genom markreservat f6r
underjordiska ledningar. Fortsatt dialog kommer att ske med Stockholm Vatten och Avfall.

ey Lagsta tillatna schaktningsniva (i meter relativt nollplan) for
schaktning, spontning, palning, borrning eller andra ingrepp
i undergrunden. Nivan far underskridas vid byggande och
underhall av vagtunnel och allmédnnyttiga underjordiska
ledningar. 4 kap, 5§ 1st2p,

TH Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar mellan
nivaerna +22,0 meter och -29,0 meter relativt angivet nollplan

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar mellan
nivéerna +17,0 meter och -29,0 meter relativt angivet nollplan

Us Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar mellan
nivéernb +23,0 meter och -30,0 meter relativt angivet nollplan

Uyg Markreservat for allmé&nnyttiga underjordiska ledningar mellan
nivaerna +28,0 meter och -9,0 meter relativt angivet nollplan

Us Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar mellan
nivaerna +28,0 meter ach -30,0 meter relativt angivet nollplan

Ug Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar mellan
nivaerna +25,0 meter och -9,0 meter relativt angivet nollplan

Storningar och risker

Planférslaget innebir risker och stérningar avseende buller och farligt gods vilket beskrivs
utforligare nedan.

Buller

Omradet ligger pa en h6jd och utsitts for buller av olika slag och fran flera hall; fran vigtrafik pa
Henriksdalsbacken som genomkorsar planomridet och frain Kvarnholmsvigen i norr, men dven
fran biltrafik pa Virmdovigen och Virmdoleden samt spartrafikbuller fran Saltsjobanan i séder.

Foreslagen bebyggelsestruktur innebir i stor utstrickning att det ar svart att fa till riktigt val
bullerskyddade fasader.

En bullerutredning har tagits fram for detaljplaneprojektet (ACAD, 2021). Av den framgir att
den narmaste bullerkillan for foreslagen bebyggelse dr Henriksdalsbacken, som trafikeras av cirka
20 procent tung trafik, vilket i kombination med en brant stigning, ger ekvivalenta ljudnivaer vid
fasad pa upp till 65 dBA, det vill siga 6ver gillande riktvirde f6r bostider 6ver 35 kvadratmeter.
Det innebir att sidana bostider behéver bulleranpassas sett till geometri och planlésning. Aven
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buller fran de storre trafikanlaggningarna séder om planomradet (Virmdoleden, Virmdovigen
och Saltsjobanan) utsitter foreslagen bebyggelse for bullernivaer 6ver riktvirdena, se figur 24.
Forslaget mojliggor dock ett flertal uteplatser som innehaller gillande riktvirden pa skyddade
gardar.

Planbestimmelsen f; som i plankartan reglerar att balkonger ska vara indragna, giller f6r delar av
bebyggelsen oster om Henriksdalsbacken. De indragna balkongerna har inte utgjort underlag till
bullerutredningen, men bor vara gynnsamma ur bullersynpunkt.

Figur 24. Kvarter 3 sett fran sydost. Med 6kande hojd 6kar dven exponeringen mot infallande
buller fran Virmdoleden; vid genomgaende bostider saknas darfor i manga fall fasad med tystare sida om hégst 55
dBA ekvivalent ljudniva (och 70 dBA maximal ljudniva nattetid) utan skidrmande atgirder. Bild fran bullerutredningen.

Det foreslagna lingre lamellhuset i1 kvarter 4 utsitts for nivaer som innehaller gillande riktvirden
1 de flesta fall — ekvivalenta ljudnivaer strax 6ver 62 dBA har beridknats vid fasader nirmast
bussgatan i vist, se figur 25. I bullerutredningen papekas att det antagna trafikflédet pa gatan mot
bussvindslingan och torget (50% av det prognostiserade flodet f6r Henriksdalsbacken) kan vara
en Overskattning, och en mitning av trafiken inom omradet rekommenderas for att kartligga
flodet idag och pa sa sett fa en bittre uppfattning om férdelningen av trafiken pa denna del av
Henriksdalsringen, jimfért med trafiken som kor via den vistra delen av Henriksdalsringen.
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Figur 25. Kvarter 4. Dygnsekvivalent ljudniva, LpAeq,24h, dB(A) frin vig- och spartrafik. Prognos for ar 2040.
Frifiltsviarden vid virsta utsatta del av fasad samt 1,5 meter 6ver mark. Bild fran bullerutredningen.

Planforslaget mojliggor en forskola. Bullerutredningen redovisar dock inte riktvirdena f6r buller
pa skolgardar fran vig- och spartrafik (Vigledning fran Naturvardsverket 2017), men de finns 1
miljéredovisningens bilaga. Riktvirdena giller dven for forskolegardar. Bullerutredningens
berdkningar visar att riktvirdena fér forskolegarden kan klaras, se figur 26.

N > 0.0dB(A)
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Fiéur 26. Del av kvarter 1 dér férskolan plant;,ras. Dygnsekvivalent ljudniva, LpAeq,24h, dB(A) fran vig- och spartrafik.
Prognos for ar 2040. Frifiltsvirden vid virsta utsatta del av fasad samt 1,5 meter 6ver mark. Det omrade nord-nordost
om byggnaden som markeras som “Mgjliga uteplatser” planeras som férskolegird, och vid en jamforelse med aktuella
riktvirden f6r férskolegardar (Naturvardsverket 2017) framgar att de kan klaras hir. Bild fran bullerutredningen.
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Bullerutredningen ger en god 6verblick 6ver bullerférhallandena for planférslaget, men utan
exempelvis foreslagna ligenhetsutformningar och andra kompletteringar och férdjupningar ir det
svart att avgora i vilken utstrackning bullerriktvirdena klaras for planen. I det fortsatta arbetet
kommer det studeras vidare hur foreslagen bebyggelse kan anpassas sa att bullerriktvirdena
klaras. I forsta hand bor 16sningar som ligenhetsutformningar, val av ligenhetsstorlek utifrin
bullersituation, indrag av fasader, balkongindrag etcetera anvandas. Tekniska l6sningar som
inglasningar och ljudabsorbenter bor endast anvindas 1 undantagsfall nir andra anpassningar inte
ar mojliga. Till nésta skede kommer antal och andel ligenheter som klarar riktlinjerna redovisas,
liksom de som klarar dem med anpassning respektive de som behover tekniska 16sningar. I det
kommande arbetet kommer dven trafikens fordelning kring Henriksdalsringen samt busstrafikens
paverkan pa bullersituationen att studeras vidare. Aven hur befintlig bebyggelse vid
Henriksdalsringen paverkas avseende pa buller kommer att studeras till nésta skede.

I plankartan stalls foljande krav pa bebyggelsen och férskolegarden for att bullerriktvirden ska
uppnas:

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej
Overskrids. Dér sa inte &r mojligt ska minst hélften av bostadsrummen i
varje bostad ha higst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70
dBA maxlmal ljudnlva vid fasad kl. 22.00-06.00 (frifaltsvarden).

- bostader upp tlll 35 kvadratmeter far hogst 65 dBA ekvlvalent fjudnlva vid
fasad (frifaltsvarden).

- [judnlvan vid minst en uteplats | anslutning tlll bostader Inte dverskrider 50
dBA ekvlvalent ljudnlva. Maximal ljudnlva om 70 dBA far &verskrldas med
hdgst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00 — 22.00.

Forskolegarden ska utformas sa att:

- ljudnlvan fran spar- och vagtraflk pa delar av férskolegarden avsedda f&r
lek, vila och pedagogisk verksamhet inte dverskrider 50 dBA ekvivalent
ljudnlva, rédknat som arsmedeldygn. MaxIlmal ljudnlvéa far Inte 6verskrlda 70
dBA.

- ljudnivan fran spar- och vagtrafik pa dvriga vistelseytor inom
férskolegarden inte dverskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva. Maximal ljudniva
om 70 dBA for dessa ytor far Inte dverskrldas mer an 5 ganger per
maxtlmme under ett arsmedeldygn under den tld da forskolegarden nyttjas.
- [judnlvan fran Installationer och verksamhetsbuller pa delar av
férskolegarden avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet inte
overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva., 4 kap. 12§ 1st1p.

Farligt gods

En riskanalys har utforts av Brandskyddslaget. Vister om planomradet ligger Henriksdals
reningsverk och Scandinavian Biogas. Scandinavian Biogas arbetar tillsammans med Stockholm
Vatten och Avfall och féridlar ragas som bildas i reningsprocessen till biogas. Genom
planomradet gar transporter med farligt gods till och fran Scandinavian Biogas. Det kan dven
férekomma transporter med farligt gods till en lokal bilverkstad. S6der om planomradet gar
Virmdéleden (vig 222) som ir en rekommenderad sekundirled for farligt gods. Vaster om
planomradet, dir vig 75 ansluter till vig 222 blir vig 222/75 rekommenderad primirled f6r
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farligt gods. Avstindet mellan planomradets bebyggelse och vig 222/75 éverskrider 150 meter
och planomradet dr dven beldget betydligt hogre dn omkringliggande vigar. De risker som 1
riskanalysen identifierats kunna péaverka aktuellt planomrade dr explosion/brand vid Henriksdals
reningsverk och Scandinavian Biogas samt explosion/brand vid transport av fatligt gods. For
explosion/brand vid Hentiksdals reningsverk och Scandinavian Biogas bedoms inga atgirder vara
nédvindiga inom planomradet da anliggningarna ligger mer dn 200 meter ifran planomradet och
det dessutom finns annan bebyggelse mellan planomradet och anliggningarna.

Transporterna av farligt gods genom planomradet bedoms 1 den genomférda riskanalysen kunna
medféra sa stor paverkan pa risknivan att riskreducerande atgarder kan vara nodvindiga att vidta
inom planomrédet. Infor nista skede ska en férdjupad riskanalys genomféras och vid behov
kommer detaljplaneforslaget att kompletteras med planbestimmelser som sikerstiller godtagbar
riskniva. Exempel pa dtgirder som skulle kunna bli aktuella att reglera 1 detaljplanen ar
bestimmelser om placering av friskluftsintag, krav pa att det ska finnas maojligheter att utrymma
bort fran vigen, krav pa brandklassade fasader och fénster samt begrinsningar av stadigvarande
vistelse utomhus mellan bebyggelsen och vigen.

Lukt

Henriksdals avloppsreningsverk ligger i direkt anslutning till planomradet, till stor del i
Henriksdalsberget. Vid rengoring av rétkamrarna kan lukt spridas. Kring Henriksdals
avloppsreningsverk finns bostadsbebyggelse 1 flera riktningar pa niarmare avstand an den nu
planerade bebyggelsen. Enligt uppgifter fran Stockholms stads respektive Nacka kommuns
miljokontor édr klagomalen pa luktstorningar fran reningsverket fi. Med de ombyggnader som
pagar ska storningsrisken minska ytterligare. Till 6vervagande del ar avloppsreningsverket
dessutom inbyggt i berg, vilket minskar risken for lukt och spridning av bakterier fran
verksamheten. Den planerade bebyggelsen bedoms inte utsittas for nagra bestaende olidgenheter
pa grund av avloppsreningsverket.

Markens beskaffenhet

Marken bestar huvudsakligen av urberg (granit — granodiorit) men dven av lera tickt av
tyllnadsmassor. Jordticket ar till 6vervigande del tunt; O - 1 meter. Det finns inga inventerade
markféroreningar inom planomradet.

Tidigare miljotekniska markundersokningar nira planomradet har konstaterat f6rhéjda halter av
framfoérallt bly och arsenik, troligen pa grund av nedfall fran en tidigare industriverksamhet, men
riskbedémningen visade att milj6- och hilsoriskerna var i niva med vad som anses vara sikra
nivaer. Riskerna bedémdes diarmed inte vara hégre dn de risker som berdknas for
Naturvardsverkets generella scenarios for kinslig markanvindning. En undersékning av
eventuella féroreningar pa grund av luftnedfall, samt utredning av fyllnadsmassor inom
planomradet, kommer att utféras efter plansamradet och vid behov kommer planbestimmelser
inforas till granskningsskedet for att sakerstilla limpligheten av féreslagen markanvindning.
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Inom planomridet bedéms ingen risk for skred/ras foreligga. S6der om planomridet vid
Svindersviken finns dock omriaden som av Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) ir utpekade
som aktsamhetsomrade dar skredrisk kan forekomma. Di skyfallsvatten fran planomradet
foreslas ledas ner till Svindersviken via dessa omraden behover det studeras vidare att foreslagna
l6sningar inte medfor skredrisk utanfér planomradet.

Enligt en preliminidr bedomning av ett tidigt utbyggnadsforslag (som i stort omfattar samma
omrade och exploateringsgrad som det nuvarande forslaget) uppskattades mingden massor som
behovde tas bort till cirka 55 000 - 60 000 kubikmeter. En berggrundsgeologisk undersokning
avseende sulfidmineraler (Atrax, 2020) har genomforts f6r planomradet. Resultatet av den var att
berget inte bedémdes vara sulfidférande.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planforslaget (Norconsult, 2021). Av utredningen
framgar bland annat att i dagsldget rinner och leds vatten vister om Henriksdalsbacken frimst
norrut mot Saltsjon lings vigen. Vatten Oster om Henriksdalsbacken leds dels mot Svindersviken
(fran de sodra delarna) och dels mot Saltsjon (frin de norra delarna). Det finns en
dagvattenledning som via Trolldalen mynnar ut i Svindersviken.

Planférslaget innebir att markanvindningen for allmin platsmark férindras marginellt medan
markanvindningen f6r de planerade bostadskvarteren gar fran att vara naturmark till att bli helt
eller delvis exploaterad mark. Topografin och de generellt tunna jordlagren innebar sma
infiltrationsmoijligheter vilket stéller hoga krav pa utformningen av dagvattenlosningarna.
Dagvatten foreslds 1 huvudsak hanteras med regnbaddar. Pa allmin platsmark kommer dessa
framfor allt besta av regnbiddar med tridplantering. Pa kvartersmarken kommer regnbiddarna
besta av bade planteringar och dagvattenhanterande trad. Regnbiddarna for kvarter 4 och 5
(vister om Henriksdalsbacken) féreslas anslutas till befintligt ledningsnit. Eftersom garage
planeras under delar av gardsytorna hir kan det bli en utmaning att anlidgga dessa pa bjalklag. For
kvarteren 1-3 (6ster om Henriksdalsbacken) kan regnbiddarna antingen anslutas till befintligt
ledningsnit, eller tillatas rinna ut i naturmarken at dster. I kommande planarbete ska
dagvattenldsningarna pa kvartersmark och inom allmin plats studeras vidare.

Dagvattenutredningens sammanstillning av féroreningsbelastningen i kg per ar for planomradet
visar att totalt sett Okar inte belastningen frin planomradet efter f6reslagen dagvattenrening vilket
innebdr att miljokvalitetsnormerna klaras. Fran kvartersmarken okar féroreningsbelastningen for
vissa amnen (kvive, fosfor och krom) trots féreslagen rening, men det kompenseras av
dagvattenreningen pa allmin platsmark.

Planférslaget reglerar att 80 % av takytan pa flerbostadshusen ska vara vegetationsklidd samt att
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kvartersmarken ska utformas med vaxtbiaddar som klarar f6rdrojning av de forsta 10 mm regn
fran hardgjorda ytor.

Kvartersmarken ska utformas med vaxtb&ddar som klarar férdréjning av de
forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor., 4 kap. 16§ 1st1p,

Grundvatten

Grundvattensituationen i omridet 4r inte utredd men kommer att studeras vidare i arbetet. SGU
bedomer att grundvattentillgingen generellt sett 4r liten 1 omradet (< 250 1/dygn/ha, och i
huvudsak <100 1/dygn/ha). Det kan antas bero pa planomridets beligenhet pa ett berg vid
kusten och att jordlagren ir tunna.

Skyfall

I dagvattenutredningen beskrivs konsekvenserna av skyfall 1 omradet och férslag till 16sningar f6r
att forhindra 6versvimningsrisk. Av utredningen framgér bland annat att vatten rinner in i
planomridet frin vist, men att Oversvimningsrisken inom sjalva planomradet ar liten vid extrema
regn. Istillet rinner en stor del av det vatten som faller 6ver planomradet och den intilliggande
Henriksdalsringen mot nedstroms liggande bostadsomraden i Finnboda, nordost om
planomridet, och dessa riskerar att 6versvimmas, se figur 27.

I anslutning till planomradet, i befintlig bebyggelse vid Henriksdalsringen, finns en portik (se
figur 27) som leder vatten fran en lagpunkt i mitten pa Henriksdalsberget ut mot
Henriksdalsringen och Henriksdalsbacken. For att se hur mycket vatten som kan fléda ut fran
den vid ett skyfall beh6vs en hydraulisk modell.

[ Pancenride

Lansstyralsens
skyfallskartering,

Figur 27. Skyfallssituation for befintliga forhallanden enligt Lansstyrelsens skyfallskartering (Linsstyrelsen Stockholms
Lin, 2021) Svarta och vita pilar visar flédesriktning. R6d ruta visar portik i befintlig bebyggelse. Bild fran
dagvattenutredningen.
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For att forbittra skyfallssituationen nedstroms planomradet foreslas att delar av vattnet fran
Henriksdalsberget leds mot Svindersviken via tva kulvertar, se figur 28. Den ena kulverten
behover korsa befintlig mur i planomradets sédra del. Det ér i det sammanhanget viktigt att
hojdsittningen anpassas sa att vatten kan ledas mot insamlingsbrunnen for kulverten s att vatten
inte fortsatter att floda norrut lings Henriksdalsbacken. Den andra kulverten skulle leda vatten
under Henriksdalsbacken och mot Svindersviken via Trolldalen. Foreslagna l6sningar leder bort
huvuddelen av det vatten som faller 6ver planomradet och den intilliggande Henriksdalsringen
vilket gbr att de bidrar till att minska Gversvimningsrisken vid nedstréms liggande
bostadsomraden i1 Finnboda, nordost om planomradet. Om avrinningsomradet beriknas vid
korsningen Kvarnholmsvigen — Finnboda varvsvig leder féreslagna 16sningar bort cirka 70% av

det vatten som kommer dit vid skyfall.

Eulvart imder vag,
diarmster 500 mim

Kubvert genou m,
diameter LAN mim

Figur 28. Planerad skyfallshantering. Ljusbla pilar visar flodesvigar vid extrema regn. En stor del av vattnet som faller
6ver planomradet och den intilliggande Henriksdalsringen foreslas ledas in i tva kulvertar (mdorkbla pilar) som leder
vattnet mot Svindersviken.

Den i dagvattenutredningen féreslagna skyfallslosningen med bortledning av dagvatten mot
Svindersviken via tva kulvertar, maste studeras vidare da risk for skador kan uppsta pa ligre
beligen virdefull natur. I kommande skede behéver dven behovet av hojdsittning av gatorna
inom planomridet studeras fOr att sdkerstilla att foreslagen skyfallshantering fungerar som tinkt.

Strandskydd

Inget strandskydd rader idag inom det omrade som nu ér aktuellt f6r planldggning, men om
befintliga gillande detaljplaner upphivs och ersitts med foreslagen detaljplan kommer
strandskydd att intridda f6r en mindre yta inom den sydligaste delen av planomridet som ér
beligen inom 100 meter fran Svindersvikens strandlinje. Kommunen far nir den antar en ny



Planbeskrivning Henriksdalsbacken 49(64)
SAMRADSHANDLING

detaljplan upphiva strandskyddet for ett omrade om det finns sirskilda skl for det enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken (MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses i
planen viger tyngre dn strandskyddsintresset, jamfor 4 kap. 17 § PBL. Enligt 7 kap. 18 £ § MB ska
ett beslut om att upphiva strandskyddet dven sikerstilla fri passage for allmanheten och bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. For detaljplanen Henriksdalsbacken avser kommunen att
upphiva det strandskydd som intrider (omrade betecknat med a; pa plankartan).

Det omrade for vilket strandskyddet intrader bestar idag huvudsakligen av gatumark. Mindre
delar utgbrs av grismatta med planterade trid, en del av muren kring Henriksdalsringen samt en
smal grisslint utanfér muren. I gillande planer (S 67 som vann laga kraft 1970 respektive dp 137,
laga kraft 1996) betecknas marken som Allmin plats gata och Allman plats park respektive
Natur;: Allmian plats naturomrade.

Det sirskilda skil som kommunen aberopar for att upphiva strandskyddet inom ber6ért omrade
ar dels 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB: att det omriade som upphivandet avser redan har tagits i
ansprak pd ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, och dels 7 kap. 18 ¢
§ punkt 5 MB: att det omride som upphivandet avser behGver tas 1 ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Beteckningen for aktuellt omrade inom den nya planen ar Allmin plats, gata. Markanvindningen
kommer dven fortsattningsvis att besta av gatumark med tillhérande grona ytor. De mindre gris-
och tridbevuxna delarna betecknade som Allmin plats park i dp 67 utg6r en del av gaturummet.
Planen méjliggdr en mindre ombyggnad av gatan for att skapa en bittre linjeféring pa gatan.
Murens lige behover dé dven justeras. De tillh6rande grona ytorna i anslutning till gatumarken
ska i mojligaste man behallas och delar av ytorna kommer att behdvas for dagvatten- och
skyfallshantering.

Grisslanten utanfor muren lings denna del av Henriksdalsringen behovs for att mojliggora
skyfallshantering och skétsel av anlidggningar. Dessa dtgirder kan inte genomféras pa annan plats
pa grund av lutningsférhallandena.

Virdena for vaxt- och djurlivet inom aktuellt omrade 4r idag sma och de bedéms inte paverkas
nimnvirt av planens genomforande. Djur- och vixtlivet utanfor planen kan komma att paverkas
vid mycket kraftiga regn, men dessa ir relativt sillsynta och behovet av eventuella skyddsatgirder
ska ocksa utredas 1 det fortsatta arbetet. Omradet ar allemansrittsligt tillgangligt, med vida
utblickar s6derut, och kommer att si forbli.

I vigningen mellan intressen enligt 4 kap. 17 § PBL bedéms intresset av att ta omradet 1 ansprak
for att 1 stort sett bekrifta nuvarande markanvindning med gatuindamal med tillh6rande
planteringar, samt att vidta dagvatten- och skyfallsatgirder hir viga tyngre dn
strandskyddsintresset. M6jligheten till fri passage f6r allmidnheten enligt 7 kap. 18 h § miljébalken
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paverkas inte. Sammanfattningsvis kan strandskyddet som intrider vid planliggningen av
Henriksdalsbacken upphivas.

Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliaggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som behévs f6r
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrid februari - mars 2022
Granskning augusti - september 2023
Antagande i kommunfullmiktige mars 2024

Laga kraft tidigast* april 2024

Laga kraft inkl. 1 ars 6verklagandetid mars 2025

*Under forutstining att detaljplanen inte dverklagas

Efter att detaljplanen varit ute pa samrad planeras markanvisningar att genomforas.
Granskningstiden i tidplanen ovan édr anpassad efter det.

Genomforande

Projektering allman plats 2022-2025
Utbyggnad av allmin plats 2025-2031
Utbyggnad kvartersmark 2025-2031

Markgenomforandeavtal ska ingas i samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin
platsmark och kvartersmark enligt planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Enskilt bygegande, det vill sdga ansékan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomforandetiden dr 8 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap

Med huvudman for allmin plats menas som huvudregel den som ansvarar f6r och bekostar
anldggande samt drift och underhall av det omriade som den allmédnna platsen avser. Vad som i
detaljplanen dr allmin plats framgar av plankartan. I detaljplanen f6r Henriksdalsbacken ér det
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ansvara dock inte f6r anliggande, drift och underhall
av de tunnlar f6r Osterleden som ligger inom planomradet. Osterleden ir en statlig vig for vilken
Trafikverket dr vighallare. Trafikverket ansvarar f6r och bekostar anliggande, drift och underhall
av Osterleden.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarstérdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.
Allminna anldaggningar

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten och
Nacka Vatten och Avfall AB (NVOA) ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av vatten-
och spillvattensystemet.

Genomforandet av detaljplanen kommer innebira att det beh6vs ny- och/eller omfétliggning av
ledningar f6r vatten och spillvatten.

Dagvatten

Planomradet avses inga i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. I dag leds dagvatten
fran den befintliga bebyggelsen pa Henriksdalsberget (Henriksdalsringen) i ledningar som ligger i
Henriksdalsbacken. Genomférandet av detaljplanen kommer innebira att det beh6évs ny-
och/eller omforligening av ledningar for dagvatten.

Nacka Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad, drift- och underhall av dagvattensystemet i
omradet.

Elforsorjning

Nacka Energi ansvarar f6r utbyggnad samt drift och underhall av elnitet i omradet.
Genomforandet av detaljplanen kommer innebira att det beh6vs ny- och/eller omfotliggning av
elledningar. En ny elnitsstation kommer ocksa behévas inom planomradet.

Tele- och fiberndt
Skanova har tele- och fiberledningar i Henriksdalsbacken som ny bebyggelse skulle kunna
anslutas till.
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Fjdrrvdrme

Stockholm Exergi ansvarar fr utbyggnad av fjarrvirme i omradet. I dag gar ledningar for
fjarrvirme 1 Kvarnholmsvigen och for att planomradet ska kunna anslutas till fjarrvirmenitet
behovs en utbyggnad av ledningarna uppfor Henriksdalsbacken.

Kvartersmark

Fastighetsigare eller tomtrittshavare till kvartersmarken ansvarar f6r all utbyggnad och skétsel av
kvartersmarken samt for utbyggnad, drift och underhéll av dagvattensystemet inom
kvartersmarken.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Markanvisningsavtal

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Sverlitelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for

bebyggande.

En markanvisning har redan genomforts 1 projektet och markanvisningsavtal tecknades med
Stockholms Kooperativa Bostadsforening (SKB) i maj 2020. SKB:s markanvisningar avser
upplatelse med tomtritt och exploatering av en geografiskt annu icke definierad del av
detaljplaneomradet. Inom SKB:s del av planomradet dr den preliminidra byggritten 10 000
kvadratmeter ljus BTA bostad och 1 000 kvadratmeter ljus BTA lokal.

SKB har dven atagit sig att sisom ankarbyggherre bistd Nacka kommun i arbetet med planeringen
av utvecklingen av detaljplaneomradet for att sikerstilla genomférbarhet 1 detaljplanen.

Kommande markanvisningar avser mark som ska 6verlatas och omfattar preliminirt tre omraden
med byggritt for totalt cirka 350 bostider, med fri upplitelseform (bostadsritt, dganderitt eller
hyresritt).

Markanvisningarna kommer ske enligt de principer som kommunfullmiktige beslutat om i
kommunens program fér markanvindning med riktlinjer £6r markanvisnings- och
exploateringsavtal. Enligt riktlinjerna ska byggherrarna bekosta detaljplanearbetet. De kostnader
som kan hinforas till detaljplanearbetet med Henriksdalsbacken ska férdelas mellan SKB och
kommande exploatérer inom omradet, utifrin den prelimindra byggritt som anges 1 respektive
markanvisningsavtal.
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Markgenomforandeavtal

For genomférandet av detaljplanen dr det nddvindigt att teckna markgenomférandeavtal.
Markgenomforandeavtal tas fram f6r exploatering av kommunaldgd mark och da kommunen ska
overlata eller upplata (tomtritt) marken till exploatéren. Markgenomforandeavtal ska tecknas
med de som kommunen avser att 6verlata eller upplata (tomtritt) fastighet till f6r exploatering.

I Henriksdalsbacken kommer markgenomférandeavtal tecknas med SKB och de exploatérer som
far markanvisningar pa Ovriga kvarter innan detaljplanen antas. Markgenomférandeavtalen
reglerar ansvars- och kostnadsférdelning kopplat till detaljplanens genomférande.

Markgenomforandeavtalen kommer att villkoras av att respektive exploatérs omrade avstyckas
och bildar en egen fastighet och att, i de fall marken ska 6verlatas, exploatoren erligger
kopeskillingen for fastigheten.

Tomtrittsavtal

Ett tomtrittsavtal ska tecknas da kommunen ska upplata mark som tomtritt och féljer ofta ett
markanvisningsavtal. Innehavaren av tomtritten far betala en avgift (en sa kallad tomtrittsavgald)
for att nyttja marken. Tomtrattsavtalet reglerar tomtrittsavgild, areal, andamal, bygglov,
upplatelser, anslutningsavgifter, viten med mera.

Ett tomtrittsavtal avses att ingds med SKB for cirka 10 000 kvadratmeter ljus BTA bostad och

1 000 kvadratmeter ljus BT'A lokal dar bostidernas upplatelseform ar hyresritt. Tomtrattsavtalet
kan tecknas efter att beslut om fastighetsbildning har vunnit laga kraft och den slutliga
tomtrittsavgalden baseras pa byggritt enligt detaljplanen eller beviljat bygglov om det skulle
avvika fran detaljplanen.

Fastighetsoverlatelseavtal

For den mark som markanvisas f6r bostider med fri upplatelseform ska fastighetsoverlatelseavtal
ingas mellan kommunen och exploatorerna. Fastighetséverlatelseavtalen tecknas samtidigt som
markgenomforandeavtalen, det vill siga innan detaljplanen antas.

I 6verlatelseavtalen redovisas bland annat kopeobjektet, en dverlatelseforklaring, villkor och
ansvar for fastighetsbildning samt kopeskillingen som ska erlidggas.

Vid férsiljning av fastigheter for bebyggelse ska képeskillingen i normalfallet inkludera
exploateringsersittning och eventuell medfinansiering for transportinfrastruktur.
Anlidgegningsavgifter for vatten och avlopp debiteras separat. Képeskillingen ska i normalfallet
erliggas pa tilltridesdagen och beriknas utifran byggritten pa aktuell fastighet enligt detaljplan,
eller den storre byggritt som medges 1 bygglovsbeslut.
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Kopebrev

Kopebrev upprittas och 6verlimnas av kommunen (siljaren) till exploatéren (kGparen) efter att
kopeskillingen for fastigheten erlagts 1 sin helhet. Kopebrevet kan ses som ett kvitto pa att
kopeskillingen 4r betalad och kan anvindas nir koparen soker lagfart for fastigheten.

Genomforandeavtal med ledningsdgare

Nir det finns en firdig systemhandling f6r allmin plats tecknas genomférandeavtal mellan
kommunen och respektive ledningsidgare som ska bygga om eller ut ledningar i omradet. Syftet
med genomférandeavtalen ar att reglera ansvars- och kostandfordelning i samband med
utbyggnad av ledningarna och av allmin plats inom planomradet.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Vid utbyggnad av ledningar for vatten och spillvatten ska Nacka Vatten och Avfalls (NVOA)
teknisk handbok f6ljas. Forbindelsepunkter placeras i fastighetsgrins, exakt placering av
torbindelsepunkterna kommer utredas och projekteras i ett senare skede. En ny pumpstation
behovs for den tillkommande bebyggelsen. Utrymme f6r pumpstationen sikerstills genom E-
omrade 1 plankartan.

Dimensioner pé befintliga ledningar kan komma att beh6va 6kas for att klara framtida
kapacitetsbehov nir nya bostadsomraden vid till exempel Giddviken byggs ut. En utredning av
dimensioner och kapacitetsbehov kommer ske parallellt med att detaljplaneprocessen pagar.

Dagvatten

Anvisningar och principlosningar f6r dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats ar
styrande i projekteringen for dagvatten. Aven Nacka Vatten och Avfalls (NVOA) teknisk
handbok ska foljas.

Inom kvartersmark hanteras dagvattnet lokalt.

I de allmidnna ytorna som byggs ut/om hanteras dagvattnet via vaxtbiddar, tridgropar och
fordrojningsmagasin dir vattnet leds vidare till dagvattenledningarna och/eller ut i naturmarken.

Projektering och utbyggnad av anliggningarna utféras enligt Nacka kommuns tekniska handbok.

Vintervighallning

For vintervighéllning av allmin plats inom planomradet ansvarar Nacka kommun. Sné frin
omradet limnas i dag i Porsmossen. I samband med det fortsatta projektarbetet kommer
mojligheten att deponera snémassor pa en mer nirbeligen plats att utredas. Mindre snémassor
kommer kunna omhindertas inom planerade gronytor i planomradet.
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El, tele och fiber

I omradet finns ett befintligt ledningsnat for tele och fiber som dgs av Skanova. I samband med
detaljplanens genomférande kommer ny- och omférliggning av tele- och fiberledningar i
planomridet behova utféras. Inget nytt teknikrum 4r planerat i dagsliget.

Nacka Energi ansvarar for elnitet i omradet och genom planomradet gar en hogspianningsledning
som kommer behova liggas om i samband med planens genomférande. Eventuellt finns dven
behov av nyforligening av ledningar, detta kommer att utredas vidare. En ny elnitsstation behovs
for att forsorja den tillkommande bebyggelsen. Utrymme for elndtsstationen sikerstills genom E-
omrade 1 plankartan (gemensamt E-omrade for elnits- och pumpstation).

Virme

Fjarrvirme planeras att byggas ut i omradet. Anslutningen sker vid befintlig
fjarrvirmehuvudledning 1 Kvarnholmsvigen, som 4gs av Stockholm Exergi. Stick kommer sedan
att forldgeas fran huvudledningen och in i respektive byggnads teknikrum. Eventuellt kommer
aven befintliga bostader 1 Henriksdalsringen (utanfor planomradet) ges méjlighet till pakoppling.

Avfall
Utredning pagar av vilken typ av avfallslosning som 4r mest lamplig f6r omradet. Losningar som
kommer utredas dr mobil sopsug eller soprum med sopkarl.

Sdrskild hansyn under byggnadstiden

Under byggtiden ska tillginglighet till befintligt bostadsomrade, Henriksdalsringen, sikerstallas
for bade bil, gdende och cyklister. Aven framkomligheten fér busstrafiken kommer att
sakerstillas.

En naturstig som stricker sig igenom naturmarken i planomradet och ner till Svindersviken ska
under hela utbyggnaden kunna anvindas av de boende och allminheten.

Inom planomridet finns det naturmark dir hinsyn maste tas till naturen/marken/vegetationen.
Innan arbetet pdbotjas ska en inventering av vegetationen/naturmarken goras och utifrin den tas
ett atgardsprogram fram hur man ska skydda naturmarken och dess mark med vegetation savil
som enstaka trid.

Gangtrafik till narliggande forskola och grundskola ska sakerstillas under utbyggnaden.

Planomradet ér delvis beldget ovanpa Stockholms Vatten och Avfalls reningsverk med bergrum
och tunnlar. Detta maste beaktas under byggtiden.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fraigor som behdver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.



Planbeskrivning Henriksdalsbacken 56(64)
SAMRADSHANDLING

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behover
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen dr dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrattningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra mojliga atgirder att vidta fOr att genomfdra en viss del av planen.

Planomradet utgors i sin helhet av del av fastigheten Sicklaon 37:11 som dgs av Nacka kommun.

Ett icke annu geografisk definierat omrade har redan markanvisats till SKB for att upplatas med
tomtritt. Innan ett tomtrittsavtal kan ingas behéver avstyckning fran fastigheten Sickladn 37:11
ske for att bilda en egen fastighet i vilken tomtritten kan upplatas.

Ytterligare tre omraden planeras att Gverlatas till de framtida exploatorer som far
markanvisningar inom planomridet. Aven dessa omraden behover styckas av for att bilda egna
fastigheter.

For planerade parkeringsgarage, markerade med P i plankartan, finns mojlighet att avstycka
tredimensionella fastigheter. Ett annat alternativ dr att gemensamhetsanlidggningar bildas for
parkeringsgaragen. Se nedan under rubriken Gemensamhetsanliggningar. Aven for Trafikverkets
tunnlar, markerade med (GATA)) i plankartan, finns mojlighet att fastighetsbilda
tredimensionellt.

Exploatorerna och kommunen ska gemensamt verka for att fastighetsbildningen sker.
Fastighetsoverlatelseavtal kommer att tecknats och dartill biliggs en ansékan om
fastighetsbildning. Kommunen ansvarar for att ansoka om fastighetsbildning inom sex manader
efter att fastighetsoverlatelseavtal har tecknats. Exploatoren ska ansvara f6r samtliga kostnader
kopplat till inskrivning och lagfart f6r den nya fastigheten.

Servitut

Ett servitut ar en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut géller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ratt att for dgaren till en
viss fastighet ta vig Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsdgare (avtalsservitut).

Inom planomradet finns ett antal avtalsservitut som avser Stockholm Vatten och Avfalls
reningsanliggning i Henriksdalsberget och belastar Nacka kommuns fastighet Sickladn 37:11.
Servituten kommer behéva hanteras nir fastighetsbildning sker for de nya fastigheterna som ska
overlitas och upplatas i samband med planens genomférande. I den fastighet som upplits med
tomtritt kommer servituten behéva dodas for att kunna upplata tomtritt i fastigheten, avsikten ar
att de sedan upplats pa nytt i fastigheten.
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Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanlidggning ér en anlidggning som iar gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning prévas vid férrittning av
lantmiterimyndigheten med stod av anlaggningslagen.

Inom planomradet finns i dag inga gemensamhetsanliggningar. Gemensamhetsanliggning for ett
garage dir de framtida bostadsfastigheterna ager andel kan komma att bildas. Det kan dven bli
aktuellt att bilda en gemensamhetsanliggning for sopsug i omradet.

Ledningsrdtter

En ledningsritt innebar en rittighet for ledningshavaren att vidta de atgiarder som beh6vs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet
av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiterimyndigheten med stod av
ledningsrittslagen. Inom planomradet finns 1 dag inga ledningsratter och ritt for ledningsdgare att
ha sina ledningar med tillhérande anliggningar inom allmin platsmark sikerstills genom
markupplatelseavtal, se nedan.

For flera av de ledningsigare som redovisas nedan samt f6r Stockholm Vatten och Avfall som i
dag har servitutsavtal for sin anldggning finns det mojlighet att anséka om ledningsritt. De platser
dar Stockholm Vatten och Avfalls anligening/tunnlar 4r beligen under blivande kvartersmark
planldggs som u-omrade i plankartan, vilket mojliggor att ledningsritt kan bildas for anldggningen
i framtiden.

Markupplatelseavtal

For allminna vatten- och avloppsanliggningar (innefattar exempelvis ledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten) upplater Nacka kommun allmin platsmark inom detaljplanen med
nyttjanderitt till Nacka Vatten och Avfall NVOA). Formerna for upplatelsen regleras i markavtal
som ingatts mellan Nacka kommun och NVOA 2020.

For elledningar som dgs och byggs ut av Nacka Energi upplater Nacka kommun allmin
platsmark inom detaljplanen. En ny elnitsstation kommer behévas inom planomradet, utrymme
for den sikras i detaljplanen genom ett E-omrade. Formerna f6r markupplatelsen regleras i
markavtal som ingatts mellan Nacka kommun och Nacka Energi 2019.

Ledningar f6r fjarrvirme upplats med nyttjanderitt 1 allmédn platsmark inom detaljplanen.
Formerna for upplatelsen regleras i markavtal mellan Nacka kommun och Stockholm Exergi som
tecknades 2017.

Inom omradet finns redan teleledningar som 4gs av Skanova, utrymme f6r dessa upplats inom
allmin platsmark och formerna f6r upplatelsen regleras i markavtal mellan Nacka kommun och
Skanova som tecknades 2011.
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Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdedkningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma for
tillkommande byggritter pa den del av fastigheten Sicklaén 37:11 som ligger inom planomradet.
Forvintningsvarden kan uppsta tidigare. Nacka kommun dger marken inom planomradet och
kommer dirmed tillgodogora sig virdeokningen.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for I6pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats
Nacka kommun bekostar utbyggnad, drift och underhall av allmin plats inom planomradet,
forutom de tunnlar f6r Osterleden som Trafikverket ansvarar for.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Bygg- och anliggningsitgirder som utfoérs i samband med detaljplans genomférande bekostas av
respektive exploator. Drift och underhall bekostas framtida fastighetsigare/tomtrittshavare.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av vatten- och spillvattenanldggningar
Anlaggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar inom allman platsmark
bekostas av Nacka Vatten och Avfall (som i sin tur finansieras av anslutningsavgifter fran
fastighetsdgare/tomtrittshavare).

For anslutande ledningar inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare/tomtrittshavare
tor anlageningsdrift och underhallskostnad.

Kostnad for dagvattenhantering

Dagvattenhantering inom kvartersmatrk bekostas av respektive fastighetsigare/tomtrittshavare.
Nacka Vatten och Avfall ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dagvattenledningar inom
allmin platsmark. For att ansluta sig till det kommunala dagvattennitet maste

fastighetsidgare/tomtrittshavare etligga en anslutningsavgift.

Hantering och f6rdréjning av dagvatten inom allmin platsmark (hér avses inte ledningar som hor
till dagvattennitet) utférs och bekostas som huvudregel av Nacka kommun.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele- och fiberndt (samt ev fjdrrvdrme)
Nacka Energi bekostar anligeande, drift och underhall av elledningar inom omrédet. Skulle det
bli aktuellt med flytt av befintlig ledning kan kommunen under vissa forutsittningar erligga
ersittning till Nacka Energi. Ersittningsnivan beror bland annat pa ledningens alder.
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Kostnadsfordelningen mellan Nacka kommun och Nacka Energi regleras mer i detalj i markavtal
fran 2019, samt 1 det genomférandeavtal som avses att tecknas mellan Nacka Kommun och
Nacka Energi i samband med detaljplanens genomférande.

Skanova bekostar anliggande, drift och underhalla av tele- och fibernitet i omradet. De tar 1 sin
tur ut avgifter frin fastighetsigare/tomtrittshavare.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrdttningskostnader

Kommunen ansvarar for att anséka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning avseende
avstyckning av de omraden som efter markanvisning ska bilda egna fastigheter. Exploatéren
ansvarar for samtliga kostnader kopplat till inskrivning och lagfart f6r den nya fastigheten.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen regleras i markanvisningsavtal och i planavtal. Nagon
planavgift tas dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den
som soOker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare/tomtrittshavare till
Nacka Vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare/tomtrittshavare tll
respektive ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Avfallshantering bekostas av respektive fastighetsidgare/tomtrittshavare.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Naturvirden

Ett genomférande av planforslaget kommer att medféra en pataglig negativ paverkan pa
naturmiljon och de arter som ar knutna till denna. Detta framférallt da delar av planomradet
omfattar tidigare icke exploaterad naturmark.
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Konsekvenserna for den grona infrastrukturen och spridningsmojligheterna bedéms vara
negativa da planomradet utgor en del av en link i savil ddellévsnitverket som
barrskogsnitverket. De kumulativa effekterna med 6vriga pagaende detaljplaner pa vistra
Sickladn bidrar till att ytterligare forsvaga spridningssambanden.

Minskad naturyta pa Henriksdalsberget och 6kad mingd boende kommer att innebara storre
slitage pa den natur som aterstir. Overvigande del av berget utgérs av hillmarksskog pa mycket
tunna jordlager, vilket r en slitagekanslig naturtyp.

Rekreation

Nirheten till naturen, bade park, skog och vatten, dr fortsatt god dven om skogsytan minskas.
Det kommer fortfarande vara en hog grad ekosystemtjianster och rekreativa kvaliteter i ett varierat
landskap. De riskerar dock att minska bade av att ytan minskas och av att anvindningen av
ytorna kommer att 6ka.

Da storre delen av bebyggelsen foreslas 1 ett tidigare oexploaterat naturomrade kommer
naturomradet kring Henriksdal bli mindre. Diarmed forsimras forutsittningarna for rekreation 1
naturomradet och ytor med natur-rekreativa virden minskar. Omradets rekreationsmdijligheter ar
viktiga inte bara for de nirboende utan dven f6r besokande fran andra omraden, exempelvis
Danviksklippan, delar av Hammarby sjostad och Kvarnholmen, som inte har nagon storre skog.

Kulturmiljé och landskapsbild

Den foreslagna bebyggelsen placeras pa bada sidor av Henriksdalsbacken. Pa sa sitt forandras
gatans karaktir fran en tidstypisk matargata fran rekordaren till en mer stadslik gatumiljé som
kantas av byggnader med bostidder och verksamheter. Detta dndrar idéerna med den ursprungliga
planstrukturen, men den mer levande gatumiljén ar positivt £6r upplevelsevirdena.

Pa vistra sidan av Henriksdalsbacken har bebyggelsen anpassats till landskapets former, sd att
nockhojderna blir ligre 4n pa Henriksdalsringen. Bebyggelsen kommer dock att kriva omfattande
sprangningar vilket paverkar topografin, framfor allt i det norra kvarteret (kvarter 5). I det norra
kvarteret ingar ocksa radhus vilket paverkar gaturummet och tridplanteringarna lings
Henriksdalsringen. Aven det sédra kvarteret (kvarter 4) paverkar topografin genom springningar
samt genom att bergknallen sydost om torget ersitts med ett flerbostadshus. Detta hus paverkar
dven den ursprungliga planstrukturen genom att den placeras framfor ett av Henriksdalsringens
bostadshus och framfér 6ppningen till den stora innergarden vid torget. Bostadsbebyggelsen i
vistra kvarteret paverkar dven entrén till Henriksdalsberget som flyttas fran den nuvarande
gangstigen genom en viadukt till en ny entré mellan de norra och sédra kvarteren.

Bebyggelsen pa den 6stra sidan av Henriksdalsbacken placeras lings med gatan for att minska
ingreppet i naturmarken. Denna del av planforslaget har en begrinsad paverkan pa den
kommunalt utpekade kulturmiljon pa Henriksdalsberget, men diremot paverkas riksintresset for
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kulturmiljévarden. For paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden, se ovan under rubriken
Riksintresse for kulturmiljovarden.

Nir det giller gestaltningen foreslds den nya bebyggelsen utformas med ett lugnt och
sammanhallet fasaduttryck och fargsattas med dova farger i andra kulérer an det morkt ockragula
som karaktiriserar Henriksdalsberget. I utvalda ligen foreslas inslag med accentkulérer. En
gestaltning som inte konkurrerar med Henriksdalsberget och ger det nya ett litt avldsbart, eget
uttryck dr positivt for kulturmiljon. Dova firger med kulorer som utgar ifran skirgardslandskapet
bidrar dven till att den nya bebyggelsen upplevs mindre framtridande fran farleden. Samtidigt
innebdr den nya bostadsbebyggelsen i1 skogsomradet 6ster om Henriksdalsbacken att den
inbaddande gronskan som bidrar till skdrgardslandskapets lisbarhet minskar i omradet.

Klimat

Ett utbyggnadsprojekt av den hir typen Okar utslippen av vixthusgaser (pa grund av
materialatgang, transporter etcetera). Det bedéms dock finnas potential att tillskapa savil
energieffektivt som attraktivt och sunt byggande inom planomradet.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som dterspeglas 1 planens utformning. 1
enlighet med kommunens strategi Miljo och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka kommer
kommunen och berorda byggherrar till nista skede gemensamt formulera ambitioner inom
strategins sex strategiska inriktningar. Till granskningsskedet kommer det dven att redovisas vilka
atgirder som ér aktuella att vidtas i projektet for att uppna respektive ambition.

Sociala konsekvenser

Genomférande av stadsbyggnadsprojektet innebar att cirka 450 nya bostader byggs i ett centralt
och naturnira omrade, dir barn kan komma att bo. Da bebyggelsen placeras i ett tidigare
obebyggt naturomride kommer naturomradet kring Henriksdalsberget bli mindre samtidigt som
kopplingen och tillgingligheten till natur- och rekreationsomradet foreslas stirkas. I projektet
planeras dven utsikts- och sittplatser i naturen som kommer kunna nyttjas av barn och vuxna i
omradet.

Trygga och sikra platser skapas till stor del genom att det finns 6gon pa platsen fran bostider,
verksambheter, trafik och strak med mera. Planférslaget medfor att Henriksdalsbacken kommer
att kantas av bebyggelse pa bada sidor, delvis med lokaler i bottenvaningen. Detta ger fler 6gon
pa platsen under fler av dygnet timmar nagot som kan 6ka den upplevda tryggheten.

Den planerade bebyggelsen innebir dven att cirka 10 000 kvadratmeter hyresritter tillkommer
vilket bidrar till en 6kad blandning av upplatelseformer. Henriksdalsbacken aktiveras och hir
finns mojlighet till ett 6kat utbud av service med fler platser f6r méten. I de arkader som byggs
vid husens entréer och i parkeringshusen ér det viktigt med stor moijlighet till 6verblickbarhet sa
att de inte upplevs otrygga.
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Ekonomiska konsekvenser

Projektet 1 sin helhet bedoms generera ett positivt netto till kommunen. Den storsta intikten 1
projektet utgdrs av markintikter for forsiljning av kommunal mark. Intdkter erhalls dven 1 form
av tomtrittsavgilder. I genomférandet av detaljplanen kommer kommunen ha kostnader for
utbyggnad och ombyggnad av allmin plats och sedan aven drift- och underhillskostnader f6r de
gator, parker och torg som utgor allmin plats.

Avvigning mellan motstaende intressen

Nedan redovisas de stora avvigningar som gjorts i projektet.

Natur- och rekreationsviarden - bostdader nira Stockholms innerstad

Detaljplanen innebir att naturmark med hoga natur- och rekreationsvirden pa Gstra sidan av
Henriksdalsbacken tas i ansprak f6r bebyggelse. Bostadsforsorjningen dr dock ett angeliget
allmant intresse och omradet ligger 1 ett centralt lige med gang- och cykelavstand till Stockholms
innerstad. Omradet ligger dven i direkt anslutning till befintlig infrastruktur och innebar dirmed,
trots ianspraktagandet av naturmark, ett effektivt mark- och resursutnyttjande med relativt tit
bebyggelse lings befintlig infrastruktur och matargata. I avvigningen mellan naturvirdena och
det allmidnna intresset av bostadsforsorjning bedéms behovet av bostider i centralt lige viga
tyngre. Aven behovet av bebyggelse pa bida sidor av Henriksdalsbacken for att skapa trygghet
och ett levande gaturum har vigts in. For att minska intranget i naturmarken utgors bebyggelsen
pa Ostra sidan av Henriksdalsbacken av lameller som placerats lings med gatan for att minimera
intranget 1 naturmarken och mellan bebyggelsen finns allmain plats for att sikerstilla allmidnhetens
tillgdnglighet till resterande naturomréde. I det fortsatta arbetet kommer ytterligare utredningar
tas fram och bebyggelsens utformning kommer studeras vidare for att om mojligt minska
paverkan pa natur- och rekreationsvirden.

Riksintresse/kulturmiljo/landskapsbild - bostader ndara Stockholms innerstad

Den foreslagna bebyggelsen innebir en stor paverkan pa riksintresset £6r kulturmiljévarden och
pa lokala kulturmiljévirden och landskapsbilden. Planforslaget innebir dock en begriansad
exploatering av en tidigare obebyggd del av skirgirdslandskapet inom riksintresse for
kulturmiljévarden. Berget ovanfor Svindersvik, en stor del av skogen och den grona foten
bevaras vilket gor att topografin inom riksintresset fortfarande ar avldsbar. I avvigningen mellan
paverkan pd riksintresset/kulturmilj6/landskapsbild och méjligheten att dstadkomma nya
bostider i ett centralt lige nidra Stockholms innerstad bedéms behovet av bostider viga tyngre.
Bebyggelsen har dock anpassats avseende volymer, firgsittning och fasadutformning for att inte
medféra minska paverkan pa riksintresset och for att underordna sig den befintliga bebyggelsen
pa Henriksdalsberget. I det fortsatta arbetet kommer bebyggelsens utformning studeras vidare f6r
att om mojligt minska péaverkan pa riksintresse, landskapsbild och kulturhistoriska virden.
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Paverkan pa utsikt for befintliga hus - bostéider nidra Stockholms innerstad

Den foreslagna bebyggelsen lings Henriksdalsbacken dr delvis relativt hég. Det innebir att
utsikten fo6r befintliga boende pa delar av Henriksdalsringen kommer att paverkas. Aktuellt
omrade ligger centralt i Nacka med cykelavstand till Stockholms innerstad. I en tat stad ar
utvecklingen av ny bebyggelse inte nigon ovanlig foreteelse, att utsikt kan férandras dr nigot som
far talas 1 centrala ligen. I avvigningen mellan paverkan pé utsikt fran befintliga hus och
mojligheten att tillskapa nya bostader 1 ett centralt lige bedéms behovet av nya bostidder viga
tyngre. Den nya bebyggelsen har dock planerats med tydliga utblickar mellan husen och med
bestimmelser som stiller krav pa hur taken utformas for att minska paverkan fér intillboende.

Val av hustypologi

I detaljplaneprogrammet foreslogs en bebyggelsestruktur i form av kvarter som var slutna pa tre
sidor. Denna struktur medférde bra forutsattningar for att hantera buller och parkering men
orsakade samtidigt storre paverkan pa kultur- och naturmiljé. Under planarbetes inledande skede
studerades en bebyggelsestruktur med 6stvistliga lameller placerade som en solfjider ut fran
Henriksdalsringen. Denna bebyggelsestruktur medférde positiva konsekvenser for kulturmiljon
med tydlig avlisbarhet och tydliga mellanrum mellan husen men medférde svarigheter att klara
bullerriktvirden och innebar stora springningar och utfyllnader ut mot Trolldalen. Genom att
placera en del av lamellerna 6ster om Henriskdalsbacken lings med gatan minskas ingrepp 1 natur
och topografin avsevirt. I avvigning mellan kultur- och naturmiljé och bullerfragor har
bebyggelsestrukturen i planférslaget utformats som en kompromiss av ovan beskrivna strukturer.
Lameller pa 6stra sidan av Henriksdalsbacken minskar intranget i naturmiljon, dock med féljden
att bullerfragorna blir mer komplicerade. Bebyggelsen pa vistra sidan Henriksdalsringen utgors
av mer slutna kvarter som hanterar buller bittre men som istillet medfor en storre paverkan pa
kulturmiljon.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r
fastighetsigare inom planomradet.

Planomradet ir i sin helhet beldget pa fastigheten Sicklaén 37:11 som dgs av Nacka kommun.
Fastigheten ar stor och sticker sig langt utanfér planomradet.

Konsekvenserna pa den del av fastigheten Sicklaén 37:11 som ligger inom planomradet blir att
mark som tidigare varit planlagd som NATUR nu blir planlagd som kvartersmark med en
angiven byggritt. Genom att en byggritt moéjliggors 1 den nya detaljplanen 6kar virdet pa marken.
Kommunen kan tillgodogéra sig virdekningen genom att markanvisa och Gverlata eller upplata
marken till exploatérer.
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