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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-01-07
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2021/107
Standardforfarande

Andring av stadsplan 352 och detaljplanerna DP 7, DP 25,
DP 121, DP 193 for Skarpnas 5:2 m. fl., Kummelbergets

verksamhetsomrade i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden uppdrar at planenheten att uppratta forslag till detaljplan.

Sammanfattning

Planomradet ligger inom kommundelen Boo, cirka 1 kilometer norr om Orminge centrum, och
omfattar storre delen av Kummelbergets verksamhetsomrade. Omradet omges av kommunigd
naturmark for vilken det pagar dels ett arbete med att bilda ett kommunalt naturreservat,
Naturreservatet Skarpnis, dels ett parallellt pigiende detaljplanearbete (KFKS 2019/60) som
foreslar en utvidgning av verksamhetsomradet.

Syftet med dndringen av rubricerade detaljplaner ar att mojliggora f6r nya verksamheter genom
fortatning inom befintligt verksamhetsomrade samt att préva markanvindningen korttidsboende,
jamte nuvarande industridndamal, pa fastigheten Skarpnas 6:1. Planarbetet ska utreda mojligheten
att ge storre bygeritter inom det befintliga verksamhetsomradet genom att se over tilliten
byggnadshojd pa vissa fastigheter. Darutéver ska utredas mojligheten att pa ndgra platser minska
pa sa kallad prickmark, mark som inte far bebyggas. I 6vrigt bedéms detaljplanerna vara sa flexibla
och tillatande att hogre exploatering inte limplig.

Kummelbergets verksamhetsomrade ber6rs idag av 9 detaljplaner. Kvartersmarken dr planlagd
tor 1 huvudsak industriindamal. Fyra av de gillande detaljplanerna ir sa kallade frimirksplaner,
dar exploatorer/ fastighetsigare fitt specifika 6nskemal tillgodosedda, dessa ingér inte i denna
andring.
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Kostnaderna for planarbetet ryms inom stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets
verksamhetsomrade.

Arendet

Planomradet ligger inom kommundelen Boo, cirka 1 kilometer norr om Orminge centrum, och
omfattar storre delen av Kummelbergets verksamhetsomrade. Omradet omges av kommunagd
naturmark for vilken det pagar dels ett arbete med att bilda ett kommunalt naturreservat,
Naturreservatet Skarpnis, dels ett parallellt pigaende detaljplanearbete (IKFKS 2019/60) som
foreslar en utvidgning av verksamhetsomradet.

Syftet med dndringen av rubricerade detaljplaner ir att mojliggora for nya verksamheter genom
fortatning inom befintligt verksamhetsomrade samt att préva markanvindningen korttidsboende,
jimte nuvarande industridndamal, pa fastigheten Skarpnis 6:1. Planarbetet ska utreda mojligheten
att ge storre byggritter inom det befintliga verksamhetsomradet genom att se 6ver tilliten
byggnadshojd pa vissa fastigheter. Gillande detaljplaner medger byggnadshéjder pa mellan 7-11
meter. Generellt kan det vara limpligare att sitta en hogsta tillatna nockhéjd istallet f6r
byggnadshéjd. Dirutover ska utredas mojligheten att pa nagra platser minska pa sa kallad
prickmark, mark som inte far bebyggas. Framforallt finns ett bredare omrade med prickmark
utlagt lings Skarpoviagen. I 6vrigt bedoms detaljplanerna vara sa flexibla och tillatande att hégre
exploatering inte lamplig.

Kummelbergets verksamhetsomride berors idag av 9 detaljplaner. Kvartersmarken ér planlagd
tor 1 huvudsak industriindamal. Nedanstdende detaljplaner féreslas dndras genom andring av
detaljplan. Gillande detaljplaner anger ingen minsta tomtstorlek. I omradet finns cirka 100
fastigheter med tomtstorlekar som ér cirka 300-13000 kvadratmeter.

e Stadsplan 352, som vann laga kraft den 7 maj 1987, beror storre delen av det befintliga
verksamhetsomradet.

e DP 7, som vann laga kraft den 19 oktober 1988, innebar en utvidgning i omradets Ostra
del.

e DP 25, som vann laga kraft den 2 juni 1989, omfattar tva fastigheter i den norra delen.
Planomradet hade undantagits fran stadsplan 352 for att nirmare utreda grinsdragningen.

e DP 121, som vann laga kraft den 6 oktober 1994, innebar en mindre utékning pa
naturmark. Detaljplanen ligger i anslutning till féreslagen utvidgning av
verksamhetsomradet och limpar sig dirfor att ta med.

e DP 193, som vann laga kraft den 29 april 1999, ersatte en del av detaljplan (Dp 7) f6r att
omvandla tidigare planlagd naturmark (cirka 5500 m?) i norra delen till industrimark och
omvandla tidigare planlagd industrimark i sédra delen till naturmark (cirka 2200 m?).
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Ovriga planer i omradet (Dp 428, 461, 510, 597) ir sa kallade frimirksplaner som upprittats for
att mota vissa befintliga industrifastigheters (exploatorers) behov av ytterligare tomtmark eller
andrad anvindning. De har haft specifika 6nskemal som tillgodosetts i och med detta och ingar
dirmed inte 1 forslaget till dndring av detaljplan.

Verksamhetsomradet har kommunal dagvattenhantering. En dagvattenutredning som omfattar
hela verksamhetsomradet, inklusive den planerade utvidgningen, har tagits fram under
planarbetet som beror utvidgning. Denna kan behova kompletteras. En mindre riskutredning
eller PM avseende farligt gods kan behova tas fram. Dirutéver behéver troligen en
riskbedémning tas fram gillande placeringen av korttidsboendet och intilliggande verksamheter. I
ovrigt bedoms 1 nuldget inga ytterligare utredningar behovas.

Wittjarn/Trallsjon

DP 428

] i : aarn?

Gdillande detaljplaner for verksambetsomridet samt foreslagen plangrins. Fastigheten Skarpnds 6:1har fatt ett
positivt planbesked for att priva korttidsboende. Detaljplanerna 428, 461, 510 och 597 foreslds inte att inga i
Pplanarbetet.
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Bakgrund

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU) antog den 19 februari 2019, {16, Start-PM
tor Kummelbergets verksamhetsomrade. I uppdraget ligger att utoka verksamhetsomradets
utbredning med Nackas 6versiktsplan som utgangspunkt samt se 6ver om det ar mojligt att ge
storre bygeritter inom det befintliga verksamhetsomradet. Ut6kningen av nya ytor {6r
verksamheter utanfor befintligt planlagt verksamhetsomrade innebir flera avvigningar avseende
frimst strandskydd och naturvirden. Den planprocessen har bedémts limplig att separera ifran
arbetet med att se 6ver det befintliga verksamhetsomradet. Det innebir att detaljplanearbetet
(KFKS 2019/60) som foreslar en utvidgning av verksamhetsomradet, och som beslutas av
kommunfullmiktige, kommer att paga parallellt med denna dndring.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav ett positivt planbesked den 21 september 2016, §202
(MSN 2016/91) avseende Skarpnis 6:1 (vilken ingir i Stadsplan 352), dir mojligheten till
korttidsboende ska prévas.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Tryggheten kan 6ka med planforslagets genomforande da fler verksamheter innebar att fler
minniskor kommer r6ra sig i omradet under dagtid. Kvallstid och helger forindras inte
upplevelsen av trygghet da planforslaget inte medger bostidder. Foreslaget korttidsboende bedoms
inte forindra situationen nimnvart. Generellt kan verksamhetsomraden upplevas otrygga. Ett
trygghetsskapande arbete pagar i Kummelberget med Nacka kommun, Polisen och Svenskt
Niringsliv for att tillsammans med fastighetsigare och foretag hitta samarbetsformer och
gemensamma atgarder.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedomning ir att planforslaget kan hanteras med standardférfarande enligt PBL 5
kap. 6 § da det:
e ir forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
* inte ir av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse

* inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Tidplan
Samrad kvartal 2 2022
Granskning kvartal 4 2022

Antagande kvartal 2 2023
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna for planarbetet ryms inom stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets
verksamhetsomrade. Budgeten f6r denna dndring av detaljplaner beriknas till 800 000 kronor. I
samband med bygglov tas planavgift ut vilket ger intikter f6r planarbetet.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande bedoms sammantaget inte innebéra nagra storre negativa
konsekvenser for barn. Eftersom det ar ett verksamhetsomriade som ska utvecklas har
bedémningen gjorts att inga fler ytor for utevistelse och rekreation ar i behov att tillskapas.

Susanne Wetlinder Angela Jonasson Alexander Erixson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor

¢ Protokollsutdrag frin miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut om positivt planbesked
for Skarpnis 6:1, den 21 september 2016, §202 (MSN 2016/91)

e Start-PM fran kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU), den 19 februari 2019,
§10.
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KOMMUN

Prelimindr plangrins
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