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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-02-08
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/957
Standardforfarande

Information infor samrad

Detaljplan for Norra Nobelberget, fastigheterna Sickladn
363:2, 363:3, 83:44 och 83:46, pa Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Norra Nobelberget ligger 1 Sickla och omgirdas av Uddvigen 1 vister och Sickla Industrivig 1
Oster. Norr om omradet gar Tvirbanan och 1 s6der byggs bostadsomradet Nobelberget ut. Inom
planomradet finns idag en kontors- och hotellanlaggning (Quality Hotel) och en éldre
kulturhistorisk intressant villa (Villa Fannyudde). Under omradet gar befintliga vigtunnlar for
Sodra Linken, som ir riksintresse for kommunikationer. Den nya tunnelbanan kommer ocksa att
ga under planomradet.

Planforslaget mojligeor f6r cirka 260 nya bostader i flerbostadshus. Bostadshusen 1 férslaget ar
mellan 5-8 vaningar h6ga med undantag for ett hus som 4r 16 vaningar. I ett av flerbostadshusen
planliggs for en forskola om 4 avdelningar. I flera bostadshus planliggs for verksamhetslokaler i
bottenplan. Vidare méjliggor planforslaget att 12 LSS-bostader anordnas inom Sickladn 83:46.
Villa Fannyudde, byggd 1877, skyddas genom planbestimmelser. Planforslaget innebir att
markanvindningen 1 omradet tydliggors, att nya permanenta bostider byggs och att en
kulturhistoriskt viktig byggnad skyddas.

Planarbetet bekostas av exploatorerna och regleras i planavtal. Inga nya allmédnna anlidggningar
planeras inom omradet och dirmed finns inga kostnader f6r kommunen vid ett genomforande av
detaljplanen. Projektet berdknas vara kostnadsneutralt f6r kommunen.
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Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under mars till april 2022.
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Arendet

Detaljplanens overgripande syfte dr att moéjliggra f6r nya bostader i ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige, samt att medverka till en levande och attraktiv stadsmiljo. Vidare syftar

planen till att skydda virdefull kulturmiljé (Villa Fannyudde) och mojliggéra £6r en férskola och
LSS-bostader.

Planomradet édr belaget i Sickla, pa vistra Sickladn, och omfattar fastigheterna Sickladn 363:2,
363:3, 83:44 samt Sickladn 83:46. Planomradet angrinsar till Uddvagen i vister, Tvirbanan i norr
och Sickla Industrivag i 6ster. Sydvist om omradet ligger Trafikverkets depaomrade for S6dra
linken och syd6st om planomradet byggs ett nytt bostadsomrade ut (Nobelberget). Omradet
omfattar cirka 27 000 kvadratmeter och dgs av Atrium Ljungberg Fanny Udde AB (Atrium
Ljungberg) och Balder Virmdovagen i Nacka AB (Balder).

Planomradet har ett mycket viktigt lage 1 vastra delen av Sickla. Runt omradet planeras bland
annat for nya bostider, arbetsplatser, utbyged kollektivtrafik och vilfird. Med den nya
tunnelbanestationen i Sickla, alldeles intill omradet, blir kollektivtrafikférsérjningen annu battre
an idag och avstandet till centrala Stockholm minskar ytterligare. Marken i Sickla ar attraktiv samt
hogt virderad och bedéms dirfér lamplig £6r framférallt nya bostader.

Den 6stra delen av omradet omfattas av en befintlig hotell-, kontors- och konferensanliggning
(Quality Hotel) med tillh6rande parkering. Den vistra delen var tidigare bebyged med
studentligenheter som var uppforda med tillfalligt bygglov som gick ut 2020. Byggnaderna revs
under hosten 2020 och istillet uppférdes paddelbanor pa en del av omradet med stod av tillfalligt
bygglov. I s6der finns en friliggande villa som ar kulturhistorisk intressant och ska sparas (Villa
Fannyudde).

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen for samrad under mars till april
2022.

Planforslaget

Kommunstyrelsen antog start-PM den 5 december 2017. Detaljplanen planerades da antas 2020
men har haft flera utmaningar som gjort att tidplanen har dragit ut pa tiden. En stor andring som
har paverkat bade tidplan och utformning ar planomradets omfattning. I start-PM ingick uppdrag
att projektet skulle mojliggora for en park i detaljplanen pa Trafikverkets fastighet. Denna park
ingar dock inte lingre i planforslaget pa grund av att Trafikverket 6nskar behalla féreslaget
omridet for eventuellt etableringsomrade till Ostlig férbindelse. Planomradesgrinsen for
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detaljplanen har dirmed forindrats sedan start-PM. Detaljplanen innehaller inte lingre nagot
parkomrade.

Utformningen av forslag for 6stlig forblindelse har ocksa varit en bidragande faktor till att
projektet tvingats pausat under lingre tid. Tva av de tre tidigare foreslagna strickningar for Ostlig
torbindelse paverkade projektet i den utstrickning att halva projektet inte skulle kunna
genomforas. Forst nir besked om fortsatt arbetet med den tredje strickningen, vilken var
tordelaktig for planforslaget, nidde kommunen kunde planarbetet fortsatta.

Aktuellt planférslag foreslar nybyggnation om cirka 260 nya bostider, vilket 4r ungefir vad som
toreslogs vid start av planarbetet. Bostiderna syftar till att stirka stadsstrukturen 1 omradet med
en tydlig stadsfront mot omgivande gator och tvirbana. Byggnaderna nirmast Sickla Industrivig
foreslas rymma lokaler f6r handel 1 byggnadernas bottenvaning samt en forskola i tva vaningar
med moijlighet till utevistelse pa en upphojd gard ovanpa garaget. Lokalerna och férskolan
kommer att mojliggora for fler arbetsplatser och mer verksamheter 1 omradet. Vidare kommer
vistra delen av planomradets att mojliggora for 12 LSS-bostader 1 form av serviceboende, vilka
kommer integreras i flerbostadshuset. Dessa olika boendeformer tillsammans med féreslagna
verksamheter ger mojlighet till social interaktion och potential f6r minniskor i olika skeden i livet
att bositta sig inom planomradet.
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Overgripande situationsplan for planomrédet, planomridet markerat med ritt. Fireslagna nya byggnader i vitt och
befintliga dr brungra.
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Utéver den befintliga hotell-, kontors- och konferensanldggningen (Quality Hotel), samt deras
parkeringsgarage, foreslas byggnation pa i huvudsak obebyggda hardgjorda ytor. Den
tillkommande bebyggelsen medfér att landskapsbilden kommer f6rindras f6r de som bor och
arbetar runt omkring. Den foreslagna bebyggelsen féreslds dock varierar i bade form och héjd for
att skapa en livlig och intressant stadsbild. Syftet med planen idr att omradet ska kunna ldsas ihop
fran st till vist, bade genom rérelse med en gangvig i omradets norra del samt genom
byggelsens gestaltning med tegelsockel och varierande taklandskap.
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Lilustration som visar bygenadsforslaget sett fran norr med befintlig kontor-, konferens- och hotellverksambet i mitten,
fardigt forslag for Sickla Stationshus till vanster och Férgfabriken samt utkast av forslag till Nacka Port till higer.

Under foreslagen detaljplan passerar bade Sédra linken och den kommande tunnelbanan till
Nacka. Bada anldggningarna har fortsatt stod genom foreslagen detaljplan och regleras med
bestimmelser om héjd och gemensam skyddszon. Sédra linken ligger delvis ritt grunt och har
inom den vistra delen av planomradet dalig bergtickning 6ver sig. Detta har bidragit till att den
ena delen av planforslaget behovts ritats om for att anpassas till det kdnsliga markomradet.
Planomradet ligger ocksa angrinsande till tvirbanan, Virmdévigen och Sickla industrivig som ar
killor som utséndrar buller. Planen har hanterat detta med bestimmelser som reglerar hur
bebyggelsen och forskolan ska forhalla sig avseende trafikbuller samt verksamhetsbuller sa att
riktvardena inte Gverskrids. Planen har ocksa studerat vibrationer och stomljud fran Saltsjobanan
och tvirbanan. Dock kommer stomljud och vibrationer utredas vidare i ett senare skede.

Gestaltning av ny bebyggelse pa Sicklaon 363:2 och 363:3 - 6stra delen

Byggnadernas bottenvaningar ut mot Sickla industrivig utformas med lokaler f6r handel for att
skapa ett stadsrum med liv och rérelse. Ett gront torg skapas ocksa vid entrén till omradet som
en naturlig motesplats i direkt anslutning till tunnelbanans uppgang.
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Forslag pa bebyggelsestruktur inom Sicklain 363:2 och 363:3 — dstra delen.

I plankartan regleras utformning av den ligre bebyggelsen lings planomradets norra grins med
gestaltningsbestimmelsen ?fs” och med ?f¢” f6r delen s6der om infarten till omradet.
Bestimmelserna omfattar bland annat reglering av fasadfirg och material, utformning av
taklandskap, sockel och entréer, osynliga skarvar mellan fasadelement samt detaljutformning
kring balkonger och fénster.
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Bilden redovisar forslag pa utformningen av bebyggelsen pa Sicklain 363:2 — Ostra delen. Bostadsbebyggelsen har ritats av
DinellJohansson. Vita linjen i vinsterkanten redovisar hirmet pa kommande Sickla Stationshus.
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Héghuset om 16 vaningar omfattas av gestaltningsbestimmelsen ?f5” som bland annat reglerar
att fasaden ska utforas i plat i ljus kul6ér med ett integrerat monster som framhaver byggnadens
vertikalitet. Den ska ocksa ha en markerad sockelvaning mot Sickla industrivig samt ha indragna
entréer. Planen reglerar att samtlig bebyggelse ska utformas med en arkitektonisk kvalitet och hog
detaljeringsgrad.

Gestaltning av ny bebyggelse pa Sicklaon 83:46 — vistra delen

Inom fastigheten Sicklaén 83:46 mojliggor planforslaget f6r bostider i 5 till 8 vaningar inom 6
torskjutna huskroppar. Huskropparna ar sammankopplade med varandra och har en takvining
hogst upp som blir en extra vaning och regleras med bestimmelsen ?f;” som innebir att Gversta
vaningen ska vara indragen med minst 1,5 meter mot gata. En del av fastigheten mot norr gar
inte att bebygea pa grund av dalig bergtickning ovan Sodra linken som ér insprangd i berget
under. Bebyggelsen inom Sicklaén 83:46 inom planomradets vastra del ar visuellt
sammankopplad med den nya bebyggelsen samt befintlig hotell-, kontor- och
konferensverksamhet i 6ster inom Sicklaén 363:2. Kvarteret vinder sig 1 sdder mot berget och
Villa Fannyudde och befintlig gronska. Villa Fannyudde regleras i detaljplanen med

rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser, vilket dr nagot den saknar i gillande plan.

N

Fb’rf/ag pa bebyggelsestruktur ver Sicklain 83:46 — véstra delen.

I plankartan regleras byggnadernas utformning med gestaltningsbestimmelsen »f3” som omfattar
bland annat reglering av fasadfirg och material, utformning av 6versta vaningen och taklandskap,
sockel och entréer, osynliga skarvar mellan fasadelement samt detaljutformning kring balkonger
och fonster. Planen reglerar att samtlig bebyggelse ska utformas med en arkitektonisk kvalitet och
hog detaljeringsgrad.
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Bilden redovisar forslag pa utformmingen av bebyggelsen pa Sicklain 83:46. Bostadsbebyggelsen har ritats av Waldemarson Arkitekter.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planforslaget mojliggor att en idag till stor del obebyged yta, som i viss utstrickning kan upplevas
som otrygg, kan bebyggas med attraktiva bostader. Attraktiva bostider och en vil utformad miljé
ger stora positiva konsekvenser f6r boende, besékare och férbipasserande. Detaljplanen
mojliggor en tit stadsmiljé med offentliga rum/lokaler i bottenvaningarna mot Sickla Industrivig.
Genom att bygga bostider som kopplar samman de bada delarna av omradet, med en enhetlighet
1 gestaltning och méjlighet att réra sig fran Ost till vist, sa skapas en trygghet i omradet genom
rérelse genom omradet och fler ”6gon pd platsen”. Omradets nordostra del kommer att kopplas
samman med en viktig kollektivtrafiknod med tunnelbana, bussar, tvirbana och saltsjébana.
Noden innebir att stora fléden av verksamma, boende och besokare under stora delar av dygnet
kommer réra sig lings Sickla Industrivig och planomradets 6stra del. Platser som manga rér sig
vid dr sdrskilt viktiga frin trygghetsperspektiv. Denna rérelse kommer dock inte att vara lika stark
in 1 kvarteret da endast boende och besokare till Villa Fannyudde kommer att r6ra sig till den
vistra delen under kvillstid.

Projekt har arbetet med att f6rs6ka géra kvartersgatan och gingvigen siker med belysning,
vegetation och annan detaljutformning for att 6ka kinslan av trygghet. Gatan utformas dock som
kvartersmark vilket kan leda till en otydlighet vad giller ansvar, dgande och rittigheter. Vidare har
projektet undvikt stora 6ppna parkeringsytor och i stillet jobbat med underjordiska
patkeringsgarage vars tak kan nyttjas som bostadsgird/forskolegird med utblickar mot sédet.
Parkeringsgaragen ir till f6r de boende men ska i den Ostra delen av planen samutnyttjas med
hotell-, kontor- och konferensanliggningens personal. Utformningen av dessa ar viktiga for att de
ska upplevas trygga alla tider pa dygnet.
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Tidplan

Samrad kvartal 1 2022
Granskning kvartal 1 2023
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 3 2023
Laga kraft tidigast* kvartal 3 2024

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Mellan exploatéren och kommunen finns ett tecknat detaljplaneavtal som reglerar kostnaderna
for arbetet av denna detaljplan. I och med att exploatorerna bekostar planliageningen belastas
dirmed inte kommunens ekonomi. Genom att fastighetsigaren bidrar med
exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka forvintas den nya
detaljplanen bidra med intdkter till kommunen f6r finansiering av allman plats och tunnelbana.
Den nya detaljplanen férvintas medféra 6kade fastighetsvirden 1 omradet da byggritter utokas
pa de fastigheter som ingar i planomradet. Den nya bebyggelsen mojliggor £6r fler bostider,
arbetsplatser, hotell och service.

Inom detta projekt bedéms ingen ny- eller ombyggnad av gator inom allminplats behévas utan
enbart anpassningar mellan kvartersmark och allmén platsmark. Detta regleras i kommande
exploateringsavtal och bekostas i sd fall av exploatoren. Detta medfor inte heller nagra 6kade
driftskostnader f6r kommunen.

Planen bedéms fa 6vervigande samhillsekonomiska positiva konsekvenser genom att nya
bostider med nirhet till handel och service med mera skapar bittre underlag f6r kommunal och
kommersiell service, samtidigt som det ger méjlighet till bostider med god
kollektivtrafikforsorining.

Konsekvenser for barn

Aldre barn kan idag vistas i den vistra delens paddelbanor for idrott. I &vrigt 4r omradet osikert
och olimpligt f6r barn. Omradet planeras med varierande bostadsstorlekar, ett LSS-boende om
12 lagenheter och en forskola som kan skapa forutsittningar for fler att bo i omradet 1 livets olika
skeden. Detta medfor en blandad boendemiljé med méjlighet till social interaktion. Planforslaget
m6jliggdr ocksa for en foérskola i tva vaningar med anslutning till en forskolegard pa ett 6verbyggt
garage. Forskolegarden blir totalt 800 kvadratmeter stor vilket innebar cirka 10 kvadratmeter
gard/barn vilket inte nar upp till Boverkets rekommenderade stotlek pa forskolgird om 40
kvadratmeter/barn. Det finns en mindre lekyta i Nobelberget, cirtka 170 meter bort som
forskolebarnen kan ga till. Den blir dock for liten for att kunna hinvisa en hel forskola till och
slitaget pa den beridknas bli stor da dven kringboende barn férvintas beséka lekmiljon.
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Planforslaget innebir sammantaget bade positiva och negativa konsekvenser f6r barn. Genom att
oka tillgingligheten i omradet kommer trygghet och sikerheten f6r barn att 6ka. Narheten till
Sicklastraket 1 soder gora att barn 1 olika aldrar kan réra sig mellan Hammarby Sjéstad och Sickla
och mellan skola och fritidsaktiviteter. Dock dr den foreslagna férskolegarden for liten enligt
Boverkets rekommendationer och har inte méjlighet till att bli stérre inom planomradet. Aven
saknaden av en storre gronyta eller park i niromradet dr en brist ut barnperspektiv.

Planenheten
Susanne Werlinder Emma Castberg Emilie Hellstrom
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt

Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Norra Nobelberget, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X | Start-PM stadsbygenadsprojekt 2017-12-05 KSSU
X | Detaljplaneavtal 2018-01-09 Planchef |Tva avtal som skrevs pa vid olika
2018-01-11 tillfallen.
X |Principéverenskommelse 2022-02-07 KS
O | Detaljplan, samrad MSN Information om samrad
O | Detaljplan, yttrande, samrdd KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Exploateringsavtal, godkidnnande KF
O | Detaljplan, antagande KF
O | Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
O | Utbyggnads-PM KSSU
O | Projektet avslutas
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