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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ALTA 19:1 och ALTA 27:3

Ansokan om bygglov for andrad anvandning, utvandig andring och
tillbyggnad av flerbostadshus med 50 lagenheter, kvarter 2, Alta
centrumkvarter

Forslag till beslut
1. Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med
tillh6rande upplysningar.

2. Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Lars
Nygard som ir certifierad kontrollansvarig med KIWA Swedcert nummer 5881, behorighet
K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foéljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):

- avgiften for bygglovet f6r dndrad anvindning dr 27 720 kronor

- avgiften for bygglovet f6r utvandig andring dr 3 780 kronor

- avgiften for bygglovet for tillbygenad ar 78 120 kronor,

- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 90 720 kronor
Totalt 200 340 kronor,

Sammanfattning

Arendet giller bygglov fér dndrad anvindning, utvindig indring och tillbyggnad av
flerbostadshus med 50 ligenheter i kvarter 2, Alta centrumkvarter. Den indrade
anvindningen och den utvindiga dndringen omfattar det befintliga punkthusets entréplan,
fasad mot vister, sydost och &ster. Arendet omfattar tillbyggnad av det befintliga
punkthuset at norr med en byggnadskropp i en vaning med en upplyft gard ovanpa samt ett
flerbostadshus 1 sex vaningar som innehaller 50 ligenheter lingst norrut.
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Arendet

Arendet giller bygglov for dndrad anvindning, utvindig indring och tillbyggnad av
flerbostadshus med 50 ligenheter i kvarter 2, Alta centrumkvarter. Den indrade
anvindningen och den utvindiga dndringen omfattar det befintliga punkthusets entréplan,
fasad mot vister, sydost och &ster. Arendet omfattar tillbyggnad av det befintliga
punkthuset at norr med en byggnadskropp i en vaning med en upplyft gard ovanpa samt ett
flerbostadshus 1 sex vaningar som innehaller 50 lagenheter lingst norrut.

Tillbyggnaden upptar 1 030 kvm byggnadsarea, 4 033 kvm bruttoarea och 749 kvm
Oppenarea. Den dndrade anvindningen i det befintliga punkthuset upptar 792 kvm
bruttoarea och 51 kvm 6ppenarea.

Den dndrade anvindningen omfattar entréplanet i det befintliga punkthuset dar
anviandningen dndras fran lokaler f6r hemtjianst och for etablering projektledning,
byggbolag, bygearbetare, personal med mera till utrymmen for kultur och fritidsverksamhet.

Den utvindiga dndringen omfattar det befintliga punkthusets entréplan pa fasad mot vaster,
sydost och Gster. Entrévaningen som funktionsmissigt tillhoér kulturverksamheterna far nya
utvandiga metall-, entrépartier och skdrmtak 1 kul6r och material lika nybyggnadsdelen.
Entrévaningens befintliga fasader av gra betongsten med ljusgraa fogar rivs till viss del och
ersitts med brun/svart tegel med mérk fog samt ny utformning av betongsockel mot
utvindig trappa.

Arendet omfattar tillbyggnad av det befintliga punkthuset at norr med en byggnadskropp i
delvis tva viningar med en upplyft gird/terrass ovanpa samt ett flerbostadshus i sex
vaningar lingts norrut.

Tillbyggnaden, plan 9, nedre entréplan inrymmer lokaler f6r kulturverksamhet pa hela
vaningsplanet

Tillbyggnaden, plan 10, 6vre entréplan inrymmer bibliotek, miljérum, cykelrum och
bostider.

Tillbygenaden, plan 11 intymmer den upplyfta girden/terrassen och bostidet.
Tillbyggnaden, plan 12, 13 och 14 inrymmer bostider.

Tillbyggnaden, plan 15 inrymmer bostider och fliktrum

Tillbyggnaden, pa takplan finns solceller

Fasaderna pa tillbyggnaden far en kraftig brunréd kulér som binder ithop volymerna till en
enhet och kontrasterar mot det befintliga punkthuset. Mot allmén platsmark dar kulturhuset
och biblioteket moter stadsrummet dr sockelvaningens fasader klidd med monstersatt tegel
pa de forsta tva vaningarna. Kulturhusets entré har inslag av glaserat tegel i brunt och guld.
Mot kvartersgatan bildar teglet en bard lings sockeln och ramar in bostadsentréerna. Ovriga
delar av tillbyggnaden har putsade fasader i brunréd kulér NCS S 6030-Y40R.

Fliktrummet f6r kulturverksamhetens scenrum som ar placerat pa det nya flerbostadshusets
tak har fasader av valsat fasadglas 8007 som ir speglande och opak med tickande kulor
NCS S 6030-Y40R, Ral.
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Ligenhetsférdelning
Antal bostader dr sammanlagt 50 med féljande ligenhetsférdelning:

1 RoK antal 27 med stotlek 25-30 kvm
1,5 RoK antal 19 med 33-42 kvm
2 RoK antal 4 med 52,3 kvm

Totala lokalytor inom kvarteret ar cirka 2 036 kvm. I bygglovet ingar tre lokaler om totalt
cirka 1 736 kvm lokalarea. Dirutéver finns befintliga lokalytor om cirka 300 kvm (lokal 4
och 5 som ir restaurang samt kontor).

Arendet giller marklov f6r indring av marknivéderna i kvarteret.

Inom fastigheten finns inget utrymme for parkeringsanliggning. Parkering f6r av boende
dgda bilar ordnas inom intilliggande fastigheter dar det kommer att finnas tillgang till 22
platser (varav en plats reserverad for bilpool).

Forutsittningarna for kvarter 2 att uppfylla kravet 0,5 pa gronytefaktorn, GYF dr mindre dn
for 6vriga kvarter i Alta Centrumkvarter. Kvarteret saknar bostadsgard pa ej underbyggd
mark. Hela bostadsgarden ligger pa bjilklag och kvarteret saknar férgardsmark. Gard pa
bjalklag begransar mojligheten till att ha djupa vaxtbaddar f6r trid och buskar. Jorddjupet
pa garden begrinsas ytterligare av blackboxen (scenrummet 1 kulturverksamheten) som har
en hogre takh6jd och hojer upp bjilklaget pa delar av garden. Den befintliga centrum-
byggnaden blir en del av kvarteret och saknar mojlighet till att ha en egen gard eller gront
tak.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 664. Bestimmelserna innebir bland annat att
anvindningen ska vara bostader och centrum. I entréplan mot allmin plats och torg far
endast lokaler f6r centrumindamal och entréer till bostader anordnas.

Ho6gsta nockhéjd 1 meter 6ver angivet nollplan dr +72,5 och byggnadshéjd 69,0 f6r det
befintliga punkthuset. Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan ar +42,0 f6r garden
och +54.5 respektive +57,5 for tillbygenaden. Utover angiven nockhdjd far mindre
byggnadsdelar sisom taksarg, skorsten, tekniska installationer samt mindre delar av
trapphus, hisschakt eller liknande uppforas.

Pa bostadsgarden idr hogsta angivna nockhojd +42,0. Utéver angiven nockhojd far
komplementbyggnader uppforas till en hégsta sammanlagd byggnadsarea om 20 kvm och
till en hégsta nockh6jd om 3,5 meter mitt fran bostadsgardens markniva. Utéver tillitna
komplementbyggnader far skirmtak 6ver cykelparkering uppféras.

Utover angiven nockhojd far fliktrum anordnas minst 2,5 meter in fran ytterfasad mot
allmin plats och uppta maximalt 65 procent av takytan, med en maxhdjd om 4,0 meter.
Fliktrum far d6ljas med skdarmar och liknande.

Balkonger, bursprak eller skirmtak far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasadliv 6ver
prickmark.
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Nya byggnader (ej komplementbyggnader) ska 1 huvudsak utformas i enlighet med
gestaltningsprinciperna som redovisas pa sida 21 i planbeskrivningen.

Huvudentréer f6r bostider och lokaler ska vara tydligt markerade och placeras mot allmin
plats eller kvartersgator. Utviandiga trapphus eller loftgang far inte anordnas mot allmin
plats eller kvartersgator.

Lokaler f6r centrumandamal i entréplan mot allmén plats, torg ska ha ett avstind mellan
golvets Overkant och takbjilklagets underkant om minst 3,5 meter.

Balkonger och skirmtak far kraga ut maximalt 1,5 meter 6ver allmién plats, gata, torg samt
over kvartersgator, med en minsta fri h6jd om 3,5 meter. Mot bostadsgard som inte ar
markerad med prickmark far utskjutande byggnadsdelar, sisom balkong eller loftgang, kraga
ut maximalt 2,0 meter utéver angiven byggratt.

Dagvattenatgirder inom kvartersmark ska utféras sa att regn med minst 10 mm regndjup
kan fordrojas.

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att:

-60 dBA ekvivalent ljudniva (friluftsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ej éverskrids. Dé sa
inte 4r mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid
(friluftsvirden).

- bostdder upp till 35 kvm far hégst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (friluftsvirden).

-ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA
fem ganger per timme kl 06.00 — 22.00.

-fasad inom 30 meter fran busshallplats eller motsvarande bullerkilla som alstrar lagfrekvent
buller ska utformas sa att ljudnivan 1 bostadsrum inte 6verskrider 41 dBA maximal ljudniva.

Bygglov ska inte ges for dndrad markanvindning forrin tillsynsmyndigheten enligt
milj6balken har godkint avhjilpandeatgarder avseende markfororeningar.

Ur planbeskrivningen (sidorna 21 och 22)

Gestaltningsprinciperna styr inte i detalj hur bebyggelsen ska gestaltas och utformas.

I och med den aktuella planbestimmelsen ges dock maojligheter att i bygglovskedet folja upp
ambitionerna och sikerstilla en god gestaltning av bebyggelsemiljon.

Tillkommande bebyggelse inom hela detaljplaneomridet (ej komplementbyggnader) ska
utformas enligt foljande gestaltningsprinciper:

— Mot allmin plats ska kvarterens bebyggelse ha en varierad fasadutformning med en
vertikal indelning trapphusvis. Detta kan exempelvis uttryckas genom variation 1
byggnadsvolymer, fasadmaterial, fargsattning, takutformning, fonstersittning, balkongers
placering eller indragna/utskjutande fasadpartier.

— Valet av fasadmaterialet ska motiveras ur ett estetiskt perspektiv och bidra till kvalitativ
arkitektur. Foljande fasadmaterial ska huvudsakligen anvindas: tegel, puts, tra, klinker eller
liknande. Inslag av andra material far anvindas.
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— Sockelvianing mot allmin plats och kvartersgator ska utformas med sirskild omsorg
betriffande gestaltning, material och arkitektonisk kvalitet 1 syfte att ge sinnliga intryck i
6gonhd6jd samt bidra till en varierad bebyggelsemilj6.

— Om prefabricerade byggnadselement med synliga skarvar anvinds ska dessa utgéra en del
av en medveten gestaltning

— Nya byggnader ska firgsittas med varma jordfirger och/eller ljusa pastellfirger. Vita och
kalla firgtoner ska undvikas.

— Dir bostider medges i bottenvaning ska golvnivan, i sa stor utstrickning som maijligt,
ligga minst 0,5 meter 6ver marknivan for att minska insyn och stérningar utifran.

Kvarter 2 - Kultur- och fritidskvarteret

Kvarteret utgors av befintligt hoghus i centrum som féreslas byggas samman med en ny
byggnadskropp som enligt detaljplanen far uppforas i 5-6 vaningar. De tva byggnaderna
kopplas samman av en sockelbyggnad och en upphéjd bostadsgird. Bostadsgarden ar
utformad som en terrass och har en visuell kontakt med kvartersgata och torget.
Detaljplanen mojliggor for cirka 50 bostider, utéver de bostider som finns 1 det befintliga
bostadshuset.

Kvarteret fir en viktig funktion i Alta centrum pa grund av dess foreslagna funktion som
kulturellt centrum och moétesplats. I entréplan planeras det inrymmas lokaler f6r bibliotek,
kultut- och fritidsverksamhet samt restaurang/café. Entréer till verksamheterna ska vara
vinda mot torget och parkstraket. Verksamheterna kommer diarmed att vara synliga fran
viktiga strak och finga upp ett stort flode av manniskor. Fasad och sockelvining ska ges
sarskild omsorg betriffande gestaltning, material och arkitektonisk kvalitet fOr att signalera
verksamheternas betydelse 1 det offentliga rummet. Gemensam entré ir moijlig £6r bibliotek
och kulturhus mot torget. Detaljplanen reglerar dock inte hur byggnader disponeras
invandigt eller exakt placering av entréer. Genom den valda placeringen har verksamheterna
dven mojlighet att nyttja den offentliga utomhusmiljén f6r sina verksamheter.

Kvarteret planeras inte underbyggas med parkeringsgarage. Parkeringsplatser f6r boende
och for verksamheterna foreslds placeras 1 parkeringsgaraget under kvarter 3. Leveranser
och angoring sker huvudsakligen fran kvartersgatan.

Pagaende lantmateriforriattningar
Kvarter 2 ir beldgen pa fastigheten Alta 19:1 och Alta 27:3. Det pagar forrittningar inom
det omriade som omfattas av kvarter 2.

Utredningar pa uppdrag av Wallenstam
Utredning avseende skyfall och dagvattenhanteringen av WRS AB inkom 2021-12-03
e Med planerade atgirder for dagvatten kommer den planerade exploateringen i
Kvarter E2 klara att rena och férdréja 10 mm nederbord. Magasinsvolymerna
skapas 1 ytliga lagpunkter pa innergarden samt i det pordsa forstiarkningslagret av
pimpsten ovan pa bjilklaget.
e Tloden har beriknats for ett 20-ars regn. Efter exploateringen berdknas flodet till 18
1/s med inférda f6rdrojningsitgirder f6r 10 mm avrinning. Om inga
dagvattenmagasin skapas beriknas flodet till 22 1/s.
e Innergirden kommer hojdsittas sa att dagvatten avrinner till ligpunkterna. Vid
skyfall kommer vattnet kunna bridda ytligt fran lagpunkterna genom slipp 1 sargen
ut till gatan utanfor kvarteret.
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Utredning avseende dagsljus av ACC glas och fasadkonsult inkom 2021-12-03
e Av 27 rum som testades, dr det 2 rum som inte uppfyller rekommendationerna i
Boverkets byggregler , BBR allmint rad enligt kapitel 6:322 Dagsljus (totalt f6r huset
ar det uppskattat att 2 rum ej klarar kraven).

e Sett till de rum som inte nar BBR kraven ir det samtliga som med endast en liten
marginal missar malet. Dessa rum kan betraktas som fullgoda avseende dagsljus.
Skillnaden i ett resultat pa DF 0.8% och 1.0% ar svir att uppfatta i verkligheten.

e Avde 2 rum som inte nir BBR kraven, ett 4r ett sovtum och ett morkare sovrum
uppfattas av manga som en boendekvalitet.

Utredning avseende buller av Acad-International AB inkom 2021-12-03
Alta kv2 ir inte utsatt for hoga trafikbullernivier. Mot torget och entré till

kulturverksamheten kan méanga ménniskor samlas ocksa nattetid, efter 22. Detta
kraver battre ljudisolering f6r bostider 1 ligen nara folksamlingar

Utredning fran sdkande angaende parkering inkom 2021-12-03
Bygglovet for kvarter 2 stimmer 6verens med den tidigare parkeringsutredningens resultat.

Totalt 50 ligenheter. Samtliga ligenheter ar 1-2 RoK. Totala lokalytor inom kvarteret dr
cirka 2 036 kvm. I bygglovet ingar tre lokaler om totalt cirka 1 736 kvm lokalarea.
Dirutéver finns befintliga lokalytor om cirka 300 kvm (Lokal 4 och 5 som ir restaurang
samt kontor). Inom fastigheten finns inget utrymme f6r parkeringsanligening. Parkering
for boende ordnas med tillgang till totalt 22 platser inom intilligegande fastigheter (varav en
plats ar reserverad for bilpool).

Parkeringsutredningen foreslar att bilparkering f6r kvarter 2 inryms inom kvarter 1, kvarter
0, kvarter 3 och kvarter 4. Parkeringsanliggningarna i nimnda kvarter ingar i ett system med
samutnyttjande 1 form av tillstindsparkering. Bygglovsansokan sker i enlighet med
parkeringsutredningens rekommendationer. Wallenstam rekommenderas att infor
dimensionering av parkeringsgaraget i kvarter 3 och 4 goéra en Gversyn av
parkeringsefterfragan i omradet.

Sékande redovisar permanent parkering i kvarter 3 och 4. Samt tidsbegrinsat bygglov till
och med 2025-12-31 f6r parkeringar i drende B 2020-1928 med beslut om bygglov med
startbesked § 2021-511 med beslutsdatum 2021-03-04.

Yttrande fran interna remissinstanser
Miljéenheten har féljande synpunkter angaende markféroreningar
Miljéenheten har inget att erinra mot bygglov under féljande forutsittningar:

1. Okulir kontroll av avvikande massor ska kontinuerligt ske under schaktarbetet. Om
férorenad jord, berg, asfalt eller grundvatten noteras under schaktarbetet ska
tillsynsmyndigheten (Miljéenheten, Nacka Kommun) direkt kontaktas 1 enlighet
med Miljobalken 10 kapitlet 11 §, inf6r beslut om vidare arbete.

2. Provtagning ska utféras av massor infér vidare hantering och omhindertagande.
Provtagning ska utféras fackmannamassigt av person med erforderlig utbildning
och erfarenhet.

3. Ateranvindning far inte utforas av massor med féroreningshalter Gver
Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning, KM (2009 utan
att samrad har hallits med tillsynsmyndigheten.
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4. Om fororeningssituationen ar kind innan entreprenaden paborjas ska en anmalan
om efterbehandling lamnas in till miljéenheten senast 6 veckor innan schaktning
paborjas om forhojda halter i jord, asfalt och grundvatten noterats.

5. Hantering av linshallningsvatten ska hanteras enligt Anvisningar f6r hantering av
linshéllningsvatten i Nacka kommun, 2021.

6. Om asfalt eller 6verbyggnad ska rivas och/eller schaktas ska kontroll av férekomst
av PAH-16 1 asfalt och 6verbyggnad utforas.

7. Om berg ska springas ska kontroll utféras avseende svavelhalter och
lakningsforutsittningar infor vidare hantering och omhindertagande av massorna.
Resultatet ska redovisas for tillsynsmyndigheten innan slutlig hantering beslutas.

Trafikenheten och enheten f6r drift och offentlig utemilj6 har féljande synpunkter:
Entrédorrar mot allman plats bor regleras sa att det inte dr utatgaende dorrar over allmin
platsmark. Utdtgaende dorrar mot gaingbanan kan riskera att utgora en fara for
forbipasserande.

Nacka vatten och avfall NVOA) avfallsenheten har inga synpunkten

Tidigare beslut
Fyra beslut om bygglov f6r det befintliga punkthuset har givits pa delegation som en del av
projektet Alta centrum.

Arende nummer B 2020-1064 Andrad anvindning av tre viningsplan i flerbostadshus samt
utvandiga andringar. Beslut § 2020-002819 med beslutsdatum 2020-11-20.

Pa vaningsplan 10, 11 och 12 dndras anvandningen fran dldreboende, lokaler och kontor till
bostider. Arendet omfattar dven utvindig indring pa plan 12 dir befintliga murar rivs ned
till héjd 0,2 meter och kompletteras med 0,9 meter hoga glas.

Arende nummer B 2020-1933 Tidsbegrinsat lov fér indrad anvindning for flerbostadshus
t o m 2027-12-31. Beslut § 2020-003004 med beslutsdatum 2020-12-09.

Arendet giller ansékan om tidsbegrinsat bygglov for indrad anvindning av ett viningsplan
1 flerbostadshus. Pa plan 11 dndras anvindningen fran dldreboende, lokaler och kontor till
projektkontor.

Arende nummer B 2021-1940 Bygglov fér utvindig 4ndring av flerbostadshus. Beslut

§ 2021-002727 med beslutsdatum 2021-10-14.

Arendet giller ansékan om utvindig indring som omfattar att de befintliga murarna kring
takterrassen sagas ur och forses med glasricken.

Arende nummer B 2021-2117 Bygglov fér utvindig dndring av flerbostadshus. Beslut

§ 2021-003191 med beslutsdatum 2021-11-30.

Arendet giller ansékan om utvindig indring av flerbostadshus som omfattar att byggnaden
malas om i en varmgra kul6r, reparation och komplettering av balkonger, fonsterbleck,
ventilationskanal och kronplat pa taken, inglasning av en del balkonger samt nya solceller pa
taket.
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Skal till beslut

Det kravs bygglov for tillbyggnad, utvindig andring samt visentligt andrad anvindning av
byggnad enligt 9 kap 2 § punkt 2 och 3a och 3c plan- och bygglagen
Det krivs marklov f6r schaktning eller fyllning enligt 9 kap 11 § plan- och bygglagen.

En dagsljusutredning ir inlimnad av sékande. I dagsljusstudien identifieras tvd rum 1
kvarteret som riskerar att inte uppnd de rekommendationer som finns 1 BBR 6:322 allminna
rad. De tva ligenheterna som testades med rum som inte klarar kraven har minst ett rum
som klarar BBR kraven. De tva rummen missar malet med en liten marginal och kan
betraktas som fullgoda avseende dagsljus. Ett av rummen dr allrum och det andra ér
sovrum.

Nimnden konstaterar att bebyggelse vid hornligen i storgardskvarter har svarighet att
uppfylla de allméinna raden i BBR kap 6:322 avseende dagsljus. Nimnden bedomer att
mindre avvikelser frin utformningskravet kan medges med stéd av BBR 1:21.

I milj6tekniska undersékningar har féroreningar pavisats. Omradet ar byggt pa
tyllnadsmassor som sannolikt innehaller féroreningar. Nar markférorening patriffas finns
skyldighet enligt miljobalken att anmala det till tillsynsmyndigheten i kommunen,
miljéenheten. Avhjilpandeatgirder handliggs vidare vid det tekniska samradet. Da s6kande
kompletterar enligt miljéenhetens yttrande.

Nimnden konstaterar att kravet pa GYF inte uppfylls for kvarter 2. Namnden bedémer att
avvikelsen av gronytefaktorn for kvarter 2 ir godtagbar da gronytefaktorn uppfylls av Alta
centrumkvarteren som helhet.

Nimnden bedomer att atgiarderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen bland annat nir det giller bland annat tillganglighet f6r personer med
funktionsnedsittning och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivningen.

Nimnden bedomer att bygglov och marklov ska ges.
Bygglovenheten

Kerstin Starborg Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef
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NAGKA
Bilagor
1. Ansokan
2. Planritningar
3. Sektionsritningar
4. Fasadritningar
5. Markritningar GYF
0. Gestaltningsbilaga
7. Illustration
8. Kulor- och materialbeskrivning

9. Tillginglighet
10. Dagsljusutredning
11. Bullerutredning
12. Parkeringsutredning
13. Redovisning avfall
14. Redovisning va
15. Redovisning dagvatten
16. Areasammanstillning
| 17. Parkering i kvarter 3 och 4 och grusplan
18. Interna remissvar
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Omradet inom den réda markeringen visar aktuellt kvarter
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