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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2022-02-18
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2021/120

Planbesked for fastigheten Baggensudden 13:5, Hasselstigen
2 i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att prova atgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har darfor inte f6r avsikt att inleda planarbete for fastigheten Baggensudden 13:5.
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Réd markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 10 september 2021 en begiran om planbesked for fastigheten
Baggensudden 13:5. Huset pa fastigheten har en hogre byggnadshéjd dn vad detaljplanen medger
och fler antal vaningar. Detaljplanen har tillkommit senare 4n huset byggdes. S6kanden 6nskar att
befintliga avvikelser befdsts med ny detaljplan men inte med méjlighet att utfora tillbyggnad. Som
skal till detta framf&rs att byggnaden inte kan ateruppforas vid eventuell f6rlust.

Planenheten bedomer att férslaget inte dr limpligt att prova i1 en planprocess. Planenheten
konstaterar visserligen att byggnaden har ett planstridigt utgangslige men att det ar en situation
som flera fastigheter i kommunen delar pa grund av inférandet av plan- och bygglagen, férindrad
rittspraxis med mera. Pa sikt kan det finnas anledning att se 6ver detaljplanen f6r hela omradet
inom ramen for arbetet med sa kallade omoderna detaljplaner. Flera av detaljplanerna i
Saltsjobaden ir bland de aldsta i kommunen

Arendet

Bakgrund
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Hmd@/ggnad vy frn nordost. (Foto sbaﬂdm).
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Fastigheten, som ir 2663 m®, ir kraftigt kuperad och sluttar ner mot sydvist. Nivéskillnaden r
cirka 25 meter. Den ir bebyggd med en huvudbyggnad fran 1907 med en uppskattad
byggnadsatea pa cirka 235 m” och med 3-4 vaningar. Dirutover finns tva mindre
komplementbyggnader. En balkong har tillkommit f6r vilken saknas bygglov men da det gatt mer
in 10 dr ir drendet preskriberat. Balkongen uppskattas vara cirka 7 m*. Huvudbyggnaden hat en
uppskattad byggnadsho6jd pa mellan 9 - 11,6 meter. Den berikningsgrundande fasaden mot séder
har en byggnadshéjd pa 11,6 - 12 meter.
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Aktuell fastighet samt Baggensudden 13:14 markerad med ritt.

Fastigheten omfattas av tva stadsplaner, S 88 frin 1912 och S 113 fran 1936, vilka omfattar cirka
500 fastigheter. For fastigheten giller dven tomtindelningsplan Bromsen. Dir ingar dven
Baggensudden 13:14 som ir 74 m*vilken ir redovisad att ing3 i aktuell fastighet.

For fastigheten giller bland annat foljande planbestimmelser:

- En friliggande byggnad med ett kék f6r bostadsandamal.

- En tiondel av tomtens area far bebyggas vilket motsvarar cirka 266 kvm.

- Hogst 2 vaningar.

- En tredjedel av vinden far inredas.

- Byggnadshéjden f6r huvudbyggnad fir vara max 8 meter.

Enligt de omradesvisa riktlinjerna i 6versiktsplan f6r Nacka fran 2018, anges berért omrade
utgora gles blandad bebyggelse. Omradet beskrivs omfatta smahusbebyggelse fran i huvudsak
1900-talets forsta halft vars karaktir och skala bor behallas.

Sokanden inkom 2018 med ans6kan om bygglov fér tillbyggnad av balkong med en sammanlagd
area om cirka 24 m’. P4 grund av att husets byggnadshojd 6verstiger vad som anges i detaljplanen
kunde bygglov inte beviljas for volymskapande atgirder och ansékan atertogs. Avvikelserna
avseende 6verskridandet av byggnadshéjden dr enligt nu gillande lagstiftning och rittspraxis inte
att betrakta som en liten avvikelse, i och med detta uppstar ett planstridigt utgingslige. Aven
tolkningar avseende vad som utgor en vaning innebiér en avvikelse frin vad gillande detaljplan
medger som hogsta vaningsantal. Om dven mer 4n 1/3 av vinden édr inredd sedan tidigare innebir
detta ocksé en avvikelse.

Ur kulturhistorisk synvinkel dr byggnaden sirskilt virdefull men det giller dven dess sammanhang
i landskapet och tillsammans med 6vrig bebyggelse. Byggnaden ér i praktiken oférindrad sedan
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1907 och beligen hogt uppe i slinten, synlig fran Igelboda 1 vister. Den star ocksa pa en hog
stensockel som ir viktig for karaktiren och visar hur villan har anpassats till landskapets former.
Aven om Baggensudden inte ir utpekad i kulturmiljiéprogrammet sa ir flera sirskilt virdefulla
villor placerade i den aktuella slinten. Byggnader tillkomna fére 1920-talets bebyggelseexpansion
utgor idag en mycket begrinsad del av dagens byggnadsbestind. Av dessa har manga genomgatt
genomgripande forindringar. Sannolikheten fOr att en till sin karaktir nagorlunda vilbevarad
byggnad tillkommen fére 1920-talets bebyggelseexpansion uppfyller nagot av kriterierna for en
sarskilt virdefull byggnad ar darfér mycket hog.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 10 september 2021 en komplett begiran om planbesked f6r rubricerad
fastighet. Foreslagen markanvandning ér fortsatt bostadsindamal. Sokanden 6nskar en
planindring som befister det planstridiga utgangslidget avseende hojd, vaningsantal med mera
samt, som det kan tolkas, tillater tillbyggnad. Den 13 februari inkom sékanden med en
komplettering som tydliggjorde att ansokan bara inbegriper en 6nskan att byggnaden ska vara
planenlig, det vill siga inte mojliggor tillbyggnad. Detta med utgangspunkt fran att kunna
ateruppfora huset vid en eventuell totalforlust.

Bygonaden sett fran sider. (Sikandes foto)

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens versiktsplan fran 2018.

Planens aktualitet
Gallande stadsplaner dr fran 1912 respektive 1936 och omfattar cirka 500 fastigheter. Inom dessa
finns ett flertal fastigheter som blivit planstridiga bade vid detaljplaneldggningen, vid inférandet
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av plan- och bygglagen och vid tillimpning av ny rittspraxis. Att gora enskilda detaljplaner for
var och en av dessa skulle inte vara rationellt. Att diremot gora en éversyn inom arbetet med sa
kallade omoderna detaljplaner bedémer planenheten att det finns ett behov av. Flera av
detaljplanerna i Saltsjobaden ér bland de ildsta i kommunen. Det bor tilliggas att ett sidant
arbete kommer innebira skilda byggritter inom samma detaljplan da befintlig variation dr stor till
exempel avseende byggnadshojd, vaningar, kulturhistoriska virden med mera.

Limplighetsbedomning

Den aktuella fastigheten har ett sa kallat planstridigt utganglage dir huvudbyggnaden ar visentligt
hégre dn vad stadsplanen anger som byggritt for fastigheten. Dirutéver ér antal vaningar inte
heller i 6verensstimmelse med gillande detaljplan och nuvarande rittstillimpning. Byggnaden
bedéms som sarskilt virdefull ur kulturhistorisk synvinkel och omfattas av
torvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Det kan avse bade byggnad och
bebyggelsemiljer som representerar olika tidsepoker eller nagot karaktiristiskt fran skilda sociala
miljoer och har ett starkt bevarandevarde.

Planenhetens bedémning ir att ett positivt planbesked skulle kunna innebira ett principiellt
beslut som innebir att planstridiga byggnader inom denna detaljplan och andra detaljplaner ska
planldggas for att mojliggora ett ateruppférande om de skulle drabbas av en olyckshindelse. Sett
till kommunen i sin helhet kan det fa orimliga konsekvenser och inget som planenheten bedémer
att kommunen har skyldighet till. Planenheten bedémer att det bor prévas i en planliggning for
flera fastigheter sammanhingande. Eftersom gillande stadsplaner ér fran 1912 och 1936 kan det
finnas skal att se 6ver planens aktualitet och de bestimmelser/byggritter som planen medget.
Planenheten kommer att géra en notering om att 6nskemal om planandring limnats in f6r denna
fastighet. I planenhetens langsiktiga arbete ingar att kartligga och uppmarksamma sidana
omraden dir tidigare planer blivit omoderna. Enligt plan- och bygglagen dr dock lagstiftarens
avsikt i forsta hand att planligga sammanhingande omraden, och inte enskilda fastigheter.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den 16
september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden anser att
en planindring dr limplig och nar det inte ar lampligt.

Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. Vid ansékan om planbesked finns
det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och planliggning f6r sammanhingande
omraden. Planenheten bedomer att forslaget inte dr lampligt att préva i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Sokandes forslag bedoms inte generera ndagra konsekvenser ut ett brottsférebyggande perspektiv.
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Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura skickas
separat.

Konsekvenser for barn

Sokandes forslag bedoms inte generera ndagra konsekvenser for barn.

Bilagor
e Sokandes ansdkan, 2021-09-10

Susanne Werlinder Angela Jonasson Alexander Erixson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten



