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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2022-03-25
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2021/159

Planbesked for fastigheten Algo 64:3, Algovigen 375 i
Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det ér inte dr lampligt att prova atgarden i en

planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har dirfér inte for avsikt att inleda planarbete for fastigheten Algo 64:3.
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R6d markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige 1 kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 31 oktober 2021 en begiran om planbesked fér Algd 64:3. Ansokan
omfattar begiran om ett planarbete for att ta bort ett utfartsférbud mot Algévigen s att dtgirder
kan goras for att anldgga en infart och parkeringsplats for tva bilar inom fastigheten. Planenheten
bedomer att forslaget inte 4r limpligt att prova i en planprocess, eftersom fastigheten har en
fungerande parkeringslosning inom giangavstand, utanfor fastigheten.

Ett syfte med detaljplanen fér Algo ir att skirgardslandskapet dven i fortsittningen ska dominera
landskapsbilden. For att dstadkomma detta har byggritternas storlek, placering och utformning
sarskilt studerats i férhallande till bland annat terraing och befintlig vegetation. Fastigheten ligger
inom ett omrade som utgdr kulturhistoriskt virdefull miljé och atgirder som kan férvanska
denna milj6 far ej vidtas. Fastigheten har en brant terring som lutar ned mot Algévigen och i
gillande detaljplan har fastighetsgrinsen mot Algévigen belagts med utfartsférbud. Fastighetens
parkeringslosning ligger cirka 80 meter utanfor fastigheten. For att anlidgga en infart och
parkeringsplatserna enligt sokandes forslag innebir det en relativt omfattande springning eller
bergsskarning. En sadan utspringning i bergssluttningen lings denna exponerade stricka av
Algévigen skulle ge ett avvikande avtryck i landskapsbilden. Ett positivt planbesked skulle
innebira ett principiellt beslut som i sin tur mojliggor att ytterligare cirka 20 fastigheter pa Algo
med liknande forutsittningar, dir parkering anordnats utanfor den egna fastigheten, skulle kunna
begira att detaljplanen dndras for att mojliggora parkering inom fastigheten. Detta skulle leda till
en forindring av omradets karaktir. Gillande detaljplan har ocksa pagiende genomférandetid till
2024-07-17.

Arendet

Bakgrund

Den aktuella fastigheten Alg6 64:3 ir beligen pa Algs, Algévigen 375, i Saltsjobaden. Fastigheten
ligger direkt an pa den norra sidan av Algc")véigen vid Algéviken, Fastigheten ér kraftigt kuperad
med en héjdskillnad pa cirka 10 meter frain Algévigens niva till fastighetens norra grins.

Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad som maiter cirka 120 kvadratmeter byggnadsarea
samt en komplementbygegnad om cirka 20 kvadratmeter. Fastigheten har en yta pa 1760
kvadratmeter.

Den storsta delen av bebyggelsen pa Algd bestir av stérre sommarvillor fran sekelskiftet och
sportstugebebyggelse fran 1900-talets forsta hilft. Algo ir ett tidigare fritidshusomrade som
succesivt omvandlats till permanent smahusbebyggelse med kommunalt VA och férbittrade
vagar.
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Enligt de omradesvisa riktlinjerna som anges i 6versiktsplanen for Nacka fran 2018, anges berort
omride utgora gles blandad bebyggelse och ligger inom delomradet Algs. Foér Algo anger
oversiktsplanen att delar av omradet ar av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Av
kulturmiljoprogrammet framgar att den berdrda fastigheten ingér i detta omrade vid Algéviken
och tillsammans med annan bebyggelse p4 norra sidan av Algévigen. For utveckling av mark och
bebyggelse anges att Algo ir ett fore detta fritidshusomrade som omvandlas till permanent
smahusbebyggelse och kan bebyggas med ytterligare 150 sméhus pa befintliga fritidshustomter,
enligt gillande detaljplan. Nagon annan bebyggelse ir inte aktuell.

For fastigheten giller detaljplan 471 som vann laga kraft 2009-07-16 och har pagiende
genomforandetid till 2024-07-16. Detaljplanens syfte dr bland annat att ge byggritter for
friligeande bostadshus men ocksa att begrinsa utbyggnadsmojligheten for att bevara omradets
virdefulla kulturhistoriska karaktirsdrag.

For den berorda fastigheten ér den tillitna markanvindningen bostadsindamal. Bostad ska
uppforas friliggande. For fastigheten giller bestimmelse e; angdende utnyttjandegrad (for
huvudbygenad och komplementbyggnad) och fastighetsindelning. For fastigheten giller
utformningsbestimmelse vi och v, som anger att vind inte far inredas men att sluttningsvaning
kan anordnas. Bestimmelse om markens anordnande anger att utfart inte far anordnas mot
Algévigen.

For fastigheten giller en varsamhetsbestimmelse (k) for befintlig bebyggelse vilket anger en
kulturhistoriskt intressant byggnad eller anldggning. Karaktirsdrag och virden ska sirskilt beaktas
vid dndring (om-eller tillbyggnad). Fastigheten dr markerat ingaende i ett omrade som utgdr
kulturhistoriskt virdefull milj. Atgirder som kan férvanska denna milj6 far ej vidtagas. Ny
bebyggelse ska utformas med sirskild hansyn till omgivningens egenart, se bild nedan. I
planbeskrivningen beskrivs k-bestimmelsen ytterligare. Den grupp av ’sportstugor” fran 1920-
talet pa bergsluttningen utmed Algévigens norra sida anges som speciellt virdefull. Denna grupp
hus har en likartad utformning, det ar langstrickta enplanshus och de husen har ett
kulturhistoriskt virde i paritet med de byggnader som dsatts skyddsbestimmelsen qp.
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Gillande detaljplan dir aktuell fastighet 4ir markerad samt fastighetens anordnade p-plats.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 31 oktober 2021 en begiran om planbesked for rubricerad fastighet.
Ansékan om planbesked avser en begiran om att anordna en ny in- och utfart och
uppstallningsplats inom fastigheten for att skapa tillginglighet till fastigheten. Den féreslagna
uppstillningsplatsen dr en parkeringsplats for tva bilar. Dagens 16sning gor att det enligt s6kande
inte gar att bo permanent pa fastigheten. For dldre och funktionsnedsatta ar det svart att komma
pa besok. Nuvarande 16sning leder till trafikfara, besvir och klagomal nir bilar behéver stanna pa
Algévigen eller pa trottoaren vid lastning, sophimtning, leveranser, post/bud med mera. Det ir
ocksa omdiligt att ordna med laddning av elbil eller fa god tillgang till fastigheten vid utryckning
av akutfordon och liknande.

Till ans6kan har ett forslag pa parkeringsplats tagits fram som motsvarar ett omrade for parkering
av tva bilar.
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Bilden till héger visar s6kandes forslag pd hur parkeringsplatsen kan utformas med madtt, och bilden till vinster visar
hur tvd bilar fir plats och hur utfart kan genomforas.

I ans6kan hinvisas till ett officialservitut frin 1930 som ska ge ritt till tillgaing av Algovigen.

Sokande har varit 1 kontakt med trafikenheten. Om atgiarder skulle utféras vid fastigheten ska
overkroningsbara kantstenar ordnas samt att hansyn behéver tas till en belysningsstolpe.

Planenhetens bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget bedoms inte Overensstimma med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran 2018
samt kulturmiljoprogram. Detaljplanen f6r omradet ar mer ingaende avseende virdena for
kulturmilj6 och landskapsbilden och intentionerna dr mer 6vergripande beskrivet i
oversiktsplanen och kulturmiljéprogrammet.

Skyddet f6r kulturmiljé och landskapsbild, dven kallat helhetsmiljon i detaljplanen, bedoms som
starkt. I detaljplanens syfte och huvuddrag star det att utbyggnadsmoijligheter ska begrinsas for
att bevara omradets kulturhistoriska virdefulla karaktirsdrag. Det giller primirt hur ny
bebyggelse ska gestaltas och placeras, men avser dven paverkan pa landskapsbilden. Planenhetens
tolkning av detaljplanen ir att schaktning och springning bér minimeras pa Algé och for vissa
omriden ir det dven olimpligt. Vissa delar av Algé omnimns som mer kinsliga in andra vilket
ocksa befists i plankartan med bestimmelser. Fastigheten Algé 64:3 ingir i ett sidant omrade
som ir vardefullt f6r helhetsmiljon.
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Av planbeskrivningen framgér att privat biluppstillning pa Algé forutsitts ske pa kvartersmark pa
de egna fastigheterna. For nagra fastigheter dr topografin sadan, att det inte gar att angéra med
bil. I dessa fall har det forslagits en parkeringsplats i sa nira anslutning till fastigheten som
mojligt. Inom omradet finns ett 20-tal sidana fastigheter.

Ett syfte med detaljplanen ar att skdrgardslandskapet dven i fortsattningen ska dominera
landskapsbilden. For att dstadkomma detta har byggritternas storlek, placering och utformning
sarskilt studerats i foérhallande till bland annat terring och befintlig vegetation. Naturen pa de
enskilda tomterna anges ha stor betydelse f6r landskapsbilden.

Planens aktualitet

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en limplig markanvindning som
fortfarande ér aktuell. Detaljplanen togs fram inom ramen for en férnyelseplanering med
inriktning mot permanent sméahusbebyggelse men dér kulturmiljévirden, landskapsbild och
helhetsmiljon ocksa tillmitts stor betydelse. Den gillande detaljplanen reglerar en variation av
olika férutsittningar for fastigheterna och befintlig bebyggelse pa Algo. Detaljplanen bedéms
fortfarande vara aktuell och har piagiende genomforandetid till 2024-07-16.

Limplighetsbedomning

Fastigheten har en anordnad parkeringsplats vister om fastigheten pa cirka 80 meters avstand
fran fastighetsgrans. Mellan parkeringsplatsen och fastigheten finns en trottoar pa norra sidan av
Algévigen. Dirfor bedéms det vara trafiksikert att gdendes ta sig mellan fastigheten och
parkeringsplatsen.

Fastigheten har en brant terring som lutar ned mot Algévigen. For att utféra parkeringsplatserna
enligt s6kandes forslag skulle det innebira en relativt omfattande springning eller bergsskirning.
Om parkeringsplatsen skulle utforas enligt forslag skulle stédmur eller bergkant (i bakkant) mot
den branta norra delen bli cirka 3-4 meter hég. De matt som angetts for parkeringsplatsen skulle
ge en betydande paverkan pa landskapsbilden. En sidan utspringning i bergssluttningen lings
denna exponerade stricka av Algévigen skulle ge ett avvikande avtryck i landskapsbilden.

Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som 1 sin tur moéjliggor att ytterligare
cirka 20 fastigheter pa Algé') med liknande férutsittningar, dar parkering anordnats utanfér den
egna fastigheten, skulle kunna begira att detaljplanen dndras f6r att moéjliggéra parkering inom
fastigheten. Detta skulle kunna medféra omfattande springningar och schaktningar, fér att kunna
anordna parkering inom dessa fastigheter. Detta skulle leda till en férindring av omradets
karaktar.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Den idag anvisade parkeringen kan vara nigot mer brottsutsatt an om parkeringsplatser
anordnades inom fastigheten.
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Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den 16
september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden anser att
en planindring ar limplig och nar det inte ar lampligt. Vid ans6kan om planbesked finns det
behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och planliggning fér sammanhingande
omraden.

Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. Detaljplanen och de avvigningar
som gjorts bedéms fortfarande aktuella. Detaljplanen har ocksa pagiende genomforandetid.
Planenheten bed6émer att forslaget inte dr limpligt att préva i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt miljo- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura skickas
separat.

Konsekvenser for barn

Sokandes forslag bedoms inte medfora nagra betydande konsekvenser for barn, med tanke pa
trafiksdkerhet. Eftersom det finns trottoar till den anordnade parkeringsplatsen cirka 80 meter
bort sa ar sikerheten for giende mellan parkeringsplats och fastigheten relativt god.

Bilagor
e Sokandes ansokan. 20211031

e Forslag utformning av p-platser

Susanne Werlinder Angela Jonasson Jonas Eriksson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
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