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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2022-03-25
GRANSKNINGSUTLATANDE
MSN 2021/39

Standardforfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE
Andring av del av detaljplan 61 (DP 61) f6r fastigheterna Bo
38:18 och 48:1 1, Hermelinsvagen i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planidndringen ar att atgirda planstridighet och dirmed mojliggora fo6r fastighetsigare
att fullt utnyttja sina byggritter 1 nu gallande detaljplan genom att dndra gillande detaljplans
bestimmelser om vaningsantal och fastighetsstorlek. Detaljplanen syftar dven till att minska
omfattningen av mark som inte far bebyggas pa fasticheten Bo 38:18.

Planomradet utgors av fastigheten Bo 38:18 som dr beligen pa Hermelinsvigen 17 och
fastigheten Bo 48:11 som ir beldgen pda Hermelinsvigen 16 B, i sédra Boo. Fastigheten Bo 38:18
ar cirka 3970 kvadratmeter stor och ir bebyggd med ett hus med en boyta om cirka 115
kvadratmeter. Fastigheten Bo 48:11 ir cirka 1020 kvadratmeter stor och ar bebyged med ett hus
med en boyta om cirka 197 kvadratmeter. Bada fastigheterna ér i privat dgo.

Forslaget har varit utskickat pa granskning mellan 17 december 2021 och 27 januari 2022. Under
granskningen har synpunkter inkommit fran Lantmiterimyndigheten i Nacka avseende utseendet
pa planomradesgrinsen. Boo Miljé- och Naturvinner och nagra fastighetsigare har haft
synpunkter avseende planbestimmelse for naturvirden. Efter granskningen har planomrades-
gransens utseende korrigerats i1 plankartan.

Forslaget var utskickat pa samrad under september-november 2021. Under samradet inkom
synpunkter fran Lansstyrelsen avseende planbestimmelser f6r naturvirden och utnyttjandegrad.
Boo Milj6- och Naturvinner framférde synpunkter avseende planbestimmelse for naturvirden.
Skanova informerade om befintliga teleanldggningar. Efter samradet fortydligades plankartan och
planbeskrivningen avseende bestimmelserna f6r utnyttjandegrad och skydd f6r markens
vegetation.
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Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med planidndringen ir att atgirda planstridighet och dirmed moijliggora for fastighetsigare
att fullt utnyttja sina byggritter 1 nu gallande detaljplan genom att dndra gillande detaljplans
bestimmelser om vaningsantal och fastighetsstorlek. Detaljplanen syftar dven till att minska
omfattningen av mark som inte far bebyggas pa fastigheten Bo 38:18.

Planomradet utgors av fastigheten Bo 38:18 som dr beligen pa Hermelinsvigen 17 och
fastigheten Bo 48:11 som ir beligen pa Hermelinsvigen 16 B, i s6dra Boo. Fastigheten Bo 38:18
ar cirka 3970 kvadratmeter stor och ir bebyged med ett hus med en boyta om cirka 115
kvadratmeter. Fastigheten Bo 48:11 ir cirka 1020 kvadratmeter stor och ar bebyged med ett hus
med en boyta om cirka 197 kvadratmeter. Bada fastigheterna ér i privat dgo.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Bakgrund
Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av planchefen pa delegation den 15

december 2021. Granskningstiden varade mellan den 17 december 2021 och 27 januari 2022,
sammanlagt 6 veckor.

Planforslaget var utsiant pa samrad 1 september-november 2021. Inkomna synpunkter fran
samradet sammanfattades och beméttes 1 en samradsredogorelse, daterad 15 december 2021.
Under samradet inkom synpunkter fran Linsstyrelsen avseende planbestimmelser f6r
naturvirden och utnyttjandegrad. Boo Milj6- och Naturvinner framférde synpunkter avseende
planbestimmelse f6r naturvirden. Skanova informerade om befintliga teleanldggningar. Efter
samradet fortydligades plankartan och planbeskrivningen avseende bestimmelserna f6r
utnyttjandegrad och skydd f6r markens vegetation.

Yttranden under granskning

Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget

e Linsstyrelsen 1 Stockholms lin

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka

¢ Boo Milj6- och Naturvinner

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 6 stycken fastigheter utanfér planomradet.
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Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen har meddelat att de inte har nagot att tilligga i drendet.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att linjemanéret f6r planomradesgrinsen
1 plankartan ér felaktig.

Planenhetens kommentar. Planomradesgrinsens utseende i plankartan har justerats.

3. Boo Milj6- och naturvinner anser att naturmarken pa fastigheten Bo 38:18 med n;-
markering inte ska minskas utan kvarsta i samma omfattning som i gillande detaljplan DP 61.
Att andra fastighetsagare underlatit att gbra nagon anpassning till kulturmiljon anser de inte
kan utgora skil till att tilldta ytterligare en fastighetsdgare att gora likadant. En illustration av
hur tomten ir tinkt att anvindas efterfragas, eftersom dndringen sa tydligt dr foranledd av
fastighetsdgarens byggplaner. Féreningen har svirt att se varfor inte ni-markeringen kan ligga
kvar och att tillstind s6ks f6r eventuell fillning av trdd i samband med ansékan om bygglov?

Planenhetens kommentar: Eftersom marken, inom borttagen yta med n;-markering, idag
endast bestar av en hogvuxen grisslint samt anlagd grasmatta kvarstair bedomningen att det inte
kan anses finnas nagra naturviarden pa platsen. Inom ytan dar bestimmelsen n; och prickmark tas
bort finns inga trid. Bestimmelsen n; och prickmark kvarstar inom de delar av fastigheten dir
skyddsvirda trid finns.

Planenheten vidhaller daven bedomningen att det dr en liten yta som berdrs av foérandringen och
som inte bedéms ha nagon betydelse f6r den helhetsupplevelse som bestimmelserna om
kulturvirden refererar till. Planenheten vidhaller det som kommenterades kring dessa frigor 1
samradsredogorelsen, daterad 2021-12-15.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

4. Agarna till fastigheten Bo 38:24 anser att detaljplanen kan dndras avseende den féreskrivna
maximala byggnadsarean till en procentsats av fastighetens yta (forslagsvis till 10 % eller 11%
med ett limpligt maxtak) pa samma sitt som manga andra detaljplaner i niromradet ar
utformade. Fastighetsagare med storre fastigheter skulle pa sa sitt battre kunna bygga nagot
storre hus alternativt bygga ut redan befintliga fastigheter mer dandamalsenligt (utan att det
innebir en avsevird fortitning i omradet), och dirmed nyttja fastighetens potential battre,
vilket far anses relevant utifran funktion, virdeskapande samt de taimligen begrinsade
nuvarande byggritterna 1 DP 61 for de storre fastigheterna.
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Planenhetens kommentar: Planindringen syftar till att indra de bestimmelser som ir
planstridiga fOr fastigheterna Bo 38:18 och 48:11. I 6vrigt ligger bestimmelserna kvar enligt
gillande detaljplan dven for fastigheterna Bo 38:18 och 48:11. Det ingar inte i uppdraget att indra
byggritten for hela DP 61.

5. Agarna till fastigheterna Bo 38:25, Bo 38:26 och Bo 38:27 ir emot att upphiva del av
prickmarken och ni-omréadet enligt férslaget. De anser att det finns sa pass mycket mark pa
Bo 38:18 som redan idag ir tillganglig f6r byggnation av komplement 1 form av vaxthus och
pool och liknade. De vill behalla de fa och relativt sma men sa oerhort viktiga gronomraden
och gamla trid som finns i niromradet. De boende anser att det redan idag finns alldeles for
fa gronomraden 1 Boo. Omradet och dven den aktuella fastigheten har ett kulturhistoriskt
virde enligt gillande detaljplan som de vill ska fortsatt beaktas for framtiden. Att upphiva n;-
omradet och prickmarken vore att inte beakta omgivningens egenart.

Planenhetens kommentar: Eftersom marken, inom borttagen yta med nj-markering, idag
endast bestar av en hogvuxen grisslint samt anlagd grasmatta kvarstair bedémningen att det inte
kan anses finnas nagra naturvirden pa platsen. Inom ytan dir bestimmelsen n; och prickmark tas
bort finns inga trid. Bestimmelsen n; och prickmark kvarstir inom de delar av fastigheten dér
skyddsvirda trad finns.

Planenheten vidhiller dven bedomningen att det 4r en liten yta som berors av forindringen och
som inte bedéms ha nagon betydelse f6r den helhetsupplevelse som bestimmelserna om
kulturvirden refererar till. Planenheten vidhaller det som kommenterades kring dessa fragor 1
samradsredogorelsen, daterad 2021-12-15.

Agarna till fastigheten Bo 38:28 tolkar dndringen som att den inte ar ett steg till mer fértitning
med fler byggnader i omradet.

Planenhetens kommentar: Det stimmer att detaljplanen inte medfor ytterligare fortitning i
omradet.

6. Agarna till fastigheten Bo 38:8 framfor att berérd fastighet Bo 38:18 ligger pa en héjd och i
planindringen féreslas denna fastighet tillatas en byggnadshéjd pa
5.8 meter. De ifragasitter hur denna bedomning gjorts da detta skulle innebira stor inverkan
pa omgivningen.

Planenhetens kommentar: Planindringen innebir att bostadshuset pa Bo 38:18 kommer att
behalla sin nuvarande befintliga h6jd (byggnadshéjd 5.8 meter). For aterstiende byggritt
m6jligedr detaljplanen samma bygegnadshéjd som {6r befintligt hus.



Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:

e Planomradesgrinsens utseende har korrigerats 1 plankartan.

Planenheten

Angela Jonasson Kristina Killqvist
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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