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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-03-30
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2020/139
Standardforfarande

Information infor samrad

Detaljplan for fastigheten Baggensudden 7:8 m.fl.

Vikingavagen 17 i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Syfte med detaljplanen ar att andra markanvindningen inom planomradet frin industri- och
kontorsindamal till bostad-, kontor- och centrumindamal samt sikerstilla allmidnhetens tillgaing
till strandpartiet lings vattnet. Detaljplanen syftar dven till att sikerstalla att bebyggelsen
utformningsmissigt ar anpassad med hinsyn till tidigare varvstradition, landskapsbilden samt den
omkringliggande bebyggelsens karaktir.

Detaljplanen medger inte nagon ny byggritt utover mindre komplementbyggnader om totalt 35
kvadratmeter for att inrymma miljohus. De nya bostiderna och verksamheterna kommer att
inrymmas 1 befintliga byggnader, och anvindningen blir flexibel mellan dessa tva anvindningar.
Om alla byggnader anvinds for bostider innebir det att cirka 20 nya bostider kan tillkomma,
samt att lokaler for verksamheter minskar med cirka 3 000 kvadratmeter (motsvarar cirka 30
arbetsplatser vid full beldggning). Bottenvaning i1 byggnad nidrmast vattnet (befintlig restaurang)
regleras till att endast kunna anvindas f6r centruméndamal.

Planarbetet bedrivs genom ett standardférfarande. Kommunens bedémning ar att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Planenheten har for avsikt att
skicka detaljplanen f6r samrad under maj-juni 2022.

Planarbetet bekostas av fastighetsagaren.
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Arendet

Syfte med detaljplanen ir att dndra markanvindningen inom planomradet fran industri- och
kontorsindamal till bostad-, kontor- och centrumindamal samt sikerstilla allmidnhetens tillgang
till strandpartiet lings vattnet. Detaljplanen syftar dven till att sikerstilla att bebyggelsen
utformningsmissigt 4r anpassad med hinsyn till tidigare varvstradition, landskapsbilden samt den
omkringliggande bebyggelsens karaktir.

Bakgrund

Planomradet dr beldget i nordéstra delen av Saltsjobaden, och omfattar fastigheten Baggensudden
7:8 och del av fastigheten Baggensudden 2:1. Planomradet angrinsar till villabebyggelse mot
vister och radhusbebyggelse samt flerfamiljshus i 6ster. I norr grinsar omradet till Moranviken i
Baggensfjirden och i soder till gronomride. Planomradet omfattar cirka 8100 kvadratmeter

landareal och cirka 2900 kvadratmeter vattenareal.

P

Rad linje planomradesgrins



& h

Fastigheten Baggensudden 7:8 dr i privat 4go och bebyged sedan tidigare med tva
byggnadskroppar i tre plan samt suterringvaningar pa vissa delar, uppforda under sent 90-tal.
Byggnaderna dr uppdelade i flera mindre sammankopplade huskroppar pa mark som sluttar ner
mot vattnet. Omradet innehaller idag ett verksamhets- och kontorsomride, Neglinge Center. Ett
antal mindre fOretag ir hyresgister. Verksamheten ir framfor allt kontor och lokalerna omfattar
cirka 3 300 kvm uthyrbar yta. Inom detta ryms dven en restaurang i norra delen av omradet med
uteservering pa kajen. Parkering for foretagen finns delvis norr om Vikingavigen men framfor
allt s6der om denna pa en parkeringsplats som dven den ingar i fastigheten Baggensudden 7:8.
Fastigheten Baggensudden 2:1 dr i kommunal 4go och den del som ingar i planomradet bestar av
Vikingavigen. Fastigheterna omfattas av detaljplan DP 414. Genomférandetiden for gillande

detaljplan har gatt ut.

Strandpromenad

Restaurang

Kontor

Vikingavigen

Parkeringsplats till
kontor (Tillhér ocksa

Baggensudden 7:8

Bostider som
moéjliggjordes genom
DP 414

I kommunens gillande 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka, antagen 2018, ir det aktuella
omradet markerat som gles blandad bebyggelse (Bg16 Igelboda/Baggensudden). Enligt de
omradesvisa riktlinjerna fér utveckling av mark och bebyggelse anges berérd fastighet ingé i
omrade med “friliggande smahusbebyggelse med inslag av grupphus. Omradets karaktir och
skala bor behallas. Nagon betydande nybebyggelse planeras inte inom omradet, men vissa
kompletteringar kan vara aktuella.” Planférslaget bedéms vara forenligt med Oversiktsplanen.

Planenheten mottog i november 2018 en begiran om planbesked f6r Baggensudden 7:8.
Foreslagen markanvindning var bostider genom att omvandla delar av befintliga
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verksamhetslokaler till bostadslagenheter. Enligt fastighetsdgaren innebir det geografiska laget
problem att fi full beldggning av verksamhetslokalerna och att de har en vakansgrad om cirka 25-
40%. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om ett positivt planbesked den 30 januari
2019 § 4 (diarienummer MSN 2018/115). Nimnden uppdrog at planenheten att sirskilt bevaka
att en ombyggnad av befintliga byggnader gors utan nimnvird férvanskning av fastighetens
nuvarande karaktir och gestaltning samt att planen bor medge att restaurangverksamheten
nirmast vattnet kan bibehallas. Den 9 december 2020 § 289 beslutade milj6- och
stadsbyggnadsnimnden att uppdra at planenheten att uppritta forslag till detaljplan
(diatienummer MSN 2020/139).

Planforslag

Detaljplanen har en flexibel markanvindning vilket innebar att fastighetsidgaren kan vilja om
byggnaderna ska anvindas for bostider eller kontorsindamal, dock regleras att bottenvaning i
byggnad nirmast vattnet (befintlig restaurang) endast kan anvindas for centrumidndmal. Om alla
byggnader anvinds f6r bostider innebar det att cirka 20 nya bostider kan tillkomma, samt att
byggnader for verksamheter minskar med cirka 3 000 kvadratmeter (motsvarar cirka 30
arbetsplatser vid full beliggning). Férdelningen kan bli annorlunda om fastighetsigaren viljer att
behalla delar som kontorsyta.

Detaljplanen medger inte nagon ny byggritt utover mindre komplementbyggnader om totalt 35
kvadratmeter for att inrymma miljchus. De nya bostiderna och verksamheterna kommer att
inrymmas 1 befintliga byggnader.

Gestaltningen av bebyggelsen regleras i detaljplanen genom:

e Olika byggnadshojder for att forstarka landskapsbilden, anpassa bebyggelsen till
omgivande bebyggelse och for att bebyggelsen ska utformningsmassigt tydligt delas upp i
flera huskroppar. Detta dr ingen férandring mot den gillande detaljplanens bestimmelser.

e Placering for att bebyggelsen ska utformningsmassigt tydligt delas upp i flera huskroppar
forskjutna gentemot varandra.

e Generell bestimmelse om att byggnadernas material, firg och form ska viljas i samklang
med omradets tidigare varvstradition och omgivande bebyggelse

All privat parkering ska ske pa kvartersmark, privatigd mark. Parkering f6r boende 1 de nya
bostiderna och besokande till verksamheter inryms pa befintlig markparkering och i carport pa
den sédra sidan om Vikingavagen.

Befintlig strandpromenad, som finns anlagd pa brygga lings vattnet, sikerstills i detaljplanen.
Strandpromenaden ir en del av en lingre strandpromenad som gar lings med de inre delarna av
Moranviken. I detaljplanen har en bestimmelse inférts om att marken ska vara tillganglig for
allmin gangtrafik.
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Inom planomradets vattenomrade sker fort6jning av batar vid tva bryggor. Bryggorna anvinds
tor batfértojning f6r den intilliggande bostadsbebyggelsen vid f.d. Neglingevarvet och f6r
batigare och gister till restaurangen. Vattenomradet regleras med bestimmelse W1 — vattenomrade
meed bryggor.

Den tidigare varvsverksamheten har medfort att det finns markféroreningar inom omradet.
Innan dndrad markanvindning behdver marken runt byggnaderna saneras, vilket regleras i
detaljplanen genom bestimmelser. En sanering av marken och ett genomférande av foreslagna
dagvattenatgirder, vilket ocksa regleras i planen, bidrar till en minskad belastning pa
kustvattenforekomsten Baggensfjirden.

Planarbetets bedrivs genom standardférfarande. Kommunens bedémning ar att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Planenheten har for avsikt att
skicka detaljplanen f6r samrad under maj-juni 2022.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planforslaget mojliggdr en blandning av bostader, kontor och centrumverksamhet vilket kan
medfora positiva effekter for den upplevda tryggheten 1 omradet da verksamheter som endast ar
igang under arbetstid innebir en folktom miljé pa kvillen. Att omvandla delar av
kontorslokalerna till bostader skulle kunna leda till att ett storre antal personer kommer att vistas
och rora sig 1 omradet under fler tider pa dygnet, vilket dr positivt ur ett brottstorebyggande
perspektiv.

Den stora parkeringen i soder kan upplevas 6dslig under delar av dygnet da den ligger nagot
avskilt. Pa den vistra sidan om parkeringsplatsen ligger bostader som har fénster mot
parkeringsplatsen vilket dr positivt ur en trygg- och sikerhetssynpunkt.

Tidplan

Samrid maj-juni 2022
Granskning 4:e kvartalet 2022
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden 2:a kvartalet 2023
Laga kraft tidigast* 2:a kvartalet 2023

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsagaren till Baggensudden 7:8 star for kostnader vad giller planarbete, fastighetsrattsliga
atgirder, saneringsatgirder, bygglov samt genomférande. Planen belastar dirmed inte Nacka
kommuns ekonomi. Planférslaget innebar en férindrad markanviandning frin kontor och industri
till bostider, kontor och centrum. Den nya markanvindningen som skapas genom detaljplanen
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innebir mojliga intikter for fastighetsidgaren. Planforslaget medfor inget behov av att dndra eller
bygga om allmin plats.

Konsekvenser for barn

Fler bostider i omradet kommer troligtvis att generera fler barn och ungdomar i omradet,
beroende pai vilka ligenhetsstorlekar som kommer att uppforas. Delar av den trafik som gar till
verksamhetsomradet kommer att férsvinna vilket kan leda till en tryggare trafikmiljo. Trafiken
kommer dock till viss del ersittas av trafik fran de nya boende. Det saknas ett Overgangstille pa
Vikingavigen for barn som vill ta sig till den allmanna lekplatsen soder om Vikingavigen. En ny
lekplats planeras dock 1 anslutning till nytillkomna bostider, norr om Vikingavigen. Inom
gangavstand fran planomradet finns bade forskolor, skolor och storre rekreationsomrade.
Planforslaget bekriftar befintlig strandpromenad, vilket kommer innebira en fortsatt tillgang till
vattnet for bland annat barn och unga. Det finns inget ricke lings med bryggan vilket kan
innebira en fallrisk.

Planenheten
Susanne Wetlinder Angela Jonasson Ylva Hedin
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt

Planenheten Planenheten Planenheten
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Detaljplan for fastigheten

Fanbesiring
Baggensudden 7:8 m.fl. Fatgrestinecnng
Vikingavagen 17 i Saltsjobaden

Nacka kommun

Standardfarfarande

Planenheten i mars 2022

Angela Jonasson ‘iva Hedin MSH 2020139
Grippchafl Nacka Pianarklekt

Antagen av MSH

Laga kran
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