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Standardforfarande

Detaljplan for fastigheten Baggensudden 15:2, Vikingavdagen
42 i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att ritta till planstridighet for fastigheten Baggensudden 15:2 samt
mojliggbra avstyckning och uppférande av ytterligare en villa f6r bostadsindamal, samtidigt som
landskapsbilden och platsens natur- och kulturvirden virnas. Planférslaget mojliggor att
fastigheten kan styckas av genom bestimmelse om minsta fastighetsstorlek. Planférslaget
bekriftar dven byggritt for befintlig byggnad samt medger byggritt for en tillkommande villa
efter delning av fastigheten. Varje huvudbyggnad medges inrymma hogst tva bostadsldgenheter.
Planbestimmelse om rivningsférbud och varsamhetbestimmelse infors for befintlig byggnad.
Vidare utokas lovplikten for sa kallade ”Attefallsatgiarder” inom planomradet. Planforslaget
reglerar dven skydd for virdefull vegetation samt att tillkommande bebyggelse ska anpassas till
topografin och den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen.

Inkomna synpunkter under samradet féranledde ett reviderat planférslag avseende mojlig
placering av tillkommande bebyggelse och angéring med hinsyn till landskapsbilden,
trafiksikerheten och platsens natur- och kulturvirden. Omrade som omfattades av
planbestimmelse om ”prickmark’” dndrades dven inom planomradet. Under granskningen inkom
synpunkter fran dgarna till 2 angrinsande fastigheter som ber6r placering av tillkommande
bebyggelse, antalet tillitna bostadsldgenheter och trafiksikerheten. En remissinstans har dven
synpunkter som berér mojlighet till avstyckning och uppférande av ny byggnad. Inkomna
synpunkter under granskningen har inte foranlett nagra justeringar av planforslaget.
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Kommunen beslutade den 18 mars 2022 att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Arendet

Detaljplanens syfte ér att ritta till planstridighet for fastigheten Baggensudden 15:2 samt
mojliggbra avstyckning och uppférande av ytterligare en villa f6r bostadsindamal, samtidigt som
landskapsbilden och platsens natur- och kulturvirden virnas. Fastigheten har en area pa cirka
3730 kvadratmeter och ir bebyged med en villa uppférd under 1910-talet samt en mindre
komplementbyggnad. Huvudbyggnaden har en byggnadsarea pa cirka 185 kvadratmeter och
inrymmer tva vaningsplan samt killar- och vindsvaning. Gillande detaljplan (stadsplan 113)
medger att totalt tva huvudbyggnader far uppforas pa tomt med storre areal an 3000
kvadratmeter, och inom fastigheten finns en outnyttjad byggritt for ytterligare en huvudbyggnad
om cirka 160 kvadratmeter byggnadsarea.

Planférslaget innebir att fastigheten Baggensudden 15:2 kan delas i tva fastigheter och en nagot
utokad bygeritt mot vad gillande detaljplan medger. Planférslaget medger en minsta
fastighetsstorlek pa 1300 kvadratmeter for tillkommande fastighet, och 2200 kvadratmeter f6r
fastighet som omfattar befintlig byggnad. Planforslaget bekriftar byggritt for befintlig byggnad
och medger byggritt for ytterligare en villa samt komplementbyggnad inom tillkommande
fastighet. Byggritten for det nya bostadshuset regleras genom bestimmelse om storsta
byggnadsarea pa 150 kvadratmeter, samt en hégsta nock- och byggnadshéjd som mojliggor tva
vaningsplan och eventuell vind. Fér komplementbyggnader medges en stérsta sammanlagd
byggnadsarea pa 40 kvadratmeter per fastighet. Varje huvudbyggnad medges inrymma hogst tva
bostadsligenheter.

Planférslaget reglerar mojlig placering av tillkommande bebyggelse och ang6ring med hansyn till
bebyggelsestrukturen i omradet, trafiksikerheten och platsens natur- och kulturvirden. For att
virna om den befintliga byggnadens kulturhistoriska virden infors aven planbestimmelse om
rivningsférbud och varsamhetbestimmelse. Vidare utékas lovplikten for sa kallade

” Attefallsatgirder” inom planomradet. I planforslaget regleras daven att den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till topografin och den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. For att
virna om omradets karaktir och virdefull vegetation regleras inom vissa delar av planomradet
var huvudbyggnad inte far uppforas genom bestimmelse om “prickmark” och ”korsmark”, samt
térbud mot fillning av ddellovtrad och tallar med en stamdiameter om 30 centimeter eller storre.
Planbestimmelser inf6rs dven for att sikerstilla omhidndertagande av dagvatten inom
kvartersmark.

Detaljplanens genomférande innebir inte en storre forindring av tilliten markanviandning 1
jimforelse med gillande detaljplan, och bedéms inte medféra nagra betydande oldgenheter for
angrinsande fastigheter.
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Synpunkter under samradet berérde huvudsakligen bevarande och skydd for vegetation,
kulturmiljébeskrivningen, formulering av varsamhets- och utformningsbestimmelse,
tillkommande byggnads placering och hojd, antalet tillatna bostadsldgenheter, samt brister
gallande trafiksakerheten. Efter samradet reviderades planforslaget avseende moijlig placering av
tillkommande bebyggelse och angdring med hinsyn till landskapsbilden, trafiksikerheten och
platsens natur- och kulturvirden. Ny byggnad och angéring inom tillkommande fastighet
bedémdes som mest limpad inom planomradets sydvastra del mot Palndsvagen.
Planbestimmelse om ”prickmark” dndrades dven fran att tidigare omfatta sluttningsmarken i den
sydvistra delen till att omfatta planomridets sydostra del. Vidare dndrades planbestimmelse om
minsta fastighetsstorlek fran 1500 kvadratmeter till 1300 f6r avstyckad fastighet, och 2200
kvadratmeter fOr fastighet som omfattar befintlig bygenad. Med anledning av de kulturhistoriska
virdena inom planomradet inférdes dven en utdkad lovplikt f6r sa kallade ”Attefallsatgirder”.

Under granskningstiden inkom yttranden frin 3 remissinstanser, varav en har synpunkter pa
planforslaget. Nacka Miljovardsrad anser att en tillkommande byggnad har en negativ paverkan
pa landskapsbilden och de kulturhistoriska virdena hos den befintliga byggnaden. Linsstyrelsen
har inga synpunkter pa planforslaget. Agarna till 2 angrinsande fastigheter har synpunkter som
ber6r placering av tillkommande bebyggelse, antalet tillitna bostadsligenheter och
trafiksikerheten. Agarna till angrinsande fastighet i vist anser att det reviderade planférslaget
innebir en trafikrisk, och att féreslagen placering av tillkommande bebyggelse kommer att
medféra betydande oligenheter i form av stérningar och insyn. Fastighetsidgarna anser inte heller
att den nya byggnaden ska medges inrymma tva bostadsligenheter med hinsyn till omradets
karaktir och tomtstorleken. Agarna till angrinsande fastighet i norr framhaller att
trafiksituationen 1 omradet behover forbittras. Inkomna synpunkter under granskningen har inte
foranlett ndgra justeringar av planférslaget.

Kommunen beslutade den 18 mars 2022 att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen mojliggor for fler boende som r6r sig i omradet vilket kan 6ka upplevelsen av
trygghet och verka brottsférebyggande.

Planarbetets bedrivande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 18 mars 2020, § 52.

Planforslaget har hanterats med standardférfarande. Forslaget var ute pa samrad under november
2020 — januari 2021 och stilldes ut pa granskning under mars — april 2022.
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 540 000 kronor. Planarbetet bekostas av
fastighetsagaren. Plankostnader specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomforande bedéms inte innebira nagra direkta negativa konsekvenser for barn.
Planforslaget innebir inga forbattrade mojligheter till lek och rekreation men mojligeér bostader
med nirhet till skola, forskola och idrottsplatser med olika former av lekmoijligheter. En
avstyckning av fastigheten inom planomradet innebir en titare struktur med tillkommande
trafikrorelser inom omradet. Att tillkommande in- och utfart till avstyckad fastighet far en
trafiksiker utformning behover sirskilt bevakas och sakerstillas 1 efterféljande bygglovsprovning.

Handlingar i drendet

* Denna tjansteskrivelse
e DPlankarta

¢ Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

* Granskningsutlatande

Susanne Werlinder Angela Jonasson Magnus Bohman
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten



Oversikt ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 510 000 kr
Grundkarta 23 000 kr
Fastighetsforteckning 6 000 kr
Preliminir plankostnad fram till 539 000 kr
antagande
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