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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for fastigheten Baggensudden 15:2, Vikingavdagen
42 i Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att ritta till planstridighet fOr fastigheten Baggensudden 15:2, samt
mojliggdra avstyckning och uppférande av ytterligare en villa f6r bostadsindamal, samtidigt som
landskapsbilden och platsens natur- och kulturvirden varnas. Planomradet omfattar den
privatigda fastigheten Baggensudden 15:2 beldgen pa Vikingavigen 42 1 Saltsjobaden. Fastigheten
har en area pa cirka 3730 kvadratmeter och idr bebyggd med en villa uppférd under 1910-talet
samt en mindre komplementbyggnad.

Under samradstiden inkom totalt 14 yttranden varav 7 inte har nagon erinran mot planforslaget.
Natur- och trafiknimnden har synpunkter som berér bevarande och skydd for vegetation,
dagvattenhantering samt trafiksikerheten. Kultur- och utbildningsnimnden har synpunkter som
ber6r kulturmiljébeskrivningen och formulering av varsamhets- och utformningsbestimmelse.
Lantmiterimyndigheten i Nacka har synpunkter som ber6r bestimning av fastighetsgrinser.
Linsstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget. Inkomna synpunkter fran boende i omradet
ber6r framst placering och hojd f6r ny byggnad, antalet tillatna bostadsldgenheter och
trafiksdkerheten.

Efter samradet har planférslaget reviderats och preciserats gillande mojlig placering av
tillkommande bebyggelse och angoring. Omrade som omfattas av planbestimmelser om
”prickmark” och skydd mot tradféllning har justerats till att omfatta planomradets sydostra del.
Planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek har aven dndrats fran 1500 kvadratmeter till 1300
och 2200 kvadratmeter. Med anledning av de kulturhistoriska virdena inom planomradet utokas
lovplikten f6r sa kallade ”Attefallsatgiarder”. Vidare har kompletteringar och justeringar gjorts av
egenskapsbestimmelser och administrativa bestimmelser.
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Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ér att ritta till planstridighet for fastigheten Baggensudden 15:2, samt
m6jliggdra avstyckning och uppférande av ytterligare en villa f6r bostadsindamal, samtidigt som
landskapsbilden och platsens natur- och kulturvirden virnas. Planomradet omfattar den
privatigda fastigheten Baggensudden 15:2 beldgen pa Vikingavigen 42 i Saltsjobaden. Fastigheten
har en area pa cirka 3730 kvadratmeter och dr bebyged med en villa uppférd under 1910-talet
samt en mindre komplementbyggnad. I norr, 6st och vist angransar fastigheten till
villabebyggelse samt i séder till Saltsjobadens batklubb och Palnisviken péd andra sidan
Palnasvagen.

Planforslaget medger minsta fastighetsstorlekar pa 1300 och 2200 kvadratmeter vilket innebir att
fastigheten kan styckas av. Planforslaget bekriftar byggritt for befintlig byggnad och medger
byggritt for ytterligare en villa efter avstyckning. Varje byggnad medges inrymma hogst tva
bostadslagenheter. For att virna om den befintliga byggnadens kulturhistoriska virden infors
planbestimmelse om rivningsférbud och varsamhetbestimmelse. Vidare uttkas lovplikten for sa
kallade ”Attefallsatgirder” inom planomradet. I planforslaget regleras dven att den tillkommande
bebyggelsen ska anpassas till topografin och den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. For att
virna om omradets karaktir och virdefull vegetation regleras inom vissa delar av planomradet
var byggnad inte far uppforas samt férbud mot fillning av ddellévtrid och tallar med en
stamdiameter om 30 centimeter eller storre.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut planforslaget pa samrad fattades av bitrddande planchef pa delegation den
28 oktober 2020. Samradstiden varade mellan den 12 november 2020 och 11 januari 2021,
sammanlagt 9 veckor. Planférslaget skickades till berdrda och remissinstanser. Planférslaget fanns
aven tillgingligt i Nacka kommuns utstillningshall, Granitvigen 15, Nacka.

Yttranden under samrad

Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget:
¢ Stockholm Exergi

e Skanova

¢ Trafikférvaltningen Region Stockholm

e Nacka vatten och avfall AB

¢ Nacka Energi
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e Vattenfall Eldistribution

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
* Natur- och trafiknimnden

¢ Kultur- och utbildningsnimnden

e Linsstyrelsen i Stockholms lin

¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

Synpunkter har dven inkommit fran dgare till 4 fastigheter utanfor planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Natur- och trafiknimnden belyser att fastigheten ingir i ett ekologiskt spridningssamband
for arter knutna till barrskogsmiljoer, dir spridningssambandet dr beroende av vegetation pa
privata fastigheter. Nimnden anser att flera stora tallar bér bevaras och skyddas med
planbestimmelsen ’n;”, sirskilt i den sydostra delen av planomradet, samt att en storre del av
sluttningsmarken inom fastigheten bér omfattas av planbestimmelse om ”prickmark”.

Vidare anser nimnden att infarten till kommande fastigheten inte bor ske dér vagen gar 1
kurva med daliga siktférhallanden, och att infarten bor utredas i det fortsatta planarbetet for
att sakerstilla att den nya angéringen har god sikt och ar trafiksidker. Av trafiksdkerhetsskal
anser nimnden att tomtmark om minst 4,5 meter mot gata forses med planbestimmelse
“prickmark”; samt att utfartsforbud bor inféras 1 plankartan dar sikten ar dalig.

Nimnden anser vidare att underlag bor tas fram som beskriver hur dagvatten ska hanteras
och f6rdréjas inom planomradet, samt att planbeskrivningen bor kompletteras med en
beskrivning av dagvattenhanteringen.

Planenhetens kommentar: Efter samradet har omraden i plankartan som omfattas av
”prickmark” och planbestimmelse ”’n;” setts 6ver och justerats till att omfatta planomradets
sydostra del. Lamplig placering av tillkommande bebyggelse och angdring har dven setts over
med hinsyn till landskapsbilden, trafiksikerheten och platsens natur- och kulturvarden. Placering
av tillkommande bebyggelse samt ny in- och utfart har bedomts som mest limplig inom
planomradets sydvistra del mot Palnasvagen. Planbestimmelse om ”prickmark” utgar dirmed
inom denna del.

For att sakerstilla en god trafiksikerhet har plankartan kompletterats med bestimmelser som
reglerar att ny huvudbygenad och garage/carport med direktutfart mot gata ska placeras pa ett
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avstaind om minst 6 meter fran gata. Det dr inte mojligt att i en detaljplan reglera férhallanden
utanfoér planomradet. Planbestimmelse om utfartsférbud 1 fastighetsgrins mot allman plats kan
darfor inte anges 1 planomradesgrins.

For att 6ka mojligheten till infiltration och f6rdréjning av dagvatten inom kvartersmark har
plankartan kompletterats med planbestimmelse som reglerar maximal andel hardgjord yta vid
nybyggnation. De planbestimmelser som finns 1 planforslaget bedomer planenheten som
tillrickliga for att sdkerstilla omhidndertagande av dagvatten inom kvartersmark.

2. Kultur- och utbildningsnimnden stiller sig positiv till att planstridighet for fastigheten
réttas till och att befintlig byggnads kulturhistoriska virden tas tillvara genom att férse
byggnaden med skydds- och varsamhetsbestimmelser. Namnden anser dock att det behover
gobras en fordjupad analys av byggnaden och dess forandringar ur en arkitekturhistorisk
synvinkel, samt en analys av omradets kulturmiljokaraktir. Namnden belyser att byggnaden
dven har haft en socialhistorisk betydelse som ger byggnaden ett mervirde utover dess
betydelse som miljéskapande arkitektur, vilket ar av vikt f6r kommande generationers
forstaelse av Nacka kommuns historia. Ndimnden anser att det i motsats till Gvriga
Saltsjobaden saknas en kulturmiljobeskrivning av Baggensudden i kommunens
kulturmiljéprogram 6ver “samhallen vid jarnvigen”, vilket behover dtgirdas.

Nimnden anser vidare att trots att byggnaden har tillkommit i etapper kan den dnda betraktas
som en enhetlig och vil bevarad byggnad fran samma epok, med tydliga drag av jugend och
nationalromantisk arkitektur. Namnden anser att mojligheten att tillimpa tripanel som anges
1 varsamhetsbestimmelse bor tas bort da byggnaden ir, och fran borjan varit, reveterad.
Nimnden anser dven att den felaktiga bendmningen av byggnadens takform (valmat tak) i
varsamhetsbestimmelsen bor dndras till brutet tak eller mansardtak. Vidare menar nimnden
att den befintliga byggnadens och omradets kringliggande murar av grasten ér en viktig del av
omradet Baggensuddens karaktir, och att dessa konstruktioner bér bevaras och vara
utgangspunkt for nya murar och terrasser.

Nimnden anser att en ny byggnad bor placeras och dimensioneras pa ett sitt som bibehaller
anblicken fran Palndsvigen mot den hogt placerade befintliga byggnaden, och att den i
arkitektonisk karaktir bor underordna sig befintlig bygenad sasom framgir i
planbeskrivningen. Ndamnden anser dock att det bor fortydligas att formspraket bor vara
individuellt utformad och ett uttryck for sin egen tids arkitektur, och inte utformas som en
pastisch.

For att underlitta handliggningen vid planirenden anser nimnden att formuleringarna 1
skyddsbestimmelserna mer konsekvent bor 6verensstimma med formuleringarna i
kommunens kulturmiljoprogram, och att kulturmiljobeskrivningen behover fortydligas med
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definitioner och identifiering av vad som konkret avses med byggnaders och omridens
karaktir.

Pianenhetens kommentar: Planenheten noterar nimndens synpunkter gillande behovet av en
kulturmiljobeskrivning av Baggensudden 1 kommunens kulturmiljoprogram. Efter samradet har
en uppdaterad antikvarisk bedémning gillande kulturhistoriska virden tagits fram som underlag
till planférslaget. Varsamhetsbestimmelse f6r befintlig byggnad har justerats enligt nimndens
synpunkter. Lamplig placering av tillkommande bebyggelse har dven setts 6ver med hinsyn till
landskapsbilden och platsens natur- och kulturvirden. Planenheten bedémer att ny bebyggelse
samt ny in- och utfart 4r mest limplig inom planomradets sydvistra del mot Palnasvigen. Genom
den bygeritt och mojlig placering av ny bebyggelse som planforslaget reglerar bedoms de samlade
negativa effekterna for kultur- och naturmiljén minimeras. Utformningsbestimmelse f6r ny
byggnad har justerats for att ge 6kat utrymme for den arkitektoniska utformningen. Vidare har
beskrivningen av kulturmiljon uppdaterats 1 planbeskrivningen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

3. Lansstyrelsen Stockholm har inga synpunkter pa planforslaget enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL). Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att planens genomforande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att Lansstyrelsens delar kommunens
bed6mning att planens genomfoérande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att planomradesgrinsen har lagts mot
osikra fastighetsgrinser, vilket kan medfora att man planligger ett omrade som inte dr tinkt
att vara planlagt eller vice versa. Det kan dven innebdra att man riskerar att upphava
tomtindelningen inom fel omrade och att planen da inte blir genomférbar.
Lantmiterimyndigheten anser dirmed att fastighetsbestimning av grinserna bor genomféras
innan detaljplanen antas och vinner laga kraft for att sikerstilla detaljplanens
genomforbarhet. Lantmiterimyndigheten anser vidare att ritmaner for planomradesgrinsen
inte stimmer Overens med teckenférklaringen och behover justeras.

Vidare har Lantmaterimyndigheten synpunkter om mindre tydliggéranden i
planbeskrivningen gillande fastighetsbildning och fastighetskonsekvensbeskrivning.

Planenhetens kommentar. En fastighetsbestimning gillande grinser for fastigheten
Baggensudden 15:2 dr genomférd och har inte foéranlett nagon justering av fastighetsgrianser
inom planomrédet. Planenheten noterar 6vriga synpunkter och justeringar har gjorts i plankartan
och planbeskrivningen.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

5. Agaren till fastigheten Baggensudden 15:7 har inget emot att fastigheten inom
planomradet blir mojlig att styckas av, men anser att foreslagen placering av ny byggnad
patagligt kommer att forstora utsikten for angransande fastigheter 1 norr (Baggensudden
15:17 och 15:1). Fastighetsagaren anser att ny byggnad bor placeras i sluttningen i den sédra
delen av planomridet mot Pélndsviagen, och stiller sig fragande till varfér marken inom
denna del inte fir forses med byggnad. Fastighetsdgaren anser dven att en ny in- och utfart ar
mer limplig inom denna del av trafiksikerhetsskal.

Vidare anser fastighetsigaren att den nya byggnaden inte behover anpassas till befintlig
byggnads gestaltning och arkitektur. Fastighetsagaren stiller sig dven fragande till varfor
befintlig byggnad bedéms ha ett kulturhistoriskt virde.

Planenhetens kommentar: Efter samradet har limplig placering av tillkommande bebyggelse
och angoring setts 6ver med hinsyn till landskapsbilden, trafiksikerheten och platsens natur- och
kulturvirden. Planenheten bedémer att placering av tillkommande bebyggelse samt ny in- och
utfart ar mest limplig inom planomradets sydvistra del mot Pélndsvigen for att minska paverkan
pa natur- och kulturvirden, samt av trafiksikerhetsskil. Planbestimmelse om prickmark™ utgar
dirmed inom denna del och omfattar i stillet planomradets sydostra del.

Gaillande hinsyn till kulturmiljévirden utgar planforslaget fran det forhallningssitt som anges for
Saltsjobaden i kommunens kulturmiljoprogram frin 2011. En antikvarisk bedémning gillande
kulturhistoriska varden for den aktuella fastigheten har aven tagits fram som underlag till
planforslaget. Kulturmiljon och bedémningen av de kulturhistoriska virdena for fastigheten
Baggensudden 15:2 beskrivs under avsnittet Forutsdttningar och planfirslag under rubriken Kulturmiljo
1 planbeskrivningen. Utformningsbestimmelse f6r ny bygenad har justerats for att ge Okat
utrymme for den arkitektoniska utformningen. Fér ny bebyggelse ska ett tidstypiskt formsprak
efterstrivas vilket har fortydligats i planbeskrivningen.

6. Agaren till fastigheten Baggensudden 15:1 anser att planférslaget paverkar den fria
utsikten fran fastigheten 6ver Palndsviken och sméabédtsmarinan. Fastighetsdgaren ar inte emot
att fastigheten inom planomradet kan styckas av, men anser att det ér viktigt inom vilken del
av tomten den nya byggnaden kommer att forldggas, samt att den nya byggnaden inte blir f6r
hog. Fastighetsagaren ar dven tveksam till att den nya byggnaden blir ett tvafamiljshus da
byggnationen pa Baggensudden karaktiriseras av enfamiljsvillor. Att befintlig byggnad inom
planomradet kan inrymma tva bostadsldgenheter ses dock inte som ett problem med
anledning av dess storlek.

Vidare anser fastighetsigaren att den nya byggnaden bor placeras i sluttningen i den sodra
delen av planomradet mot Palnasvagen for att minska paverkan pa utsikten. Fastighetsdgaren
hinvisar till angrinsande fastigheten Baggensudden 15:16 dir ett hus har uppférts pa
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motsvarande sluttningsmark, samt att manga villor pa Baggensudden ér placerade i sluttning.

Fastighetsdgaren stiller sig 1 6vrigt fragande till hinvisningen till omradet Garvkroken i
planbeskrivningen did Garvkroken ligger pa en helt annan plats i Saltsjobaden.

Vidare anser fastighetsigaren att trafiksituationen idag dr bristfillig vid befintlig infart till
Baggensudden 15:2 och boér ses 6ver samtidigt som den nya fastigheten bildas och det nya
huset byggs. Av trafiksikerhetsskil foreslas att infart till bade befintlig och avstyckad fastighet
forliggs till Palndsvigen dar sikten dr bittre, och att en cykelbana och trottoar skulle forbittra
sakerheten betydligt.

Fastighetsdgaren Onskar ta del av ett preciserat forslag vad giller avstyckning, den nya
bygenadens lige, och hur det ar tinkt att tillfarterna till fastigheterna ska utformas.
Fastighetsidgaren anser dven det behover fortydligas hur den hogsta héjden pa den nya
byggnaden beriknas.

Planenhetens kommentar: Efter samradet har limplig placering av tillkommande bebyggelse
och angoring setts 6ver med hinsyn till landskapsbilden, trafiksikerheten och platsens natur- och
kulturvirden. Planenheten bedémer att placering av tillkommande bebyggelse samt ny in- och
utfart ar mest limplig inom planomradets sydvistra del mot Palndsvigen for att minska paverkan
pa natur- och kulturvirden, samt av trafiksikerhetsskil. Planbestimmelse om prickmark™ utgar
dirmed inom denna del och omfattar 1 stillet planomradets sydostra del.

For att sakerstilla en god trafiksiakerhet har plankartan kompletterats med bestimmelser som
reglerar att ny huvudbygenad och garage/carport med direktutfart mot gata ska placeras pa ett
avstand om minst 6 meter fran gata. Fraigan om en eventuell breddning av Palndsvigen och
Vikingavigen med giang- och cykelbana ligger inte inom ramen for aktuell detaljplan att utreda.

Hinvisningen till omrddet Garvkroken och kommunens kustprogram dr borttaget fran
planbeskrivningen.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) och de sa kallade ”Attefallsatgarderna” krivs det inte bygglov
for att i ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad. Med anledning av de kulturhistoriska
virdena inom planomradet har en utékad lovplikt inforts f6r bygglovsbefriade dtgirder enligt
PBL 9 kap. 4a-4c §, vilket innebir att dtgirderna ska prévas mot detaljplanens bestimmelser 1 en
bygglovsprévning. Planforslaget franskriver dock inte maojligheten att inrymma ytterligare en
bostadslagenhet och medger att hégst tva bostadsldgenheter far inrymmas per huvudbyggnad,
vilket mojliggdr for exempelvis generationsboende. Att befintlig samt ny byggnad kan inredas
antingen som ett en- eller tvibostadshus (vilket inte ar att likstalla med ett parhus som ar tva
sammanbyggda huvudbyggnader) bedémer planenheten inte som olimpligt med hénsyn till
omradets karaktir eller ur trafiksynpunkt.
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Detaljplanen reglerar inte i detalj hur den framtida fastighetsindelningen ska se ut, eller exakt var
ny bebyggelse med tillhérande angoring ska anordnas. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft
avgor den enskilda fastighetsdgaren om de vill stycka av fastigheten, och i samrad med
lantmaterimyndigheten bestims var de nya fastighetsgrinserna ska férldggas. Slutlig provning av
ny byggnads angéring, placering och utformning gors i bygglovsskedet utifran detaljplanens
bestimmelser. Planbeskrivningen har uppdaterats med en illustration som visar pa mojlig
avstyckning och ny bebyggelse med tillhérande angoring enligt planforslagets bestimmelser.
Hoéjder £6r befintlig och tillkommande bebyggelse har dven tydliggjorts genom illustrationer 1
planbeskrivningen.

7. Agarna till fastigheten Baggensudden 15:17 anser i huvudsak att planforslaget dr positivt
och kan innebira en forbattring med anledning av upplevda storningar fran den aktuella
fastigheten. Fastighetsdgarna anser dock att planférslaget delvis tycks grunda sig i bristande
lokalkinnedom da det i planbeskrivningen hinvisas till att Baggensudden angrinsar till
omradet Garvkroken med hoga kulturmiljévirden, som ligger cirka 2 kilometer sydost om
planomradet. Fastighetsdgarna menar att sirarten for omradet Baggensudden karaktiriseras
av en stor variation av byggnadsstilar som speglar olika tidsepoker, till skillnad fran omridet
Garvkroken, och att tillkommande byggnad inte bor efterlikna befintlig byggnad inom
planomradet. Fastighetsdgarna anser att en ny byggnad med hég arkitektonisk kvalitet som
speglar sin tid skulle kunna bidra till Baggensuddens intressanta och omvixlande karaktr.
Fastighetsidgarna anser dven att ny byggnad, angoring och parkering med férdel kan forliggas
1 sluttningen sydost om befintlig byggnad, inom det omrade som i planforslaget regleras med
“prickmark”. Fastighetsdgarna hanvisar till den angrinsande fastigheten Baggensudden 15:16
som har liknande topografiska forutsittningar.

Vidare anser fastighetsigarna att den nya byggnationen skulle 6ka trafiken i omradet och att
en breddning av Vikingavigen och en trottoar skulle 0ka trafiksikerheten, som idag anses
bristfillig. For att kunna bedéma planforslaget och trafiksituationen som kan uppsta vill
fastighetsigarna att forslag till tomtindelning och tinkt placering av ny byggnad framgar i
planbeskrivningen. Fastighetsidgarna anser dven att de angivna nockhojderna f6r bebyggelsen
inom planomradet bor preciseras och anges utifran jamforbara principer sa att det gar att
bedéma forhallandet mellan befintlig och tillkommande byggnad.

Fastighetsidgarna anser vidare att tomtmarken inom planomradet dr 1 behov av underhall, och
att flera trid inom planomradet innebir en viss oldgenhet och risk f6r omgivningen genom
utbredning och nedfallande grenar. Fastighetsidgarna anser att det dven bor inga 1 planen att
de ska beskiras.

Planenhetens kommentar: Gillande hinsyn till kulturmiljévirden utgar planforslaget fran det
forhallningssatt som anges for Saltsjobaden 1 kommunens kulturmiljéprogram fran 2011. En
antikvarisk bedomning gillande kulturhistoriska virden f6r den aktuella fastigheten har dven
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tagits fram som underlag till planférslaget. Kulturmiljon och bedémningen av de kulturhistoriska
virdena for fastigheten Baggensudden 15:2 beskrivs under avsnittet Forutsdttningar och planfirslag
under rubriken Kulturmilji i planbeskrivningen. Utformningsbestimmelse for ny byggnad har
justerats for att ge 6kat utrymme for den arkitektoniska utformningen. For ny bebyggelse ska ett
tidstypiskt formsprak efterstrivas vilket har fortydligats i planbeskrivningen. Hinvisningen till
omradet Garvkroken och kommunens kustprogram ér borttaget fran planbeskrivningen.

Efter samradet har lamplig placering av tillkommande bebyggelse och ang6ring setts 6ver med
hinsyn till landskapsbilden, trafiksikerheten och platsens natur- och kulturvirden. Planenheten
bedémer att placering av tillkommande bebyggelse samt ny in- och utfart dr mest limplig inom
planomradets sydvistra del mot Palnasvigen fOr att minska paverkan pa natur- och kulturvirden,
samt av trafiksikerhetsskil. Planbestimmelse om ”prickmark” utgar dirmed inom denna del och
omfattar i stillet planomradets sydostra del. For att sakerstilla en god trafiksikerhet har
plankartan kompletterats med bestimmelser som reglerar att ny huvudbyggnad och
garage/carport med direktutfart mot gata ska placeras pa ett avstind om minst 6 meter frin gata.
Frigan om en eventuell breddning av Palndsvigen och Vikingavigen med ging- och cykelbana
ligger inte inom ramen for aktuell detaljplan att utreda.

Detaljplanen reglerar inte i detalj hur den framtida fastighetsindelningen ska se ut, eller exakt var
ny bebyggelse med tillhérande angoring ska anordnas. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft
avgor den enskilda fastighetsdgaren om de vill stycka av fastigheten, och i samrad med
lantmaterimyndigheten bestims var de nya fastighetsgrinserna ska férldggas. Slutlig provning av
ny byggnads angéring, placering och utformning gors i bygglovsskedet utifran detaljplanens
bestimmelser. Planbeskrivningen har uppdaterats med en illustration som visar pa mojlig
avstyckning och ny bebyggelse med tillhérande angoring enligt planforslagets bestimmelser.
Hoéjder £6r befintlig och tillkommande bebyggelse har dven tydliggjorts genom illustrationer 1
planbeskrivningen.

Planenheten noterar synpunkten om behov av underhall inom den aktuella fastigheten. Underhall
inom kvartersmark ansvarar varje enskild fastighetsidgare for.

8. Agaren till fastigheten Baggensudden 20:24 ir positiv till att anvindningen av fastigheten
inom planomradet atergar till bostadsindamal, och anser att detta passar bra in 1 omradets
milj6. Under senare ar har fastighetsidgaren upplevt storningar fran den aktuella fastigheten
och en bristfallig trafiksakerhet f6r boende 1 omradet.

Fastighetsdgaren dr dven positiv till att nuvarande byggnad bevaras och anser det acceptabelt
att ytterligare en huvudbyggnad kan uppforas med anledning av fastighetens storlek, men
anser att det endast bor tillatas att befintlig bygegnad far inrymma tva bostadsligenheter med
tanke pa dess storlek. Att tillkommande byggnad tillats inrymma tvé ligenheter anses inte

passa in i omradet eller vara limpligt ur ett trafiksikerhetsperspektiv. For att kunna bedéma
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planforslaget anser fastighetsidgaren att det ar nddvandigt att den tinkta fastighetsindelningen
samt placering av ny byggnad och ny in- och utfart framgar, och dven bor regleras, i
planforslaget. Fastighetsdgaren anser vidare att héjden pa den nya byggnaden bor begrinsas
till 8 meter, samt att det inférs en begrisning om tva vaningsplan utéver killare, enligt
detaljplan f6r intilliggande omrade.

Fastighetsidgaren ar positiv till att omraden 1 planférslaget regleras med planbestimmelse om
“prickmark” och férbud mot tradfillning for att bevara den virdeskapande miljon, och anser

att detta dven bor gilla inom planomradets 6stra del mot Vikingavigen.

Planenhetens kommentar: Enligt plan- och bygglagen (PBL) och de sa kallade

” Attefallsatgirderna” krivs det inte bygglov for att i ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad.
Med anledning av de kulturhistoriska virdena inom planomradet har en utékad lovplikt inforts
tor bygglovsbefriade atgirder enligt PBL 9 kap. 4a-4c¢ §, vilket innebar att dtgarderna ska prévas
mot detaljplanens bestimmelser i en bygglovsprévning. Planférslaget franskriver dock inte
mojligheten att inrymma ytterligare en bostadsligenhet och medger att hogst tva
bostadslagenheter far inrymmas per huvudbyggnad, vilket mé6jliggor f6r exempelvis
generationsboende. Att befintlig samt ny byggnad kan inredas antingen som ett en- eller
tvabostadshus (vilket inte ér att likstilla med ett parhus som dr tvda sammanbyggda
huvudbyggnader) bedémer planenheten inte som olimpligt med hinsyn till omradets karaktir
eller ur trafiksynpunkt.

Efter samradet har limplig placering av tillkommande bebyggelse och angéring setts 6ver med
hinsyn till landskapsbilden, trafiksikerheten och platsens natur- och kulturvirden. Planenheten
bed6mer att placering av tillkommande bebyggelse samt ny in- och utfart ar mest limplig inom
planomradets sydvistra del mot Palndsvagen for att minska paverkan pa natur- och kulturvirden,
samt av trafiksikerhetsskil. Omrade som omfattas av planbestimmelser om ”prickmark™ och
skydd mot tridfillning har justerats till att omfatta planomradets sydostra del.

For att sakerstilla en god trafiksikerhet har plankartan kompletterats med bestimmelser som
reglerar att ny huvudbyggnad och garage/carport med direktutfart mot gata ska placeras pa ett
avstand om minst 6 meter fran gata.

Detaljplanen reglerar inte i detalj hur den framtida fastighetsindelningen ska se ut, eller exakt var
ny bebyggelse med tillhérande angdring ska anordnas. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft
avgor den enskilda fastighetsdgaren om de vill stycka av fastigheten, och i samrad med
lantmaterimyndigheten bestims var de nya fastighetsgrinserna ska forldggas. Slutlig provning av
ny byggnads angéring, placering och utformning gors i bygglovsskedet utifran detaljplanens
bestammelser. Planbeskrivningen har uppdaterats med en illustration som visar pa mojlig
avstyckning och ny bebyggelse med tillhérande angoring enligt planforslagets bestimmelser.
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Hojder t6r befintlig och tillkommande bebyggelse har aven tydliggjorts genom illustrationer i
planbeskrivningen.

Hogsta tillaitna nockhojd f6r ny bygenad har dndrats frin 9 meter till 8,5 meter, vilket mojligeor
en tvaplansvilla med eventuell killarvaning och vind. En bestimmelse om hégsta byggnadshéjd
pa 7,5 meter mot gata har dven tillkommit.

Andringar efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:

* Moijlig placering av tillkommande bebyggelse och angéring har reviderats och preciserats med
hinsyn till landskapsbilden, trafiksikerheten och platsens natur- och kulturvirden.

¢ Egenskapsbestimmelse om minsta fastighetsstorlek har dndrats fran 1500 kvadratmeter till
1300 och 2200 kvadratmeter

¢  Omride som omfattas av egenskapsbestimmelser om ”prickmark” och bestimmelse om
térbud mot triadfillning (ni) har justerats till att omfatta planomradets sydostra del.

* Egenskapsbestimmelse om “korsmark’™ har tillkommit inom planomradets norra och sédra
del

* Hgenskapsbestimmelse (e1) om bebyggandets omfattning har andrats f6r befintlig
huvudbyggnad efter inmitning. Egenskapsbestimmelse (e2) f6r ny byggnad har tillkommit.

¢ Hgenskapsbestimmelse som medger byggritt for komplementbygenader har tillkommit

e FEgenskapsbestimmelse om placering som reglerar att garage/carport med direktutfart mot
gata ska placeras pa ett avstand om minst 6 meter fran gata har tillkommit

¢ Hgenskapsbestimmelse som reglerar maximal andel hardgjord yta vid nybyggnation har
tillkommit. Bestimmelsen kombineras med en administrativ bestimmelse om att marklov
krivs for markatgirder som férsimrar markens genomslipplighet.

¢ Egenskapsbestimmelse om att ny bebyggelse ska anpassas till markens topografi har
tillkommit

* Andring av planbestimmelse som reglerar fordréjning av dagvatten inom kvartersmark

* Andring av egenskapsbestimmelse (f) om utformning fér ny bebyggelse

* Hgenskapsbestimmelse om hogsta nockhdjd f6r ny byggnad har dndrats och kompletterats
med egenskapsbestimmelse om hégsta byggnadshéjd

* Hgenskapsbestimmelse om placering av byggnader har kompletterats

¢ Administrativ bestimmelse har inforts om att bygglov kravs for atgarder enligt PBL 9 kap 4a-
4c §, sa kallade Attefallsatgarder”

e Fortydliganden och justeringar av redaktionell karaktir har gjorts i planbeskrivningen
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