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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for fastigheten Baggensudden 15:2, Vikingavagen
42 i Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att ritta till planstridighet for fastigheten Baggensudden 15:2 samt
mojliggdra avstyckning och uppférande av ytterligare en villa f6r bostadsindamal, samtidigt som
landskapsbilden och platsens natur- och kulturvirden varnas. Planomradet omfattar den
privatigda fastigheten Baggensudden 15:2 beldgen pa Vikingavigen 42 1 Saltsjobaden. Fastigheten
har en area pa cirka 3730 kvadratmeter och dr bebyggd med en villa uppférd under 1910-talet
samt en mindre komplementbyggnad.

Planforslaget bekriftar bygeritt for befintlig byggnad samt medger att fastigheten kan delas och
att ytterligare en villa kan tillskapas inom tillkommande fastighet. Varje huvudbyggnad medges
inrymma hogst tva bostadsldgenheter. Planbestimmelse om rivningsférbud och
varsamhetbestimmelse infors f6r befintlig byggnad. Vidare utékas lovplikten for sd kallade

” Attefallsatgirder” inom planomradet. Planférslaget reglerar dven skydd for virdefull vegetation
samt att tillkommande bebyggelse anpassas till topografin och den kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen.

Under granskningstiden inkom yttranden fran 3 remissinstanser, varav en har synpunkter pa
planforslaget. Nacka Miljovardsrad anser att en tillkommande byggnad har en negativ paverkan
pa landskapsbilden och de kulturhistoriska virdena hos den befintliga byggnaden. Lansstyrelsen
har inga synpunkter pa planforslaget. Agarna till 2 angrinsande fastigheter har synpunkter som
beror placering av tillkommande bebyggelse, antalet tillitna bostadsligenheter och
trafiksikerheten. Agarna till angrinsande fastighet i vist anser att det reviderade planforslaget
innebir en trafikrisk, och att féreslagen placering av tillkommande bebyggelse kommer att
medféra betydande olidgenheter i form av storningar och insyn. Fastighetsigarna anser inte heller
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att den nya byggnaden ska medges inrymma tva bostadsldgenheter med hinsyn till omradets
karaktir och tomtstorleken. Agarna till angrinsande fastighet i norr framhaller att
trafiksituationen 1 omradet behover forbittras. Inkomna synpunkter under granskningen har inte
foranlett ndgra justeringar av planforslaget forutom mindre foértydliganden 1 planbeskrivningen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ar att ritta till planstridighet for fastigheten Baggensudden 15:2 samt
mojliggdra avstyckning och uppférande av ytterligare en villa f6r bostadsindamal, samtidigt som
landskapsbilden och platsens natur- och kulturvirden virnas. Planomradet omfattar den
privatigda fastigheten Baggensudden 15:2 beldgen pa Vikingavigen 42 1 Saltsjobaden. Fastigheten
har en area pa cirka 3730 kvadratmeter och dr bebyged med en villa uppférd under 1910-talet
samt en mindre komplementbyggnad. I norr, 6st och vist angrinsar fastigheten till
villabebyggelse samt i séder till Saltsjobadens batklubb och Palndsviken pa andra sidan

Palnasvagen.

Planférslaget medger en minsta fastighetsstorlek pa 1300 for tillkommande fastighet, och 2200
kvadratmeter for fastighet som omfattar befintlig bygenad. Planforslaget bekriftar byggritt for
befintlig byggnad och medger byggritt for ytterligare en villa efter avstyckning. Varje
huvudbyggnad medges inrymma hogst tva bostadsligenheter. For att virna om den befintliga
byggnadens kulturhistoriska virden inférs planbestimmelse om rivningsférbud och
varsamhetbestimmelse. Vidare utdkas lovplikten for sa kallade ”Attefallsatgarder” inom
planomradet. I planforslaget regleras dven att den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till
topografin och den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. For att virna om omradets karaktir
och virdefull vegetation regleras inom vissa delar av planomradet var byggnad inte far uppforas,
samt forbud mot fillning av adellévtrid och tallar med en stamdiameter om 30 centimeter eller

storre.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av planchefen pa delegation den 18 mars
2022. Granskningstiden varade mellan den 22 mars 2022 och 12 april 2022, sammanlagt 3 veckor.
Under granskningstiden fanns planforslaget tillgingligt i Nacka kommuns utstillningshall,
Granitvagen 15, Nacka. Samtliga planhandlingar skickades dven till berérda fastighetsidgare och

remissinstanser.
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Planforslaget var utsant pa samrad under november 2020 till januari 2021. Inkomna synpunkter
fran samradet sammanfattades och bemottes i en samradsredogorelse, daterad 21 mars 2022.
Under samradet hade Natur- och trafiknimnden synpunkter som berérde bevarande och skydd
for vegetation, dagvattenhanteringen samt trafiksakerheten. Kultur- och utbildningsnimnden
hade synpunkter som berérde kulturmiljobeskrivningen och formulering av varsamhets- och
utformningsbestimmelse. Linsstyrelsen hade inga synpunkter pa planférslaget. Inkomna
synpunkter fran nirboende berérde tillkommande byggnads placering och héjd, antalet tillitna
bostadsligenheter och trafiksikerheten.

Efter samradet sdgs lamplig placering av tillkommande bebyggelse och angéring 6ver med hinsyn
till landskapsbilden, trafiksikerheten och platsens natur- och kulturvirden, vilket féranledde en
revidering av planférslaget. Mojlig placering av tillkommande bebyggelse samt ny in- och utfart
andrades fran tidigare inriktning inom planomradets nordéstra del till att i stillet mojliggoras
inom planomradets sydvistra del. Planbestimmelse om ”prickmark” dndrades dven fran att
omfatta sluttningsmarken i den sydvastra delen till att omfatta planomradets sydostra del. Vidare
indrades planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek fran 1500 kvadratmeter till 1300 f6r
avstyckad fastighet, och 2200 kvadratmeter for fastighet som omfattar befintlig byggnad. Med
anledning av de kulturhistoriska virdena inom planomradet inférdes aven en utékad lovplikt f6r
sa kallade ”Attefallsatgarder”.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:
e Linsstyrelsen 1 Stockholms lin

e Sodertorns brandforsvarsforbund

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
¢ Nacka Miljovardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 2 fastigheter utanfér planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lansstyrelsen i Stockholms 14dn har inga synpunkter pa planférslaget.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att Linsstyrelsen inte har ndgra synpunkter pa
planforslaget.

2. Sodertorns brandforsvarsférbund har inga synpunkter pa planforslaget.
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Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att Sodertorns brandforsvarsforbund inte har
ndgra synpunkter pa planforslaget.

3. Nacka Miljovardsrad stiller sig positiv till att befintlig bygenad gors planenlig och att skydd
tor kulturhistoriska varden inférs, men anser att en tillkommande byggnad till mycket stor del
kommer att forstora de estetiska och kulturhistoriska virdena hos den befintliga byggnaden.
Bebyggelsemiljon och landskapsbilden i niromradet anses dven stéras och férstéras av en
tillkommande byggnad. Vidare framhalls att kommunens 6versiktsplan fran 2018 anger att
omradets karaktir och skala bor behallas.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna. Planforslaget innebir inte en
storre forandring av markanvandningen i jimférelse med gillande detaljplan (S 113), som medger
att totalt tva huvudbyggnader far uppféras pa tomt med storre areal dn 3000 kvadratmeter.
Genom planférslagets reglering av moéijlig placeringen och utformning av ny bebyggelse bedéms
de samlade negativa effekterna f6r kulturmiljon och landskapsbilden minimeras. Antikvarisk
sakkunnig har varit delaktig i de bedémningar som gjorts i planarbetet.

I Nacka kommuns 6versiktsplan anges att omradets karaktir och skala bor behallas, men att vissa
kompletteringar kan vara aktuella. Planenheten bedémer att planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

4. Agarna till fastigheten Baggensudden 15:16 stiller sig positiva till att nuvarande byggnad
bevaras samt att den atergar till bostadsaindamal, men anser inte att granskningsforslaget har
utformats med skalig hinsyn till befintlig bebyggelse pa den berorda fastigheten, naturmiljon
och den riskfyllda trafiksituationen pa platsen. Fastighetsigarna anser att det reviderade
planférslaget innebir en avsevird férsimring mot samradsforslaget, och anser att
planforslaget bor aterga till samradsforslagets inriktning gillande moijlig placering av
tillkommande bebyggelse och angéring inom planomradets norddstra del.

Fastighetsdgarna anser att ny foreslagen placering enligt granskningsforslaget kommer att
innebira omfattande férindringar genom negativ paverkan av natur, stor olagenhet i form av
buller och insyn, samt en betydande trafikrisk. Fastighetsdgarna anser att dldre trid bor
bevaras i all den man som gar med hiansyn till den biologiska mangfalden och omradets
karaktir. Om ny byggnad placeras enligt granskningsforslaget framhaller fastighetsidgarna en
oro 6ver omfattande springningsarbeten som kan vara negativt ur miljésynpunkt och orsaka
skador pa kringliggande byggnaders konstruktioner. Foreslagen placering av ny byggnad och
tillh6rande komplementbyggnad anses dven medfora betydande oliagenheter 1 form av stok,
buller, storande ljus och direkt insyn till bostadsytor och terrasser. Vidare menar
fastighetsagarna att vyerna och utsikten Osterut frin den berorda fastigheten Baggensudden
15:16 kraftigt kommer att forsamras. Fastighetsdgarna anser att placering av ny byggnad med
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justerad storlek, jimte befintlig bygegnad enligt samradsforslaget, innebir minimal paverkan
for kringligeande fastigheter. Vidare anser fastighetsigarna inte att den nya byggnaden bor
medges inrymma tva bostadsligenheter med hinsyn till tomtstorleken och omradets karaktir,

utan endast medges f6r mycket stora byggnader likt befintlig byggnad.

Vidare anser fastighetsigarna att det reviderade planférslaget innebir en trafikfara med
foreslagen lokalisering av ny in- och utfart fran Pilndsvigen. Fastighetsidgarna framhaller att
det redan idag ar dalig sikt fran den egna carporten pa fastigheten, vilket kommer férsimras
efter planforslagets genomférande. Fastighetsdgarna menar att den féreslagna in- och utfarten
kommer att placeras i direkt anslutning till en brant kurva som redan har begrinsad sikt, och
framhiller en oro Gver trafiksikerheten, inte minst for barn, da den smala vigen saknar
trottoar och att bilar i omradet haller en hogre hastighet dn tillitet. Med anledning av detta
anser fastighetsidgarna att angoring samt in- och utfarter bor samfoérlidgeas vid befintlig infart
fran Vikingavigen fOr att minimera olycksrisken.

Fastighetsidgarna anser att aktuellt planforslag paverkar det enskilda intresset mycket negativt
medan det inte fyller ndgot avsevirt allminintresse utan snarare tvirtom genom avsevird
trafikrisk och férsimrad natur. Fastighetsigarna stiller sig fragande till att en sdadan drastisk
forindring av planforslaget har skett mellan samradet och granskningen utan att narmast
ber6érda haft mojlighet att yttra sig.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar fastighetsigarnas inkomna synpunkter om att
det nuvarande planforslaget anses innebéra en forsimring mot samradsforslaget. Efter samrad
kan dndringar goras 1 ett planforslag med anledning av bland annat inkomna synpunkter fran
remissinstanser, berorda fastighetsidgare och aktuella forutsittningar. Efter samradet har limplig
placering av tillkommande bebyggelse och angéring setts 6ver med hinsyn till landskapsbilden,
trafiksikerheten och platsens natur- och kulturvirden, vilket féranlett ett reviderat planforslag.
Under granskningen ges berérda fastighetsigare pa nytt moéjligheten att limna synpunkter pa det
bearbetade forslaget.

Planforslaget innebir inte en storre forandring av tilliten markanvindning 1 jamforelse med
gillande detaljplan (S 113), som medger att totalt tva huvudbyggnader far uppforas pa tomt med
storre areal an 3000 kvadratmeter. Planforslaget mojliggor att ny huvudbyggnad och tillhérande
komplementbyggnad kan uppforas inom avskild fastighet. I avvigningen mellan angrinsande
fastighetsagares intresse av att undvika en forindring i nirmiljén som kan innebéra upplevda
olagenheter, och intresset av att kunna uppfora ytterligare ett bostadshus med héinsyn tagen till
omradets bebyggelsestruktur, trafiksikerheten samt platsens natur- och kulturvirden, bedomer
planenheten det senare vaga tyngre. En komplettering med villabebyggelse inom planomridet
bed6ms inte innebira en pataglig forindring av omradets karaktir eller avsteg fran befintlig
bebyggelsestruktur, och kan anses vara en férindring som boende 1 en titort far tila i sin
narmiljo.
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Planenheten har i samrad med kommunekolog bedémt att den mest virdefulla vegetationen ur
ett naturvirdes- och ekologiskt spridningsperspektiv finns inom den sydostra delen av
fastigheten. Virdefull vegetation inom planomradet som for narmiljon, omradets karaktir och det
ekologiska spridningssambandet bedoms som betydelsefulla skyddas genom planbestimmelserna
”prickmark” och ”ny” 1 planférslaget, vilket innebir ett 6kad skydd jamfort med gillande
detaljplan. Samtliga éldre ekar och flertalet tallar omfattas av férbud mot tridfillning.

Slutlig placering av tillkommande huvudbyggnad samt komplementbyggnad inom avstyckad
fastighet prévas i efterféljande bygglovsskede utifran detaljplanens bestimmelser. Beroende pa
var ny bebyggelse placeras pa tomten kan detaljplanens genomforande innebira en viss
skuggpiaverkan pa den angrinsande fastigheten Baggensudden 15:16, fran morgontid fram till
lunch under de manader da solen star som ldgst. Tillkommande bebyggelse 6ster om den berdrda
fastigheten kan dven innebira en 6kad insyn och minskad utsikt 6sterut. Planenheten bedémer
dock inte att planforslaget innebir en pataglig forsimring av ljusférhéllandena, eller en betydande
oliagenhet for den ber6rda fastigheten i form av 6kad insyn och skymd sikt. Planenheten bedémer
inte heller att en tillkommande komplementbyggnad som uppfors med ett avstind om 1 meter
fran fastighetsgrins innebir betydande oligenheter 1 form av buller eller ljusstérningar. Flertalet
bostadsfastigheter 1 omradet har komplementbyggnader uppforda inom liknande avstind,
inklusive den ber6rda fastigheten Baggensudden 15:16.

Planforslaget reglerar att nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens
topografi for att minimera sprangning, schaktning och fyllningsarbete. Hojdf6rutsattningarna
inom planomrédet innebiér dock att springningsarbeten f6r ny huvudbyggnad kan vara
nédvandigt. Omfattningen av springningsarbeten bevakas och f6ljs upp under
bygglovsprévningen.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) och de sa kallade ”Attefallsatgarderna” krivs det inte bygglov
for att 1 ett enbostadshus inreda ytterligare en bostad. Med anledning av de kulturhistoriska
virdena inom planomradet har en utékad lovplikt inforts f6r bygglovsbefriade dtgirder enligt
PBL 9 kap. 4a-4c §, vilket bland annat innebir att ett sa kallat ”Attefallshus” inte far uppforas
inom planomrédet. Planférslaget franskriver dock inte mojligheten att infymma ytterligare en
bostadsligenhet och medger att hégst tva bostadsldgenheter far inrymmas per huvudbyggnad. Att
befintlig samt ny bygenad kan inredas antingen som ett en- eller tvabostadshus, vilket mojlige6r
tor exempelvis generationsboende, bedomer planenheten inte som olimpligt med héinsyn till
omradets karaktir, kulturmiljévirden eller ur trafiksynpunkt.

Planenheten har i samrad med sakkunnig pa trafikenheten gjort bedomningen att tillkommande
in- och utfart till avstyckad fastighet ur ett trafiksdkerhetsperspektiv dr bast limpad inom
planomradets sydvistra del frain Palnasvigen, och bedomer att detaljplanens bestimmelser
mojligedr en trafiksiker 16sning dir fordon kan backa inom fastigheten och dirmed undvika

backrérelser ut mot gatan. Foreslagen placering av ny in- och utfart i planbeskrivningen innebir
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fri sikt pa cirka 20 meter till kurva, vilket bedoms vara en mer trafiksiker 16sning dn att
samforligga infarter vid befintlig in- och utfart fran Vikingavigen. Med anledning av
detaljplanens begrinsade omfattning i jimférelse med nuvarande markanvindning bedomer
planenheten att planforslaget inte innebiér en betydande trafikrisk. Att den tillkommande in- och
utfarten placeras och utformas trafiksikert med goda siktférhallanden bevakas och sikerstalls i
efterfoljande bygglovsprévning.

Synpunkter gillande trafiksidkerhet pa Palnasvigen utanfor planomradet har 6verlimnats till
trafikenheten i Nacka kommun som ansvarar for trafik- och framkomlighetsfragor pa allmidnna
gator.

5. Agarna till fastigheten Baggensudden 15:17 anser att planforslaget ar rimligt och
framhiller en fé6rhoppning om att planerna fo6ljs pa ett kreativt men varsamt sitt.
Fastighetsigarna anser dock att trafiksituationen vid kurvan Vikingavigen/Pilndsvigen
behover forbittras. Vidare 6nskar fastighetsagarna att ekarnas skydd forindras da de ar
férvuxna och kommer att filla grenar som kan komma 6ver minniskor och annat.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna. Synpunkter gallande
trafiksidkerhet pa Palndsvigen utanfor planomradet har 6verlimnats till trafikenheten 1 Nacka

kommun som ansvarar for trafik- och framkomlighetsfrigor pa allminna gator.

Virdefull vegetation inom planomradet som for ndrmiljon, omradets karaktir och det ekologiska
spridningssambandet bedéms som betydelsefulla, omfattas av férbud mot tradfallning, vilket
innefattar aldre ekar. Underhill av vegetation inom kvartersmark ansvarar varje enskild
fastighetsagare for. Efter lovprévning kan risktrid, vilket dr trid som utgér en risk f6r liv,
egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom, fa féllas.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:

¢ FDortydligande om trafiksikerheten for ny in- och utfart har gjorts i planbeskrivningen under
avsnittet Forutsdttningar och planfirslag och rubriken Gator och trafik.

e Fortydligande om konsekvenser for angrinsande fastigheter efter detaljplanens
genomforande har gjorts i planbeskrivningen under avsnittet Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande och rubriken Fastighetskonsekvensbeskrivning.

¢ Vidare har mindre justeringar och fortydliganden av redaktionell karaktir gjorts 1 samtliga
planhandlingar.

Planenheten
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Angela Jonasson Magnus Bohman
Gruppchef Planarkitekt
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