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Information infor samrad

Detaljplan for Nacka Port kvarteret Klinten, fastigheten
Sicklaon 82:1 m.fl.,, Uddvdgen || pa vdstra Sickladn

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Planens syfte ar att skapa ett levande stadskvarter och en ny attraktiv entré till Nacka
samtidigt som den kulturhistoriskt virdefulla fargfabriken Klinten bevaras. Planen méjliggor
for cirka 250 nya ligenheter. Forslaget medger dven cirka 380 nya arbetsplatser inom kontor
och service samt omvandlar en inhdgnad industrimiljé till ett Sppet kvarter med blandad
stadsbebyggelse. Forslaget har tva hoga byggnadsdelar med 30 respektive 40 viningar som
blir synliga vida omkring i stadslandskapet.

Planomradet ligger intill Lugnets trafikplats strax intill grinsen mot Stockholm och utgérs
av ett befintligt verksamhetsomride pa privatigd mark. Déa endast sma omriaden med
allman plats tillskapas innebir forslaget inga investeringar i allmanna anlaggningar. De
allmidnna platser som tillkommer genererar endast en marginell 6kning av kommunens
kostnader for drift och underhall. Samtliga kostnader for planarbete och utbyggnaden inom
den nya detaljplanen bekostas av exploatéren. Detaljplanen 6verensstimmer med
oversiktsplanen. Dess genomférande antas inte medféra betydande miljopaverkan. Ingen
naturmark tas 1 ansprak.
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Arendet

Detaljplanens syfte ér att skapa ett levande stadskvarter och en ny attraktiv entré till Nacka
samtidigt som den kulturhistoriskt virdefulla firgfabriken Klinten bevaras. Detaljplanen ska
bidra till bostadsférsorjningen med cirka 250 ligenheter samt mojliggora for lokaler med kontor
och verksamheter som innebir ca 380 arbetsplatser inom omradet. Malet ér ett vilkomnande
stadskvarter med varierad men dnda sammanhallen bebyggelse, dir verksamheter vinder sig
mot omgivande gator samtidigt som bade bostider och arbetsplatser erbjuds i ett kollektivnira

lige.

Planomradet ar beliget i den allra vistligaste delen av Nacka kommun, ungefir 50 meter fran

kommungrinsen mot Stockholm. Planomradet avgrinsas i norr av Virmdovigen, i Gster av

Uddvigen och Tvirbanan, i soder av Tingsrittens parkeringsgarage samt i vister av Sicklavigen.

Fhygfotot fran nordvdst visar planomradets geografiska lige. Mot V drmdovdgen i norr syns Klintens fargfabrik som

avses bevaras. Rod linje markerar planomridets utbredning.

Detaljplanen ir en del i kommunens atagande i de avtal om att bygga nya bostider for att
moijliggora tunnelbanans utbyggnad till Nacka. Enligt 6versiktsplanen ska omradet utvecklas
fran slutet verksamhetsomrade till en del av en sammanhingande stadsdel dir arbetsplatser,
service och bostider blandas.

Planomradet ligger i ett utsatt lige intill omfattande trafikinfrastruktur som orsakar buller och
skapar barridrer i stadsviven. Placeringen skapar utmaningar fér projektet samtidigt som platsen
bed6éms central att utveckla for att skapa en sammanhallen stad. Intill projektet passerar ett av

de centrala striken mellan Nacka och Stockholm genom en miljé som idag dr bade otrygg och
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ogastvinlig. En birande idé for stadsutvecklingen i omradet 4r att skapa en sammanhingande
stadsvav fran S6dermalm via Sickla och direfter vidare till centrala Nacka. Utifran detta
perspektiv bedoms den aktuella platsen i grinslandet mot Hammarby sjéstad som viktig att
tillféra en blandad stadsbebyggelse som skapar stadsliv och trygghet en stor del av dygnet.
Planférslaget medger uppférande av tva héga byggnadsvolymer som blir synliga fran flera
platser 1 Stockholm och 6vriga regionen.

Stadsbyggnadsprojekt Nacka Port kvarteret Klinten ersitter tidigare projekt Klinten (med start-
PM daterat 2014-09-02). Nytt start-PM beslutas den 18 september 2018 f6r att bland annat nya
riktlinjer £6r buller. En process med parallella arkitektuppdrag genomférdes med flera
skissforslag pa ny bebyggelse under 2018. Det vinnande forslaget har sedan vidareutvecklats och
bland annat blivit hégre men bygger pa samma principer och kvaliteter som 2018. Planarbetet
pausades under ett drygt ar 2020-2021 da byggaktéren behdvde se dver projektekonomin.
Platsen har bedémts limplig f6r att préva hégre bebyggelse enligt dokumentet Hoga hus i

Nacka stad, antaget av kommunstyrelsen 11 januari 2016.

Inom planomridet finns, efter mangarig industriverksamhet, markféroreningar som behéver
omhindertas innan byggnation kan paboérjas. Ingen virdefull naturmark tas i ansprak. Totalt
avses att planldggas for bebyggelse omfattande cirka 27 000 kvadratmeter BTA bostad, 7 500
kvadratmeter BTA kontor samt 900 kvadratmeter BTA lokaler f6r handel och service 1
bottenvaning. Antalet bostider dr sammantaget cirka 250 £6r ”Tornen” och ”Fronten” men i
fronten som ir den ligre byggnadskroppen ér detaljplanen flexibel och det dr mdjligt att enbart

ha kontor eller centrumverksamhet dér. Antalet arbetsplatser uppskattas till cirka 350 f6r kontor
och 30 for handel.
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Situationsplan. Planforslaget kan beskrivas som tre delar; Klintens firgfabrik som bevaras och de tva nya

byggnadselementen fronten och tornen som tillkommer. Tornen utgirs av tvd hogdelar som blir ett nytt landmadrke som
markerar entrén till Nacka. Fronten ramar in kvarteret och blir Nackas mite Stockholm pa gatunivd. Urbio, 2022.



Klintens fargfabrik fran U drmdovigen. Bygonaden
bestod ursprungligen av ett magasin som sedan
byggdes till i flera omgingar for att inrymma bland
annat kemiskt och tekniskt laboratorium, verkstad,
kontor och personalrum. Férgtillverkningen
upphirde 1993. Bygonaden dr till stora delar
vilbevarad men i stort bebov av renovering. Foto:

Gunnar Sillén, 1993. Kélla Nacka lokalhistoriska
arkiy.

Med projektet ges den gamla
industribyggnaden fran 1950-talet ett nytt
sammanhang. Tvéd nya byggnadselement,
Tornen respektive Fronten tillskapas vars
karaktir bada priglas av flera sammanbyggda
volymer. Torndelen av ger kvarteret dess
unika uttrycksfullhet. De hoga tornen pa 30
respektive 40 viningar trappas gradvis nedat,
mot sydost, och forenas 1 en gemensam bas i
byggnadens hérn vid korsningen
Uddvigen/Westerdahls gata. Gatuhornet
som skapas blir en urban motesplats som
definierar gatan och bidrar till stadsliv och ett
mer levande och tryggt strak mellan Sickla
och Hammarby sjéstad.

Nir en massiv byggnadsform delas upp blir
den littare att visuellt ta in samtidigt som
storskaligheten bryts upp. Tornvolymen ir
darfor uppdelad i mindre, vertikala delar med
proportioner, som ska bidra till en positiv
upplevelse av skalan. I markplan och reglerar
planen att det ska vara centrumverksamhet
och i viningarna dir ovanfér bostider.
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Klintens fargfabrik uppfordes i flera
omgangar mellan aren 1947 och 1955 av
Klint, Bernhardt & Co. Fabriksbyggnaden
ar utpekad 1 Nackas kulturmiljoprogram
och ir en del av Sicklas industrihistoriska
arv. Den rutmalade fasaden blev
karaktiristisk for firgfabriken och var
tillsammans med féretagets skyltning ut
mot Virmdovigen ett sitt att synas i
infrastrukturlandskapet. Den rutmonstrade
fasaden anknyter till 1950-talets forkirlek
for geometriska monster. Planfoérslaget
innebir rivningsférbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser for byggnaden.
Bestimmelserna innebir att firgfabriken
ska behalla sin nuvarande karaktir
inklusive fasadernas rutmonster. Tillitna
anvandningar f6r byggnaden 4r kontor och
verksamheter.

Volymen med tva higdelar sett fran sider med

Westerdahls gata i forgrunden. "Till vanster syns delar
av Fronten och till higer sticker Klintens fargfabrik
Sfram. Llustration: Kjellander Sjoberg, 2022.
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VYy fran Vdrmdévégen i nordvdst. Fronten, den yttre delen av bebyggelseforslaget mot nordvést forballer sig
1il] omgivande stadsskala och skapar en inre skyddad bostadsgard. Byggnaden dar uppbyged av fem volymer
med varierande takhijd. Tornen sticker upp pa andra sidan av kvarterets gard. Illustration: Kjellander
Sjoberg, 2022.

I nordvist ligger de varierade volymerna mot trafikplatsen. Tillsammans med tornen skapar
de en helhet at kvarteret och ger de héga volymerna en referenspunkt att landa i. De
skyddar ocksa kvarteret fran trafikens buller och bidrar genom férskjutningar mellan
volymerna till att skapa urbana rumsligheter. Volymerna varierar i vaningshojd vilket
tillsammans med férskjutningarna bidrar till en mer littfattlig upplevelse av skala och
storlek. Byggnaden varierar mellan 6 till 9 vaningar och de tre volymerna nirmast
Virmdovagen har anvindningarna kontor och centrumverksamhet. De tva volymerna mot
Westerdahls gata i séder har anvindningarna bostider kontor och centrumverksambhet.
Dessa tva volymer kan med andra ord anvindas for antingen bostider eller
centrumverksamhet/kontor.

Platsen dr mycket bullerutsatt med patagliga bullerkillor frin tre sidor av kvarteret. Den
ljudkilla som orsakar mest buller dr Saltsjébanan vars aldre vagnpark skapar mycket hoga
nivaer nir tigen passerar. Situationen gor det svart att skapa tysta sidor vilket annars ir
brukligt i den hir typen av miljéer. Den del av bebyggelsen som kallas fronten kommer att
utgdra en barriir for buller in mot bostadsgarden och tillsammans med en bullerskirm
mellan planerad nybyggnation och firgfabriken Klinten skapas en bra och skyddad ljudmiljé
pa markplan och en bit upp. De tva tornen kommer dock pa den 6vre delen utsittas for
nivaer som gor att en stor andel ligenheter beh6ver inglasade balkonger for att klara
gillande bullerkrav. Detta gar dirmed utanfér den praxis som succesivt etablerats de senaste
aren. Byggnaderna dr dock utformade for att ha delvis inglasade balkonger vilket varit en del
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av gestaltningskonceptet fran det att forslaget ursprungligen togs fram 2018. Inglasningarna
ar dirmed inte i forsta hand en teknisk 16sning for att klara bullerkraven.

Parkering med 150 bilplatser anordnas 1 ett gemensamt garage under bostadsgarden som
ligger upphojt i forhallande till Westerdahls gata i soder. Cykelplatser for cirka 800 cyklar
planeras i cykelférrad samt i viss utstrickning utomhus. Enstaka bilparkeringsplatser for
tillgédnglighet och snabba bescok till centrumverksamheter kommer finnas. Angoring till
kvarteret sker frain Westerdahls gata. For att tillgodose tillricklig bredd pa gatan planeras en
reglering av cirka 50 kvadratmeter mark fran Exploatorens fastighet Sickladn 82:1 till
kommunens fastighet 40:12.

Henriksdals- Sickla Nacka
ringen stationshus Port

Uy mot Nacka Port fran Skeppsbron i Gamla stan, Stockholm. Fotomontage: Kjellander Sjoberg, 2022.

Ett genomférande av planforslaget innebir att stadsbilden paverkas. Vidare kommer den
historiska kopplingen till Sicklas gamla industrimilj6 att bli mindre pétaglig genom att
markomradet bebyggs med kontor och bostider och att mindre industribyggnader
torsvinner. Klintens fargfabrik som ér av kulturhistoriskt intresse kommer dock att bevaras.
Forslaget medger en hog bygegnad 1 en stadsmiljo dir fortitning pagar. Nacka kommun
arbetar med att bygga ut tunnelbanan till Nacka och att skapa en titare stad. Detta innebir
att stadsmiljon kommer att fordndras och en viss paverkan f6r omgivningen bedéms vara
godtagbar. Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen pa samrad fran slutet av maj
och 6ver sommaren 2022. Planenheten bedomer att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planforslaget leder till att omradet befolkas av fler manniskor under dygnets alla timmar.
Dagens inhignade verksamhetsomrade utvecklas till ett kvarter med bostider, arbetsplatser
och service. Bostadsfonster och lokaler vinder sig utit mot omgivande gator som idag
endast har slutna fasader, baksidor och stangsel. Klintens fargfabrik rustas upp och
kvarteret 6ppnas upp mot bade norr och séder. Planférslaget innebir darfor att Nackas mal
for trygehet och sikerhet uppnas.
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Tidplan

Samrid juni - augusti 2022
Granskning april - maj 2023
Antagande februari 2024

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfér inga kostnader f6r kommunen férutom de marginellt 6kade kostnader for
drift och underhall som en mindre utékning av allmin plats innebér. Samtliga kostnader f6r
planarbete och utbyggnaden inom den nya detaljplanen bekostar exploatéren. Genom att
exploatéren bidrar med exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka
torvintas den nya detaljplanen bidra med ett 6verskott f6r kommunen. Den nya detaljplanen
forvintas medfoéra 6kade fastighetsvirden i omradet da det nya kvarteret bidrar till en
attraktivare och tryggare stadsmilj6 samt fler arbetsplatser och service.

Konsekvenser for barn

Kvarterets nya bebyggelse uppfors i en tit stadsmiljo pa redan hardgjord mark. Inom kvarteret
planeras en sammanbhillen lekyta pa garden mellan bostadshusen och vissa delar av taken
tillgéngliga for utevistelse. Garden dr dock liten 1 férhdllande till antalet bostidder och
arbetsplatser som planeras och den kommer mestadels ligga i skugga. Enligt Nackas
gronstrukturprogram bor en bostadsgard vara lummig, gron samt innehalla en lekplats. Den
rekommendationen uppnas och gronytefaktorn (GYF) tillimpas i projektet. Diaremot blir
utemiljéerna for lek och rekreation ganska begrinsade.

Rekommenderat avstand till ndrmaste park ér enligt Nackas gronstrukturprogram maximalt 300
meter. Gronstrukturprogrammet anger ocksa att storleken pa parken bor vara minst 1-5 hektar
for att kunna rymma rekreativa virden som lekytor samt plats f6r samvaro samt platser for lugn
och ro. Detaljplanen f6r Nacka port uppfyller inte dessa mél. Narmaste parkyta blir en minipark
pa Nobelberget. Avstandet till den 4r mindre 4n 300 meter, men da den ér enbart cirka 600

kvadratmeter stor uppfyller den inte storlekskravet.

Det finns dock flera stérre gronytor pa lite linge avstind i bade Nacka och Stockholm:
- Gronyta nedanfér Henriksdal, cirka 400 meter.
- Sickla strandpark, cirka 900 meter.
- Marcusplatsen, cirka 500 meter (pd kvartersmark men uppfattas som allmint tillginglig).
- Triangelparken i Hammarby sjéstad, cirka 350 meter.
- Ekbacken i Hammarby sjostad, cirka 600 meter.

Planenheten
Susanne Wetlinder Anders Nordenskiold
Enhetschef Planarkitekt

Planenheten Planenheten



8 (8)

Oversikt Nacka Port kvarteret Klinten, kommmunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 18 september | KSSU
2018, § 171
V' | Principéverenskommelse 20 december KF
2021
V' | Detaljplancavtal 22 februari Gruppchef | Delegationsbeslut
2022
Detaljplan, samrid 18 maj MSN Information om samrad
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Projektet avslutas
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