1)

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
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Standardforfarande

Andring av del av omradesbestimmelser OB | for
Pingvinens forskola, fastigheten Sicklaon 167:16, John
Lodéns vag 23 pa ostra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till indring av
omradesbestimmelser.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Andringen av del av omridesbestimmelser OB 1, syftar till att méjliggéra anvindningen férskola
och ge bygglov for befintlig férskola, vilket for narvarande inte ar mojligt, da detta skulle strida
mot bostadsindamalet enligt gillande omradesbestimmelse.

Foreslaget omrade utgdrs av fastigheten Sickladn 167:16 som ir beldgen i Storingen pa Gstra
Sickladn, 1 korsningen av John Lodéns vig och Krokvigen. Fastigheten dgs av Nacka kommun
som hyr ut befintlig bostad till Pingvinens férskola, men dir det tidsbegransade bygglovet f6r
torskola gar ut under 2022.

Forslag till andring bedéms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan eller vara av allmént
intresse. Forslaget bedoms vara forenligt med géllande oversiktsplan. Planarbetet bekostas av

kommunen.
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Arendet

Andringen av del av omridesbestimmelser OB 1, for fastigheten Sickladn 167:16 syftar till att
mojliggdra anvandningen forskola och ge bygglov f6r befintlig forskola, vilket f6r nirvarande inte
ar moijligt, da detta skulle strida mot bostadsindamalet enligt gillande omradesbestimmelse.

Foreslaget omrade ar belaget i Storingen pa 6stra Sickladn, 1 korsningen av John Lodéns vag och
Krokvigen. For omradet giller omridesbestimmelser OB 1 (aktbeteckning 0182K-90/100), som
vann laga kraft den 30 juni 1990. Omradesbestimmelserna definierar ingen byggritt fGrutom att
huvudbyggnad far vara hogst tva vaningar. De anger ’bostadsbebyggelse”, av beskrivningen
framgar att andra andamal kan godtas om boende fortsatt utgdr huvudindamalet pa fastigheten.

Fastigheten Sickladn 167:16 dr 1774 kvadratmeter stor och dgs av Nacka kommun. Omradet ar
for nirvarande bebyggt med en byggnad 1 tva vaningar. Pingvinens forskola, som ir ett
torildrakooperativ, hyr hela byggnaden och tomten f6r férskola.

Bottenviningen har ett permanent lov for forskoleverksamhet. Det gavs lov for detta 1975, innan
omridesbestimmelserna frin 1990 vann laga kraft. Aven om permanent lov for bottenvaning har
tillkommit 1 laga ordning sa bedéms anvandningen vara planstridig idag. Tidsbegrinsat bygglov
har givits for utékad forskoleverksamhet f6r Gverviningen 1 byggnaden, men det tidsbegrinsade
bygglovet gar ut 2022. Ett permanent bygglov ir inte mojligt enligt plan- och bygglagens regler,
med hinsyn till att detta skulle komma att strida mot bostadsindamalet enligt gillande
omradesbestimmelse.

En dndrad planbestimmelse som dven tillater forskoleindamal pa fastigheten skulle gbra att
byggnaden inte har en planstridig anvindning och gbra det mojligt med ett permanent bygglov
tor forskola. Kulturmiljobestimmelserna enligt omradesbestimmelsen kommer att bli
oforindrade.

Inom fortsatt planarbete behéver angéring och parkering till forskolan beaktas.

Oversiktsplanen anger “gles blandad bebyggelse” fér omradet och det anges att bostider
dominerar men att komplement som handel, kontor, skola och forskola kan férekomma.
Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Storingen. Villaomradet Storingen ar
dven upptaget i Nackas kulturmiljoprogram, vilket beskriver omradet som egnahemsomrade.

Forslag till andring bedéms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan eller vara av allmiént
intresse.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Andringen av del av omridesbestimmelserna bedéms inte generera nigra konsekvenser ur ett
brottsforebyggande perspektiv da dndringen bekriftar befintligt andamal.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ir att planforslaget kan hanteras med standardférfarande enligt PBL 5
kap. 6 § da det:
e ir forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
* inte ar av betydande intresse f6r allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse

* inte kan antas medfoéra en betydande miljépaverkan

Planarbetet avses att prévas som ett standardférfarande med méjlighet till ett begrinsat
torfarande, eftersom det endast ber6r ett fatal fastighetsigare.

Antagande av dndring av omradesbestimmelser bedoms kunna fattas av milj6- och

stadsbyggnadsnimnden.

Tidplan

Samrad 4:e kv 2022
Granskning 1:a kv 2023
Antagande 2:a kv 2023

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av kommunen. Med anledning av redan nerlagda kostnader for en vil
fungerande foérskola dr det Onskvirt att verksamheten kan ges permanent bygglov i stillet for att
tas bort.

Konsekvenser for barn

Ett fortsatt bedrivande av verksamheten inom férskola har stor betydelse for barn. Att ta bort
denna verksamhet skulle fa en negativ inverkan pa berorda barn innan eventuell ersittningslokal

kan uppforas.
Susanne Wetlinder Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
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Prelimindr plangrins

Den stora kartan visar prelimindr plangrins, den lilla kartan visar lokalisering i kommunen.
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