15)

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-06-10
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2022/71
Standardforfarande

Andring av stadsplan 267, Hjortingen, i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till indring av
stadsplan 267 f6r Hjortingen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med foreslaget planarbete ér att samtliga friliggande envaningshus 1 omradet Hjortingen
ska ges mojlighet till utbyggnad av takkupa som inte dr bredatre 4n 1/3 av hustakets bredd. En
andring av gillande stadsplan (detaljplan) behéver goras for att bestimmelsen f6r bygenadshéjd
tor envaningshus behéver dndras. Med den nuvarande definitionen av vaning och byggnadshojd
ar det inte lingre mojligt att ge bygglov for sadan takkupa. Det bor ocksa utredas om det finns
andra planstridigheter inom planomradet som bor dtgirdas samtidigt.

Kommunen dr bestillare av planarbetet och kommer finansiera upprittandet av en andrad
stadsplan for omradet. Planarbetet finansieras genom medel f6r omoderna planer som beviljas
arligen av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

Arendet

Syfte

Syftet med foreslaget planarbete ér att samtliga friliggande envaningshus 1 omradet Hjortingen
ska ges mojlighet till utbyggnad av takkupa som inte dr bredare an 1/3 av hustakets bredd. En
andring av gillande stadsplan (detaljplan) behéver goras for att bestimmelsen f6r bygenadshéjd
tor envaningshus behéver dndras. Med den nuvarande definitionen av vaning och byggnadshojd
ar det inte lingre mojligt att ge bygglov for sadan takkupa. Bygglov har tidigare kunnat medges
for ett antal fastigheter, men detta dr inte lingre mojligt. Det ar lampligt att alla fastigheter med
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liknande forutsittningar ges samma mojlighet. Det behover utredas nirmare 1 planarbetet hur en
planbestimmelse eller kombination av ett fatal planbestimmelser ska utformas for att méjliggora
att bygglov kan medges for takkupa som inte ar bredare 4n 1/3 av hustakens bredd. Omréidets
karaktar ska bibehallas och planarbetet ska inte mojliggora att byggnadsvolymer i omradet ska
kunna ut6kas utover att takkupor kan utféras. Det bor ocksa utredas om det finns andra
planstridigheter inom planomradet som bor atgirdas samtidigt.

Bakgrund

Hjortingen ir ett villaomrade 1 s6dra Boo som byggdes ut i slutet av 1960-talet med 1 huvudsak
enfamiljshus av kedjehustyp. En radhusbebyggelse finns i omradets sydostra del. F6r omradet
giller en stadsplan fran 1968, med en dndring som vann laga kraft 1977. Antalet enfamiljshus
anges 1 stadsplanen till totalt 135 stycken. 24 radhus i den sydéstra delen kommer inte omfattas
av forslagen dndring av stadsplan.

Ett politikerinitiativ inlimnades 2021 och uppmirksammade forhallanden inom stadsplan S 267 1
Hjortingen dir tidigare planenlig atgard inte lingre ér tilliten. Fram till 2002 medgavs bygglov till
den som 6nskade bygga en takkupa. En sadan takkupa kunde forses med upp till tre fonster 1
bredd. Stadsplanen tillater (f6r merparten av smahus, ¢j radhusen) en vaning samt att vind far
inredas och med tilliten byggnadshdéjd pa 3,8 meter. Med den nuvarande definitionen av vaning
och byggnadshéjd ér det inte lingre mojligt att ge bygelov for sadan takkupa.
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Det berirda omradet med smabus markerat inom stadsplan S 267, Hjortangen,
ddr planarbete foreslds for att mijliggira en bred takkupa for vinden.
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Forfattarna till politikerinitiativet menade att samtliga fastigheter inom stadsplanen dar inredd
vind kan medges for envaningshus ska ges mojlighet till en takkupa. Avsikten med férslaget dr
inte att tillita tvavaningshus utan att ge forutsittningar till en rationellt utnyttjad vind.

Omoderna planer

Gillande stadsplan S267 ir ett exempel pa en omodern plan. En dndrad definition av vaning och
hur byggnadshéjd beriknas har dndrats 6ver tid. En utbyggnad av takkupa, vilket tidigare kunde
medges med lov, kan med dagens praxis inte lingre medges i bygglov.

Oversiktsplan

I gallande 6versiktsplan ingdr Hjortdngen i delomrade Bjorknds/Eknds (Bm2), dir anvindningen
ar angiven som medeltit stadsbebyggelse. Omradet Bjorknids/Eknis anges innehélla en blandning
av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga bebyggelsestrukturen
bor 1 huvudsak behallas, men fortatning ar limplig utefter Varmdovigen, 1 centrala Bjorknis och
vissa delar av Eknis.

For Bjorkndsomradet pagar en omradesplanering i vilket omrade Hjortingen ingar. Det bor dock
inte finnas nagon motsittning i att foreslagen dndring av stadsplan genomfors samtidigt som
omradesplaneringen pagar.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Ett genomférande av avsedd dndring av stadsplan forvintas varken ge nagra uppenbara negativa
eller positiva konsekvenser ur ett brottstérebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ér att planforslaget kan hanteras med standardférfarande enligt PBL 5
kap. 6 § da det:
e ir forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
* inte ar av betydande intresse f6r allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse

* inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan

Antagande av dndring av stadsplan bedéms kunna fattas av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

Tidplan
Samrad kvartal 1 2023
Granskning kvartal 3 2023

Antagande kvartal 4 2023
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunen ar bestillare av planarbetet och kommer finansiera upprittandet av en dndrad
stadsplan (detaljplan) f6r omradet. Planarbetet finansieras genom medel f6r omoderna planer
som beviljas arligen av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

Budgeten for denna dndring av stadsplan beriknas till cirka 500 000 kronor. I samband med
bygglov vid om- och tillbyggnad tas planavgift ut vilket ger intikter f6r planarbetet.

Konsekvenser for barn

Foéreslagen andring av stadsplan S267 medfor att ytterligare rationell bostadsyta inom ett antal
bostader i Hjortingen kan tillskapas. Detta kan bidra till mojligheter f6r béttre rumsindelning,
eller att ett nytt rum kan ordnas i de berérda husen. Barn kan darigenom eventuellt ges méjlighet
till ett eget rum, vilket kan vara positivt.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Jonas Eriksson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor
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