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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-08-12
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2022/62

Planbesked for fastigheten Rosunda 30:7, Isaac
Griinewaldsvag 7 i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr inte dr lampligt att prova atgarden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har dirfor inte f6r avsikt att inleda planarbete for fastigheten Résunda 30:7.
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R6d markering motsvarar planbeskedets omfattning och den lilla kartan visar ldge i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 23 maj 2022 en begiran om planbesked for fastigheten Résunda 30:7.
Sokande 6nskar avstycka fastigheten och bygga en ny huvudbyggnad pa den nya fastigheten.
Planenheten bed6émer att forslaget inte ar limpligt att préva i en planprocess. Ett positivt
planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som maojliggor att ett tjugotal andra fastigheter i
niromradet med liknande forutsittningar skulle kunna avstyckas. Detta skulle innebdra en
torindring av omradets karaktir, bebyggelsestruktur och kulturmilj6, vilket bér prévas for flera
fastigheter 1 ett sammanhang.

Arendet

Bakgrund

Den aktuella fastigheten, Rosunda 30:7, dr beligen pa Isaac Grinewalds vig 7 1 Saltsjobaden
inom ett villaomrade. Fastigheten omfattar 1933 kvadratmeter och édr bebyged med en
huvudbyggnad om cirka 150 kvadratmeter samt en 6ppen carport om cirka 60 kvadratmeter.
Tomten dr kuperad och ligger 1 sluttning dar hojdskillnaden uppgar till cirka 7 meter. Fastigheten
ar av naturtomtskaraktir som domineras av 16vtrid och inslag av berghillar. Huvudbyggnaden
har rédmalad trifasad med vita knutar och sadeltak.

For fastigheten giller stadsplan 88 upprittad ar 1912 och stadsplan 113 (indring av stadsplan)
upprittad ar 1936. Genomforandetiden har 16pt ut. Enligt gillande planbestimmelser skall tomt
pa Neglingeon med friliggande huvudbyggnad vara minst 2000 kvadratmeter. For kopplade hus
(t.ex. parhus) tillats en tomtstorlek om minst 1000 kvadratmeter och 1 undantagsfall minst 600
kvadratmeter. Den aktuella fastigheten far bebyggas med huvudbyggnad upp till 8 meter men ¢;j
hogre dn tva vaningar. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnad uppforas men
byggnadsarean far ej Gverstiga en tiondel av tomtarean eller en fjirdedel av tomtarean om tomt

bebyggs med kopplade hus.

Enligt de omradesvisa riktlinjerna i gillande Oversiktsplan f6r Nacka fran 2018 anges det berérda
omradets anvandning som gles samlad bebyggelse. I beskrivningen av omradets 6nskvirda
utveckling framgar enligt 6versiktsplanen att omradets karaktir och skala bér behallas. Enligt
kommunens kulturmiljoprogram ligger den berorda fastigheten dven inom omrade av lokalt
intresse for kulturmiljovarden. Kulturmiljoprogrammet karaktiriserar omradet som ett omrade
med ”stora tomter med individuellt placerade villor”. Vidare beskrivs dven att grundstrukturen
med ett terringanpassat gatunat, vegetationsrik gatumiljo och fritt placerade individuellt
utformade villor pa tridgards- eller naturtomter ska bevaras. Ny bebyggelse ska placeras och
anpassas till denna struktur.
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Sokandes forslag

Planenheten mottog den 23 maj 2022 en begiran om planbesked for rubricerad fastighet.
Foreslagen markanvindning dr bostadsanvindning. S6kande 6nskar att planarbete inleds for att
mojliggdra avstyckning av fastigheten Rosunda 30:7 1 tva fastigheter samt ge byggritt for ett
mindre enbostadshus pa den tinkta styckningslotten. Avsikten med planbegiran dr att mojliggdra
generationsboende genom nybyggnation av ett mindre trihus med byggnadsarea om cirka 84
kvadratmeter. S6kande foreslar en styckningslott om cirka 900 kvadratmeter, vilket innebir att
stamfastigheten skulle bli cirka 1000 kvadratmeter. Skalen som framférs for ett positivt
planbesked dr att fastigheten anses besté av tva distinkta tomtdelar och att avstyckning och
nybyggnation av ett mindre bostadshus darfor vore naturligt.
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Sokandes férslag till fastighetsindelning och placering av byggritt, streckad gron linje visar hur fastigheten skulle
kunna delas.

Planenhetens bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked. Av kommunens
oversiktsplan fran 2018 framgar att samhillsplaneringen ska skydda och tydliggora kulturmiljoers
strukturer i landskap, bebyggelse och fornlimningar. Sarskild vikt liges pa bevarandet av
riksintressanta omraden och omriaden som dr utpekade i kommunens kulturmiljoprogram.
Kommunens kulturmiljéprogram ir vigledande vid planliggning och bygglovshantering och
annan kommunal tillstindsgivning.

Forslaget 6verensstimmer inte med intentionerna i kommunens versiktsplan fran 2018 samt
kulturmiljéprogrammet. I 6versiktsplanen anges att omradets anvandning ar gles samlad
bebyggelse och att denna bor behallas. Kulturmiljoprogrammet karaktiriserar aven omradet som
ett omrade med “’stora tomter med individuellt placerade villor”. Planenhetens bedomning ir att
s6kandes 6nskan om avstyckning skulle riskera att dndra karaktiren och kulturmiljén i omradet.
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Planernas aktualitet

Da gillande stadsplaner faststilldes ar 1912 respektive ar 1936 kan det pa sikt finnas skil att se
over planernas aktualitet och de bestimmelser som planerna medger om de anses omoderna ur
olika aspekter. Enligt plan- och bygglagen ir dock lagstiftarens avsikt att i fOrsta hand planlidgga
sammanhangande omraden, och inte enskilda fastigheter. Planenheten kommer att géra en
notering om att 6nskemal om planindring limnats in for denna fastighet. I planenhetens
lingsiktiga arbete ingar att kartligga och uppmirksamma sadana omraden dar tidigare planer
blivit omoderna.

Lamplighetsbed6mning

Fastigheten ligger inom ett omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden, dir ny bebyggelse ska
placeras och anpassas till den befintliga strukturen. Styckning av den befintliga fastigheten i tva
mindre enheter skulle indra den befintliga rytmen i omradet och frangd den historiska strukturen
med storre villor pa stora naturtomter. Vidare skulle ett byggnadstillskott pa styckningslotten
riskera att paverka vegetationen pa platsen vilket i sin tur skulle férindra landskapsbilden.

Sammantaget innebar det atgarder som riskerar att kulturmiljon paverkas pa ett sitt som ej ar
onskvirt enligt gillande versiktsplan och kulturmiljéprogram.

Forutom oldmpligheten i foérhédllande till kulturmiljén finns andra aspekter som gor férslaget
olampligt. Den berérda fastigheten forhaller sig till flera andra fastigheter 1 niromradet som
berérs av samma stadsplaner och som har liknande tomtstorlek och beskaffenhet. Ett positivt
planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som 1 sin tur mojliggér att ytterligare cirka 22
fastigheter inom niromradet med lika stor eller storre areal skulle kunna styckas av. Fastigheten
Rosunda 30:7 dr darfor inte unik till sin karaktir, gillande areal och topografi, utifran det
planenheten har att bedéma.
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R6d linje visar nirliggande fastigheter inom samma stadsplaner dir tomtstorlekar berdknats

Om samtliga 22 fastigheter med liknande férutsittningar skulle visa sig vara limpliga f6r
avstyckning skulle det kunna leda till en omfattande férindring av omradets karaktir och
bebyggelsestruktur vilket skulle ga emot den 6nskade utvecklingen av omradet enligt gillande
oversiktsplan och kulturmiljoprogram. Férandringen skulle dven leda till konsekvenser pa andel
hardgjorda ytor, vaxtlighet, paverkan pa trafik, dagvattenfléden, behov av férskolor med mera.
Sammantaget innebdr det konsekvenser som bor provas for flera fastigheter i ett sammanhang.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
En ytterligare villatomt i omradet bedéms inte medféra nagra konsekvenser ur ett
brottsforebyggande perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den 16
september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden anser att
en planindring dr limplig och nir det inte dr limpligt. Vid ans6kan om planbesked finns det
behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och planliggning f6r sammanhiangande
omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Planenheten bedémer att forslaget
inte ar lampligt att préva i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.
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Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura skickas
separat.

Konsekvenser for barn

Om s6kandes foérslag genomfors kan en ny bygeritt f6r huvudbyggnad tillskapas, vilket méjliggor
en bostad som kan vara lamplig f6r en barnfamilj. Forslaget innebar dock att befintlig tomtyta for
lek och utevistelse minskar for aktuell fastighet.

Bilagor

e Sokandes motivering till ansokan

Susanne Wetlinder Angela Jonasson Jonas Eriksson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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