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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-08-12
TJANSTESKRIVELSE
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Standardforfarande

Detaljplan for tennishall vid Samskolevagen, del av
fastigheten Tattby 38:1 i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att tillskapa ytor for idrottsindamal for att mojliggora en tillbyggnad av
befintlig tennisanldggning inom skolomradet f6r Saltsjobadens samskola. Ytorna fér
idrottsindamal ska i motet med omkringliggande naturmark anpassas till denna. Foreslagen
byggnad ska utformas sa att den skapar en god helhetsverkan med den kringliggande miljon.
Planomradet 4r beldget cirka en kilometer sydost om Saltsjobadens centrum.

Planforslaget reglerar en byggritt som omfattar befintlig byggnad och utbyggnaden. Utbyggnaden
av tennishallen innebdr att tva nya tennisbanor och tva nya padelbanor kan tillkomma.
Bebyggelsen regleras dven med en hogsta nockhojd pa 13 meter. Befintlig parkering och
fotbollsplan inom planomradet flyttas. Nya parkeringsplatser tillkommer i anslutning till
tennisanlaggningen genom att ytor disponeras om inom skolomridet, bade inom och utanfér
planomradet.

Forslaget var utskickat pa samrad under oktober-december 2021. Under samradet inkom
synpunkter fran Lansstyrelsen avseende miljokvalitetsnormer f6r vatten, naturmiljé och artskydd.
Lantmiterimyndigheten i Nacka framforde synpunkter gillande ritt till utfart. Natur- och
trafikndmnden hade synpunkter avseende trafik och trafiksidkerhet. Fritidsnimnden hade
synpunkter gillande trafik och parkering. Efter samradet fortydligades plankartan avseende
bestammelser f6r markens anordnande och vegetation samt utformning, grundkartan utékades sa
att intilliggande fastigheter Tattby 2:24 och 39:1 framgér och planbeskrivningen kompletterades
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avseende fragor om miljokvalitetsnormer for vatten, parkering, trafik, utfart, naturmiljé och
artskydd. Parkeringsutredningen foérdjupades.

Forslaget var utskickat pa granskning mellan 28 april 2022 och 24 maj 2022. Under granskningen
har synpunkter inkommit frin Linsstyrelsen avseende miljokvalitetsnormer for vatten. Nacka
miljovardsrad har haft synpunkter avseende bland annat trafik och lokaler. En foérening och en
fastighetsagare har haft synpunkter pa trafik och parkering. Efter granskningen har text i
planbeskrivningen justerats avseende dtervinningsstation. Befintlig atervinningsstation behover
torflyttas, det finns olika alternativ som utreds.

Detaljplanens genomférande paverkar kommunens investeringsmedel om totalt 5 miljoner
kronor for ersittning av fotbollsplanen samt 6vriga nédvindiga dtgirder f6r att mojliggdra en
tillbyggnad av tennisanlidggningen i Tattby. Saltsjobadens Lawntennisklubb ska sta for samtliga
kostnader hinférliga till tillbyggnaden, detaljplanearbetet, kommunens anliggande och
iordningsstillande av ny parkeringsyta samt flytt av atervinningsbehéllarna. Detaljplanens
genomforande bedéms inte 0ka driftkostnader for kommunen. Planarbetet har fram till
antagandet kostat cirka 670 000 kronor.

Milj6-och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 20 april 2022, § 64 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.

Arendet

Detaljplanen syftar till att tillskapa ytor f6r idrottsindamal f6r att mojliggora en tillbyggnad av
befintlig tennisanlidggning. Ytorna for idrottsindamal ska i motet med omkringliggande
naturmark anpassas till denna. Foreslagen bygenad ska utformas sa att den skapar en god
helhetsverkan med den kringliggande miljon.

Planomradet 4r beldget cirka en kilometer sydost om Saltsjobadens centrum inom skolomradet
for Saltsjobadens samskola. Omradet gransar i séder mot Tattby naturreservat, 1 vister mot
befintlig ishall och i nordost mot befintlig tennishall och Samskolevigen.

Planférslaget reglerar en byggritt som omfattar befintlig byggnad och utbyggnaden. Utbyggnaden
av tennishallen innebdr att tva nya tennisbanor och tva nya padelbanor kan tillkomma.
Bebyggelsen regleras dven med en hogsta nockhojd pa 13 meter. For att skapa en god
helhetsverkan med den kringliggande miljon dr det betydelsefullt att féreslagen utbyggnad
utformas med fasader 1 naturndra kulérer, samt att taket utforas 1 dova naturnira kulorer som ej
ar reflekterande. Detta regleras med en utformningsbestimmelse pa plankartan. Da planerad
utbyggnad angrinsar till Tattby naturreservat regleras placering av bebyggelsen med en
planbestimmelse som innebir att marken nirmast naturreservatet inte far bebyggas. Detta for att
halla en buffertzon till naturreservatet och minska bebyggelsens paverkan pa befintliga trid och
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vegetation. Ytorna for idrottsindamal ska i métet med omkringliggande naturmark anpassas till
denna.

Under planarbetet har fragor gillande trafik och parkering inom omradet utretts. Omradet angors
via Samskolevigen fran Skyttevigen. Befintlig parkering och fotbollsplan inom planomradet
behover flyttas for att kunna skapa en ny byggritt for tennishall. Befintlig parkering behéver
ersittas samt utbkas med anledning av utbyggnaden.

Idag finns cirka 55-60 markerade bilplatser inom skol- och idrottsomradet. Utdver dessa finns
dven cirka 35 bilplatser tillgingliga pa grusplanen. Totalt innebir det idag cirka 94
parkeringsplatser i hela skol- och idrottsomradet. Forslaget rymmer 114 bilplatser inom skol- och
idrottsomradet samt 20 bilplatser vid Tattby station, det vill siga sammantaget 134 bilplatser. De
nya parkeringsplatserna forlaggs 1 anslutning till tennisanldggningen genom att ytor disponeras
om inom skol- och idrottsomradet samt vid Tattby station, se illustration nedan. Utredningen
visar att antalet parkeringsplatser bedéms kunna tillgodose behovet av parkeringsplatser genom
samnyttjande.

Parkering vid Tattby station 12+ Parkering vid skola/idrott
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Under planarbetet har fragor gillande dagvattenhantering och skyfall inom omradet utretts.

Lilustration dver foreslagen parkering fran parkeringsutredning (Tyréns 2022-03-09)

Utredningen visar att frigorna kan hanteras och riktvirden klaras.
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Forslaget var utskickat pa samrad under oktober-december 2021, sammanlagt 5 veckor. Under
samradet inkom synpunkter fran Linsstyrelsen avseende miljokvalitetsnormer for vatten,
naturmiljé och artskydd. Lantmiterimyndigheten 1 Nacka framférde synpunkter gillande ratt till
utfart. Natur- och trafiknimnden hade synpunkter avseende trafik och trafiksakerhet.
Fritidsndimnden hade synpunkter gillande trafik och parkering. Efter samradet fortydligades
plankartan avseende bestimmelser f6r markens anordnande och vegetation samt utformning,
grundkartan utokades sa att intilliggande fastigheter Tattby 2:24 och 39:1 framgar och
planbeskrivningen kompletterades avseende fragor om miljokvalitetsnormer for vatten, parkering,
trafik, utfart, naturmiljé och artskydd. Parkeringsutredningen férdjupades.

Forslaget var utskickat pa granskning mellan 28 april 2022 och 24 maj 2022, sammanlagt cirka 4
veckor. Under granskningen har synpunkter inkommit fran Lansstyrelsen avseende
miljokvalitetsnormer f6r vatten. Nacka miljovardsrad har haft synpunkter avseende bland annat
trafik och lokaler. En férening och en fastighetsigare har haft synpunkter pa trafik och parkering.
Efter granskningen har text 1 planbeskrivningen justerats avseende atervinningsstation.

Befintlig atervinningsstation behéver forflyttas och det finns olika alternativ som utreds.
Atervinningsstationen foreslas flyttas till Saltsjébadens IP. Ett bygglov for atervinnings-

station vid Saltsjobadens IP har 6verklagats. Vinner bygglovet inte laga kraft, det vill sidga att
denna foreslagna plats inte dr mojlig samt andra nu prévade alternativa platser inte dr gangbara, sa
kommer dtervinningsstationen att utga och hanvisning ske till Igelboda, eller annan
sorteringsstation.

Undersokning om betydande miljépéaverkan

Planomradet dr av begransad omfattning och det innebar en mindre férindring jamfért med
dagens markanvindning. Ytan kommer dven fortsittningsvis att anvindas for idrottsindamal. En
befintlig konstgrasplan och parkeringsyta ersitts av en ny tennishall. Andelen hardgjord yta 6kar
ndgot, men dagvattenhanterande atgirder kommer att behéva genomforas vilket bedéms minska
miljopaverkan. Planférslaget 6verensstimmer med gallande 6versiktsplan. Planférslaget bedoms
inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planférslaget
ber6r inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa
miljon, natur- eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behover dirfor inte goras f6r detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet har undersokts under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning
att detaljplanen inte kan antas innebdra en betydande miljépaverkan. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade den 20 april 2022, § 64 att detaljplanens genomfdrande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omradet och dess omgivning bestar idag av en fotbollsplan, parkeringsytor, idrottshallar samt en
skola och forskola vilket innebdr att omradet frimst befolkas under dagtid. Det innebir att
omradet kan upplevas otryggt under kvallar och nitter da farre r6r sig inom omridet och den
sociala kontrollen minskar. Férindringen av det aktuella planomradet frin en 6ppen yta
bestaendes av en fotbollsplan och en parkeringsyta till en idrottshall stiller krav pa byggnaden f6r
att den inte ska upplevas som for sluten och anonym. For att bidra till att skapa trygghet i
omradet och runt omkring ar det ocksa viktigt att gatumiljon 4r val belyst och att hog vegetation
utmed vigar och gangvigar undviks. Mdnga av trygghetsfragorna ir inte planfragor utan fragor
tor genomférande- och bygglovsskedet, och framfor allt f6r det framtida underhallet.

Planarbetets bedrivande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 17 februari 2021, § 34.

Planférslaget har hanterats med standardforfarande. Forslaget har varit utskickat pa samrad under
oktober-december 2021 och pa granskning under april-maj 2022.

Tidplan
Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnamnden 31 augusti 2022
Laga kraft tidigast* september 2022

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas.

Ekonomiska konsekvenser

Saltsjobadens Lawntennisklubb planerar for en tillbyggnad av tennisklubbens tennisanliggning i
Tattby. For att mojligeora tillbyggnaden av tennisanlidggningen har kommunen och Saltsjobadens
Lawntennisklubb kommit 6verens om férutsittningarna for projektet i ett avtal som reglerar
ansvar, finansiering och genomférande av projektet. I avtalet framgar dels att kommunen ska
driva en planprocess for att dndra befintlig detaljplan, dels att kommunen ska ansvara for att
anldgea en ny fotbollsplan, nya parkeringsplatser samt flytta ett antal atervinningsbehallare.
Saltsjobadens Lantennisklubb ska ansvara for samtliga arbeten hinférliga till uppférandet av
tillbyggnaden och ska sti samtliga kostnader for tillbyggnaden, detaljplanearbetet, ny
parkeringsyta samt flytt av atervinningsbehéllarna. Den nya fotbollsplanen ska till hilften
bekostas av tennisklubben, upp till ett belopp om 2,5 miljoner kronor. Kommunfullmiktige har i
beslut den 16 november 2020 § 343, beslutat om investeringsmedel for ersittning av
fotbollsplanen samt ovriga nédvindiga atgirder f6r att mojliggora en tillbygenad av
tennisanliggningen i Tattby.

Kommunen och tennisklubben avser att komma Gverens om upplatelseformen f6r marken 1 ett
separat upplatelseavtal. Marken kan upplitas med arrende alternativt med tomtritt. Om
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kommunen och Saltsjobadens Lawntennisklubb 6éverenskommer om en tomtrittsupplatelse
behover marken styckas av och en ny fastighet bildas.

Detaljplanens genomférande bedoms inte 6ka driftkostnader f6r kommunen.

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 670 000 kronor. Plankostnaderna specificeras i
bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Planférslaget dr positivt ur ett barnperspektiv da barn ges en stérre mojlighet att nyttja platser for
undervisning, motion, och lek. Det i sin tur bidrar till barnets ritt till utveckling samt bésta
mojliga hilsa. Tillbyggnaden av tennisanlidggningen okar tillgangen och moijligheten f6r barn att
spela racketsport i Nacka kommun. Da den befintliga fotbollsplanen ska ersittas av ny
fotbollsplan inom skolomradet kommer utbyggnaden av tennisanldggningen varken att paverka
eller hindra barns moijlighet till lek och aktivitet.

Handlingar i drendet

* Denna tjansteskrivelse
e DPlankarta
¢ Planbeskrivning

* Granskningsutlatande

Susanne Werlinder Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 654 000 kr
Grundkarta 8 000 kr
Fastighetsforteckning 8 000 kr
Preliminir plankostnad fram till 670 000 kr
antagande
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