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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-09-02
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2021/82
Standardforfarande

Andring av detaljplan for del av Velamsund Sangfagelvigen
m.fl. vigar inom Riset (omrade B) i Boo (DP 536)

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Ett forslag till indring av detaljplan har upprittats for rubricerat omrade. Andringen av
detaljplanen syftar till att inféra en bestimmelse f6r hur manga bostadsligenheter som far
inrymmas per huvudbyggnad. Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Riset (omrade B) utgor ett fornyelseomrade med cirka 120 villatomter 1 Velamsund som har
planlagts for att kunna omvandlas fran ett tidigare fritidshusomrade till permanentomrade.
Andringen av den gillande detaljplanen innebir att en bestimmelse om hogst 2
bostadslagenheter per huvudbyggnad infors, med undantag f6r 4 fastigheter som anpassas till
tidigare beslut.

Ett fatal synpunkter har inkommit under planprocessen. Under granskningen inkom yttranden
fran 3 remissinstanser samt 4 boende. Lantmiterimyndigheten 1 Nacka hade synpunkter pa
utformningen av den tillkommande planbestimmelsen. En fastighetsigare 6nskade att 4 bostider
ska tillatas inom dgarens fastighet och en dgare efterfragade avstyckning av fastigheten. I 6vriga
yttranden framfordes antingen ingen erinran eller att man ar positiva till andringen. Efter
granskning har illustrationskartan i planbeskrivningen samt kartbilagan justerats utifran en
uppdaterad primirkarta. Under samradet inkom 7 yttranden fran linsstyrelsen och
remissinstanser samt synpunkter fran en fastighetsagare.

Planarbetet bekostas genom beviljade medel f6r omoderna planer.
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Arendet

Ett forslag till andring av detaljplan har upprittats f6r rubricerat omrade. Riset (omrade B) utgor
ett fornyelseomrade med cirka 120 villatomter i Velamsund som har planlagts f6r att kunna
omvandlas fran ett tidigare fritidshusomrade till permanentomrade.

Idag saknas begrinsningar f6r hur manga bostider som far inredas per fastighet inom
planomradet. Erfarenheter fran bygglovhandliggning visar att utan nagon begrinsning av antalet
ligenheter har i vissa fall en stor omgivningspaverkan uppstatt da en fastighet uppforts med ett
flerbostadshus med manga ligenheter. Moderatgruppen i milj6- och stadsbyggnadsnimnden
foreslog 1 ett politikerinitiativ fran 2017 planandringar i ett flertal omraden i kommunen f6r att
begrinsa mojligheten att uppfora flerbostadshus i omradet.

Andringen av detaljplanen syftar till att inféra en bestimmelse f6r hur minga bostadsligenheter
som far inredas per huvudbyggnad. Planiandringen innebir att det f6r merparten av fastigheterna
inom omradet infors en bestimmelse som reglerar att hogst tva bostadsldgenheter far inrymmas
per huvudbyggnad. For de fastigheter som redan har en byggnad eller ett beviljat bygglov med
fler an tva bostadsligenheter infors 1 stillet en begrinsning om att hogst fyra bostadsldgenheter
far inrymmas per huvudbyggnad, totalt berér det 4 fastigheter. Detta sikerstiller att dessa
huvudbyggnader inte blir planstridiga. Planférslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning fattades av planchefen pa delegation den 7 april
2022. Granskningstiden varade mellan den 21 april 2022 och 19 maj 2022, sammanlagt 4 veckor.
Under tiden fanns planforslaget tillgingligt 1 Nacka kommuns utstéillningshall samt pa biblioteket
1 Orminge och pa kommunens hemsida.

Under granskningen inkom yttranden fran Linsstyrelsen, Sjofartsverket och
Lantmiterimyndigheten i Nacka samt synpunkter frin 4 boende. Lantmiterimyndigheten hade
synpunkter pa utformningen av den tillkommande planbestimmelsen. En fastighetsagare
onskade att 4 bostiader ska tillitas inom dgarens fastighet och en dgare efterfragade avstyckning av
fastigheten. I 6vriga yttranden framférdes antingen ingen erinran eller att man dr positiva till
andringen. Efter granskning har illustrationskartan 1 planbeskrivningen samt kartbilagan justerats
utifrdn en uppdaterad primarkarta.

Planforslaget var utsint pa samrad mellan 10 december 2021 och 21 januari 2022, sammanlagt 6
veckor. Inkomna synpunkter fran samriadet sammanfattades och beméttes i en samradsredogorelse,
daterad den 5 april 2022. Under samradet inkom 7 yttranden fran linsstyrelsen och
remissinstanser samt synpunkter fran en fastighetsigare. Lantmiterimyndigheten 1 Nacka hade
synpunkter pa utformningen av den tillkommande planbestimmelsen. En fastighetsigare hade
synpunkter pa begrinsning av ligenheternas storlek. Efter samradet justerades tillkommande
planbestimmelse for att bestimmelsen inte ska bli inaktuell 6ver tid vid eventuella regleringar av
fastighetsgrinser.
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Kommunen beslutade 7 april 2022 att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planandringen bedoms inte innebira betydande konsekvenser ur ett brottstérebyggande
perspektiv. Ett 6kat antal bostader i omradet samt en titare bebyggelsestruktur kan verka
brottsférebyggande med fler minniskor i rérelse samt nirhet mellan grannar. Planforslaget
begrinsar utveckling av omradet 1 den riktningen och kan dirmed ha en viss negativ inverkan ur
ett brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 22 september 2021, §174.

Planférslaget har hanterats med standardforfarande. Forslaget var ute pa samrad mellan 10
december 2021 och 21 januari 2022 och stalldes ut pa granskning mellan 21 april 2022 och 19 maj
2022.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 250 000 kronor. Planarbetet bekostas genom
planavgifter. Planavgiften tas ut enligt gillande taxa nir bygglov enligt detaljplanen s6ks eftersom
det dr da fastighetsdgaren anviander sig av den nytta planen gett. Plankostnaderna specificeras i

bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Planindringen innebir en begrinsning av antalet bostider for samtliga bostadsfastigheter inom
planomradet. For merparten av fastigheterna i omradet kommer hogst tva bostadslagenheter fa
inrymmas per huvudbyggnad, vilket begrinsar mojligheten att exploatera fastigheten med
flerbostadshus. Detta innebir att firre barnfamiljer kan ges maojlighet att bosatta sig i omradet. En
begrinsning av antalet bostadsligenheter kan diremot méjliggdra mer lekyta per barn inom
bostadsfastigheterna, pa grund av minskat behov av parkeringsytor. Ett minskat antal
bostadsligenheter kan dven generera ligre trafikmiangder inom omradet, vilket kan gynna
trafiksakerheten.

Handlingar i drendet

* Denna tjinsteskrivelse
e Kartbilaga
¢ Planbeskrivning

* Granskningsutlatande
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Enhetschef
Planenheten
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Gruppchef Nacka
Planenheten
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Planarkitekt
Planenheten
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Oversikt ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 166 000
Utskick 10 000
Primarkarta 43 000
Fastighetsforteckning 11 000
Preliminir plankostnad fram till 250 000
antagande
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