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Milj6- och stadsbyggnadsnaimnden

2022-09-02
GRANSKNINGSUTLATANDE
MSN 2021/82

Standardforfarande

Andring av detaljplan for del av Velamsund Sangfagelvigen
m.fl. vigar inom Riset (omrade B) i Boo (DP 536), Nacka
kommun

Sammanfattning

Ett forslag till indring av detaljplan har upprittats fér rubricerat omrade. Andringen av
detaljplanen syftar till att inféra en bestimmelse f6r hur manga bostadsligenheter som far
inrymmas per huvudbyggnad. Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Under granskningen inkom yttranden fran Linsstyrelsen, Sjofartsverket och
Lantmiterimyndigheten i Nacka samt synpunkter frin 4 boende. Lantmiterimyndigheten hade
synpunkter pa utformningen av den tillkommande planbestimmelsen. En fastighetsidgare
onskade att 4 bostider ska tillatas inom dgarens fastighet och en dgare efterfrigade avstyckning
av fastigheten. I 6vriga yttranden framfordes antingen ingen erinran eller att man ér positiva till
andringen. Efter granskning har illustrationskartan 1 planbeskrivningen samt kartbilagan
justerats utifran en uppdaterad primirkarta.

Planforslagets syfte och innehall

Ett forslag till indring av detaljplan har upprittats for rubricerat omrade. Andringen av
detaljplanen syftar till att inféra en bestimmelse f6r hur manga bostadsligenheter som far inredas
per huvudbygenad. Planindringen innebir att det for merparten av fastigheterna inom omradet
infors en bestimmelse som reglerar att hogst tva bostadsldgenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. For de fastigheter som redan har en byggnad eller ett beviljat bygglov med fler 4n
tva bostadsligenheter infors i stéllet en begransning om att hogst fyra bostadsligenheter far
inrymmas per huvudbyggnad. Detta sikerstiller att dessa huvudbyggnader inte blir planstridiga.
Planférslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen. Kommunens bedémning ér att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
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Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av planchefen pa delegation den 7 april
2022. Granskningstiden varade mellan den 21 april 2022 och 19 maj 2022, sammanlagt 4
veckor. Under tiden fanns planférslaget tillgangligt i Nacka kommuns utstillningshall samt pa
biblioteket 1 Orminge och pa kommunens hemsida.

Planforslaget var utsidnt pa samrad mellan 10 december 2021 och 21 januari 2022, sammanlagt 6
veckor. Inkomna synpunkter frain samradet sammanfattades och bemottes i en
samradsredogorelse, daterad den 5 april 2022. Under samradet inkom 7 yttranden fran
linsstyrelsen och remissinstanser samt synpunkter fran en fastighetsigare.
Lantmaterimyndigheten i Nacka hade synpunkter pa utformningen av den tillkommande
planbestimmelsen. En fastighetsidgare hade synpunkter pa begrinsning av ligenheternas storlek.
Efter samradet justerades tillkommande planbestimmelse for att bestimmelsen inte ska bli
inaktuell 6ver tid vid eventuella regleringar av fastighetsgranser.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Linsstyrelsen
e Sjofartsverket

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget

¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka

Synpunkter har dven inkommit fran tre fastighetsigare inom planomradet och en boende utanfor
omradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL
och har inga synpunkter pa forslaget.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att faktiska ytor i plankartan behover
ritas ut dér respektive bestimmelse galler och framfér att det inte dr mojligt att hanvisa
bestimmelser till befintliga fastighetsgrinser 1 text, jamfor 4 kap. 30 § PBL och 3 kap. 4 {1
Boverkets foreskrifter (BES 2020:5).
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Planenhetens kommentar. Tillkommande planbestimmelse om att fyra bostadsligenheter fir
inrymmas per huvudbyggnad giller f6r befintliga huvudbyggnader, samt f6r huvudbygegnader
som har beviljat bygglov for fyra bostadsligenheter, beligna inom ytor som idag utgor de aktuella
fastigheterna. Genom att koppla planbestimmelsen till befintliga huvudbyggnader i stallet f6r
enbart till ytan f6r nuvarande fastighet sa bedémer planenheten att bestimmelsen inte kommer
att bli inaktuell 6ver tid, dven ifall fastighetsregleringar skulle genomfors. Planenheten vill dven
upplysa om att gillande detaljplan DP 536 inte mo6jliggor £6r styckning av aktuella fastigheter.

Planenheten instimmer generellt 1 lantmiterimyndighetens synpunkt gillande limpligheten 1 att
specificera planbestimmelserna pa plankartan med egenskapsbestimmelser. I detta fall sa
bedomer planenheten dock att det ar rimligt att begrinsa arbetet med planférslaget genom att
inte ta fram en ny plankarta samt grundkarta. Det ar inte heller méjligt att sitta
egenskapsbestimmelser f6r samtliga huvudbyggnader som ska ha en planbestimmelse om att
fyra bostadslagenheter far inrymmas per huvudbyggnad, da en av dessa dnnu inte ar fiardigbyged
utan enbart har ett beviljat bygglov i dagsliget.

Planenheten bedomer att planforslaget uppfyller tydlighetskravet genom den dndrade
planbestimmelsen, samt genom den fortydligande illustrationskartan i1 planbeskrivningen och
bildtext till denna, som ytterligare specificerar vilka huvudbyggnader som far ha fyra
bostadslagenheter per huvudbyggnad. Illustrationskartan i planbeskrivningen har uppdateras i
antagandehandlingarna.

3. Sjofartsverket har noterat planenhetens kommentarer i samradsredogorelsen och har inget
ytterligare att tilldgga.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

Inkomna synpunkter fran fastighetsiagare inom planomradet

4. Agaren till fastigheten Velamsund 1:186, Brf Fridtorp, énskar att dgarens
obebyggda fastighet omfattas av den bestimmelse som tilliter 4 ligenheter per
huvudbyggnad. Anledningen till detta framfér dgaren vara att kunna utoka féreningen
med lagenheter i ett hus som smalter in med foreningens 6vriga kulturbebyggelse. En
begrinsning pa tva ligenheter skulle forsvara dessa planer avsevirt. Agaren stédjer en
planindring som motverkar fortitning i omradet, men framhaller att tomten far ett
visentligt mindre virde i och med detta férslag. Agaren anser att det finns
férmildrande omstindigheter f6r ett medgivande av fler ligenheter just f6r Velamsund
1:180, da fastigheten bland annat dr beldgen 1 utkanten av berort planomrade. Den
angransar dven delvis till fastigheten Velamsund 1:184 som féreslas omfattas av
undantaget, trots en betydligt mindre tomtarea.
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Planenhetens kommentar: Planenheten anser att tillita 4 bostadsligenheter i form av
flerbostadshus inom aktuell fastighet strider mot planforslagets syfte. De fastigheter som enligt
planforslaget tillats 4 bostiader per huvudbyggnad har redan en huvudbyggnad, eller ett beviljat
bygglov t6r en huvudbyggnad med fler dn tva bostadsldgenheter. Bestimmelsen som tillater fyra
ligenheter ger inte berorda fastigheter nigon méjlighet att inreda ytterligare ligenheter i
huvudbygenaderna utan sikerstiller endast att dessa byggnader inte blir planstridiga.
Planenheten gor avvigningen att det allmédnna intresset av att bibehalla omradets karaktir viger
tyngre an det enskilda intresset att utveckla aktuell fastighet med flerbostadshus.

5. Agaren till fastigheten Velamsund 1:207 stédjer planforslaget och forordar ytterligare
begrinsning till en ligenhet per huvudbyggnad.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att dgaren stodjer planforslaget. Planenheten
bedémer att det dr verkningslost att reglera antalet bostadsligenheter per huvudbygenad till en
ligenhet, dd det enligt gillande lagstiftning finns maéjlighet att inreda en bostadsligenhet ytterligare 1
ett enbostadshus utan bygglov, enligt attefallsreglerna. Inredandet av en ytterligare bostad far enligt
dessa regler strida mot bestimmelser i detaljplan eller omriadesbestimmelser. Dirmed bedémer
planenheten det lampligt att tillata tva bostadsligenheter per huvudbyggnad.

6. Agaren till fastigheten Velamsund 18:117 samtycker med planforslaget. Agaren konstaterar
att de fastigheter dir flerbostadshus tillats dr mindre 4n dgarens fastighet. Agaren 6nskar att
mojlighet till avstyckning provas fOr dgarens fastighet och hinvisar till skrivelser i
oversiktsplanen kring att Boo kan bebyggas med ytterligare 350-400 bostader.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att dgaren stodjer planforslaget. Enligt
oversiktsplanen kan omradet norra Boo bebyggas med ytterligare 350-400 bostider enligt gillande
och kommande detaljplaner. Detta antal bostider ingar i detaljplaner f6r sammanhingande
omraden som redan pagar eller dar under genomforande.

Aktuell fastighet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévarden, Stockholms farled och inlopp. En
avstyckning skulle medféra uppforande av en ny huvudbyggnad och fler komplementbyggnader.
Detta skulle paverka omridets karaktir genom att en tidigare obebyggd plats blir bebyggd, vilket
medfor att vegetation tas bort och bebyggelsen blir titare 4n idag. I avvigningen mellan det enskilda
intresset av att stycka av fastigheten och det allmidnna intresset att bevara omradets karaktir och
tillgodose riksintressena 1 omradet bedomer planenheten att det allminna intresset viger tyngre.
Planenheten bedémer inte heller att provning av styckningsmaoijligheter ér i enlighet med
planindringens syfte eller utgér del av uppdraget f6r planandringen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

7. En boende pa Risbergsstigen anser att planforslaget ar bra och att det bidrar till att
behalla omradet pa ett bra satt.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.
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Justeringar efter granskning

Efter granskningen har f6ljande justeringar av planforslaget gjorts:
e [llustrationskartan i planbeskrivningen samt kartbilagan har justerats utifrin en
uppdaterad primarkarta.

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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