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Detaljplan for fastigheten Baggensudden 17:6, Skepparstigen
7 i Saltsjobaden, Nacka kommun
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att géra de komplementbyggnader som uppférts inom fastigheten
Baggensudden 17:6 planenliga.

Planomradet ér beldget i omradet Baggensudden som ligger i kommundelen Saltsjobaden.
Planomradet utgdrs av den privatigda fastigheten Baggensudden 17:6 pa Skepparstigen 7.
Fastigheten dr strandnira och angrinsar till Baggensfjirden i 6ster.

Inom fastigheten finns tva komplementbyggnader som ar planstridiga enligt bestimmelser 1
gillande stadsplan. Komplementbyggnaderna avviker i bade h6jd och minsta avstand till
fastighetsgrins. Aven den totala byggnadsarean fér bebyggelsen pa fastigheten 6verstiger gillande
stadsplans reglering med cirka 10 procent.

Planférslaget innebir att komplementbyggnaderna blir planenliga. Nockhojder samt avstand till
fastighetsgrins anpassas och regleras efter befintliga férhillanden. I den méan som anses mojlig
bevaras intentioner i gillande stadsplan. Hogsta tillitna byggnadsyta anges till 245 kvadratmeter
inom planomradet. Da marken dr kuperad samt att omradet idag har en tydlig karaktir som
definieras av att huvudbyggnad och komplementbyggnader ér placerade pa olika marknivaer
anges reglering for var huvudbyggnad respektive komplementbyggnader far placeras.
Planforslaget innebir att fastigheten inte kan styckas.

Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.

Fastigheten Baggensudden 17:6 omfattas idag inte av strandskydd. Vid ny detaljplan intrider
strandskydd for fastigheten. Strandskyddet foreslds upphivas inom hela detaljplaneomradet.
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Planens syfte och bakgrund

Syfte
Syftet med detaljplanen ir att géra de komplementbyggnader som uppférts inom fastigheten
Baggensudden 17:6 planenliga.

Bakgrund

Inom fastigheten finns tva komplementbyggnader, en bastu och en ateljé, som idag ar
planstridiga enligt gillande stadsplan. De planstridiga komplementbyggnaderna har hanterats
flertalet ganger av miljo- och stadsbyggnadsnimnden i bygglov. Bygenaderna har fatt lov som
inte utnyttjats och dven lov som &verklagats och upphivts av domstol. Den senaste
bygglovsansokan for byggnaderna avslogs av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 8 november
2017. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 31 januari 2018 att foreldgga sokanden att
ta bort de planstridiga byggnaderna frin fastigheten.

Fastighetsigaren ansokte om planbesked den 4 december 2017. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked den 21 mars 2018, § 51 eftersom
nimnden bedomde att byggnaderna 1 sin nuvarande utformning inte kan uppfattas som stérande.

I gillande stadsplan anges att komplementbyggnader far vara 3,0 meter 1 byggnadshojd. Bastun
overstiger gallande héjdbestimmelse 1 stadsplanen med 2,2 meter och ateljén 6verstiger gillande
hojdbestimmelse med 0,3 meter. I stadsplanen anges att avstand till fastighetsgrins ska vara 6
meter. Avstand till fastighetsgrins for ateljén understiger 6 meter och ar 4,6 meter. Avstand till
fastighetsgrins for bastun understiger 6 meter da altanen som bastun ir sammanbyged med ar
placerad cirka 3,2 meter frian fastighetsgrans. I stadsplanen anges att avstind mellan byggnader
ska vara 12 meter. Avstanden mellan komplementbyggnaderna understiger 12 meter och ar cirka
8 meter. Tilliten sammanlagd byggnadsarea inom fastigheten 6verskrids ocksa med cirka 20
kvadratmeter.

Genom att ta fram en ny detaljplan for fastigheten kan de planstridiga byggnaderna bekriftas och
bli planenliga.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 13 maj 2020, § 114.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015.
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Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
¢ Plankarta med planbestimmelser
* Denna planbeskrivning

¢ Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
¢ Samrddsredogorelse

* Granskningsutlatande

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet dr beldget i omradet Baggensudden som ligger 1 kommundelen Saltsjébaden.
Planomradet utgors av den privatigda fastigheten Baggensudden 17:6 pa Skepparstigen 7.
Fastigheten ar strandnira och angrinsar till Baggensfjirden i1 6ster. Nordvist om planomradet
ligger Moranviken och 1 sydvist Péalnasviken.

my

FALILE, '\'-., 7 MNeglinge center
/S .V %

Pdincisviken

Kartan visar ett flygfoto dver planomridet och dess omgivning. Roda linjer anger planomridets ungefirliga gréns.
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Planomradet utgors i sin helhet av fastigheten Baggensudden 17:6 och upptar ett 2193
kvadratmeter stort markomrade.

Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Omradet ber6rs av riksintresset Kustomrade och skdrgdrd, 4 kap miljobalken. Nagon tydlig
avgriansning av riksintresset finns inte, men linsstyrelsens tolkning ér att hela kustomradet och
skargarden utanfor Stockholm, inklusive Nacka kommun, ingir. Bestimmelserna innebir att
exploateringsféretag och andra ingrepp fiar komma till stind endast om de inte patagligt skadar
omradenas natur-och kulturvirden. Bestimmelserna utgér inget hinder for utveckling av
befintliga titorter och eller det lokala naringslivet. Riksintresset sakerstills genom att Nackas
stora oexploaterade omraden behalls som natur.

Planforslaget mojliggor en marginell f6rindring mot gillande detaljplan. Kommunen bedémer att
planférslaget inte paverkar riksintresset.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella féreskrifter som anger de féroreningsnivaer

som minniskor och milj6 kan belastas med utan olidgenheter av betydelse. En detaljplan far inte
medverka till att MKIN 6verskrids.

Dagvatten fran planomradet avleds till vattenférekomsten Baggensfjirden. Baggensfjarden har
mittlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Den ekologiska statusen baseras pa
klassningen av miljékonsekvenstyperna 6vergddning, miljogifter och flodesforindringar, dir alla
klassningar visar mattlig status. Orsaken till att Baggensfjirden inte uppnar god kemisk status
beror pa f6r héga halter av kvicksilver, PBDE, kadmium, bly och TBT i fisk eller i sedimenten.
Enligt Vattenmyndigheten ska Baggensfjirden uppna ekologisk status senast 2027 och god
kemisk status.

Planférslaget dr av mycket begrinsad omfattning och méjliggdr en marginell f6rindring mot
gallande detaljplan. Planforslaget bedoms inte innebira nagon forandrad paverkan pa
Baggensfjarden.

Kommunen bedémer att planférslaget inte innebir att nagon gillande miljokvalitetsnorm for
vatten eller luft 6verskrids.



Planbeskrivning Baggensudden 17:6 7(19)
ANTAGANDEHANDLING

Omradesskydd och forordnanden

Strandskydd
Planomradet ligger idag inom omrade utan generellt strandskydd. Fastighetens gillande detaljplan
S 118 antogs innan reglerna om generellt strandskydd inférdes 1975.

Strandskydd intrider nir en detaljplan upphivs eller ersitts, vilket innebir att hela planomradet
omfattas av strandskydd 100 meter upp pa land. Strandskyddet giller idag 100 meter ut 1 vattnet
fran fastigheten. Strandskyddet foreslds upphavas for hela planomradet, se motivering under
avsnitt Forutsattningar och planforslag rubrik Strandskydd.

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

I kommunens 6versiktsplan (2018) ligger planomradet inom Bg16 Igelboda/Baggensudden och
klassas som omréade for gles blandad bebyggelse, vilket innebir lag exploateringsgrad med
friliggande smahus, radhus och laga flerbostadshus. Omradet karaktiriseras av tomter 1 varierad
storlek fran cirka 1300 till cirka 2500 kvadratmeter och individuellt placerade villor.

En mindre del av Baggensudden ir av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Aktuellt planomradet
berd6rs inte av detta intresse. Inom Baggensudden finns mindre gronraiden med betydelse for
bostadsnira natur. Omradet utgors av friliggande smahusbebyggelse med inslag av grupphus.
Omradets karaktir och skala bor behallas. Nagon betydande nybebyggelse planeras inte inom
omradet, men vissa kompletteringar kan vara aktuella.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Kustprogram

Nacka kommuns Kustprogram fran 2011 ligger till grund for en hallbar planering kring olika
allmanna intressen. I programmet anges att “Sa/tsjobadens stadsplaner bor ses dver och nya detaljplaner
bir tas fram for att reglera mark- och vattenanvindningen sa att bland annat kulturmiljoer och strandskyddets
syfte kan séikerstillas”.

Trots att Baggensudden inte omfattas specifikt av programmet bedoms det vara utifran en god
helhetsverkan viktigt att i planen se till de kulturmiljéer som finns pa platsen samt att
strandskyddets syfte analyseras.

Gillande detaljplaner

For omradet giller Stadsplan f6r sédra delen av Baggensudden 1 Saltsjobadens koping S 118, som
vann laga kraft 10 juni 1938. Stadsplanen innebar en dndring av de planbestimmelser som
medgavs i stadsplan 88 (Stadsplan f6r Saltsjobadens képing), som vann laga kraft i februari 1912.
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Genomférandetiden fOr stadsplanen har gatt ut. Syftet med stadsplanen var att mojliggora for
permanentboende inom planomradet.

For planomradet anges bostadsindamal dir en huvudbyggnad far uppforas, innehallande ett kok.
Enligt planen ska byggnaderna vara fristiende. Det maximala tillitna vaningsantalet dr tva och
hégsta hojd pa huvudbyggnaden (byggnadshojd) dr 8 meter. Gardsbyggnad far ej uppfoéras till
storre byggnadshojd dn 3 meter. Enligt planen far den sammanlagda byggnadsarean pa
fastigheten uppta en tiondel av fastighetens storlek. Byggnader far inte ligga nirmre dn 6 meter till
fastighetsgrinsen och avstandet mellan byggnader pa samma fastighet far inte vara mindre dn 12
meter. F6r mindre gardsbyggnader kan ett mindre avstand tillitas, dock inte under 4,5 meter.

forslag Ll
andring v stadsplanery
for

Svdra deten av Baggensudden.
ulé &zltyd}baden.—; koping
Uppm‘,lg(iz;-ﬂﬂ{ el
S,

o

S 5118 \
Karta dver Stadsplan 118. Kartan till vénster visar hela plankartan. Kartan till higer visar ett utsnitt med
Baggensudden 17:6 i ritt

Denna detaljplan kommer inom planomrédet att ersitta stadsplan S 118.

Gillande tomtindelning

For omradet giller tomtindelning f6r Kvarteret Branten i Saltsjobadens koping (Aktbeteckning
0182K-3/1943), som upprittades ar 1943. Tomtindelningen innebar att omradet delades ini 7
fastigheter. Baggensudden 17:6 bendmns som fastigheten tomt nummer 6 och féreslogs bli 2193
kvadratmeter efter tomtindelningens faststillande, vilket idag motsvarar fastighetens avgrinsning
for Baggensudden 17:6.

Tomtindelningen kommer att upphivas 1 samband med den aktuella detaljplanen.
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nr 260: 1626m")

Boagoens -

Tomter: nrs
1885 m? av ornrddet nr 260,

Tomnien nré
2193 mav omrddet rir260 w4300

Tornten nr 7
2011 m® av ornrddet nr260

Allmdin  plats

av omrddet nr260

Figur 1 Karta over tomtindelning fran 1943. Kartan till vanster visar hela tomtindelningsplanen. Kartan til] hoger visar ett utsnitt av av
Baggensudden 17:6, bendmmnt ""Tomt nr 6"

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Planomradet dr av begrinsad omfattning. Planforslaget innebir endast en liten férandring jamfort
med dagens férhallande och gillande detaljplan.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planférslaget bedéms inte strida mot
ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte
omraden som har erkidnd skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomforande av detaljplanen bed6ms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur- eller
kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet underscks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning
att detaljplanen inte kan antas innebdra en betydande miljépaverkan.
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Forutsattningar och planforslag

Under detta avsnitt beskrivs omradets férutsittningar och planforslaget, med dess konsekvenser,
utifran olika aspekter.

Bebyggelse

Fastigheten ar bebyged med en huvudbyggnad bestiende av ett bostadshus med tillh6rande
garage och forrad, samt en komplementbyggnad for ateljé och en byggnad f6r bastu.

Huvudbyggnaden ir en tegelbyggnad i suterring. Huvudbyggnaden ér placerad inom den vistra
delen av fastigheten med en vaning mot gatan och 2 vaningar mot Baggensfjirden 1 Oster.
Byggnaden upptar en byggnadsarea pa cirka 126 kvadratmeter och cirka 7,5 meter i nockhéjd.
Huvudbyggnaden har en utbyggnad med garage och forrad som upptar cirka 35 kvadratmeter
byggnadsarea och ér placerad cirka 4 meter fran fastighetsgransen.

Ateljén dr en lingre uppglasad komplementbyggnad som upptar cirka 47 kvadratmeter.
Byggnaden ir placerad i slinten ner mot stranden och ér placerad 4,6 meter fran
fastighetsgrinsen. Husets byggnadsho6jd uppmiits till cirka 3,3 meter matt frin medelmarknivan
pa berikningsgrundande fasad mot 6ster (nockhéjd fran nollplan +16,87 meter).

Bastuhuset, med giststuga, ar en rund byggnad om cirka 33 kvadratmeter. Byggnaden ir placerad
1 slinten ner mot stranden och ér placerad 3,2 meter fran fastighetsgransen. Byggnadshojden ar
5,2 meter mitt fran medelmarknivan pa berikningsgrundande fasad mot 6ster (nockhdjd fran
nollplan +10,46 meter).

Totalt upptar byggnaderna cirka 240 kvadratmeter. Byggytan motsvarar cirka 11 procent av
fastighetsarean, vilket avviker fran gillande detaljplans bestimmelse om hogsta byggnadsarea om
10% av fastighetsarean. I tidigare lov har denna avvikelse varit godtagbar enligt en sa kallad #ndre
avvikelse.
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Huvudbyggnad

Huvudbyggnad

Bilden till vinster visar huvudbyggnad fran gatan Skepparstigen i vast. Bilden till higer visar byggnader fran Baggesfidrden i

ost

Bilden visar planomridet i ritt med tillbirande bebyggelse frin ovan.
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Planforslaget anger att markanvindningen ska vara B bostider for planomradet.
B Bostéider

Utnyttjandegraden for planomradet regleras av en bestimmelse om storsta byggnadsarea.
Fastigheten far bebyggas med en storsta byggnadsarea om 245 kvadratmeter, vilket motsvarar
cirka 11 procent av fastighetsstorleken. Det innebir att samtliga byggnader pa fastigheten far
sammanlagt uppta den angivna byggnadsarean. Planforslaget reglerar dven att endast en
huvudbyggnad far uppforas inom planomradet.

Storsta byggnadsarea dr 245 m?
Hagst en huvudbyggnad

I stadsplan 118 anges att huvudbyggnad enbart far utrustas med ett kok, vilket kan tolkas som en
ligenhet. Attefallsbestimmelser mojliggor f6r att tva bostadslagenheter kan uppforas pa en
fastighet trots att gallande detaljplan anger en begrinsning om en ligenhet. Med anledning av
dessa forhallanden reglerar aktuellt planforslag att hdgst tva bostadslagenheter far inredas i
huvudbyggnad.

Hoigst tva bostadsléigenbeter per huvudbyggnad

Planforslaget reglerar hégsta byggnadshojd for tre omriden inom planomradet. Det forsta
omradet narmast gatan dir huvudbyggnad far uppforas anges en hogsta byggnadshojd om 8,0
meter f6r huvudbyggnad samt en hogsta byggnadshéjd pa 4,0 meter f6r komplementbygenad, e:.
I det andra omradet regleras en hégsta byggnadshéjd om 5,5 meter, e1 som giller f6r det omrade
dir bastun dr placerad. Det sista omradet reglerar en hogsta byggnadshojd om 4,0 meter, ez som
motsvarar ett omrade dir komplementbyggnader dr mojliga att uppforas.

<> Hogsta byggnadshijd dr 8,0 meter for huvudbyggnad

er Hagsta byggnadshijd ér 5,5 meter for komplementbygenad
e Hagsta byggnadshijd dr 4,0 meter for komplementbygenad

Planforslaget anger en bestimmelse om prickmark for markomradet lings fastighetsgrins, vilket
innebdr att byggnad inte far uppféras. Omradet stricker sig fran foreslagen plangrins och 6 meter
in pa fastigheten. Bestimmelsen syftar till att bevara ett obebyggt omride mot gatan for att
anpassa planforslaget mot gillande stadsplan och tomtindelningsplan. Bestimmelsen bidrar aven
med forutsittningar till ett gront och trafiksikert gaturum.

Prickmark lings fastighetsgrins motsvarar bestimmelser om férbud att placera byggnad nirmre
an 6 meter fran fastighetsgrans i gillande stadsplan. For att gora befintliga byggnader planenliga
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ar prickmarken nagot smalare dir bastun och ateljén ir byged samt huvudbyggnadens utbyggnad
ar placerade. Detta gbrs for att skapa liknande férutsittningar som hos de fastigheter dir
stadsplanen fortsatt giller.

[T TS
"\ Marken far inte forses med byggnad

Markens beskaffenhet

Inom planomradet finns tva omraden som nedan delas in i ett flackare omrade mot gatan
Skepparstigen och ett brantare omrade mot Baggensfjirden i 6st. I det flackare omradet finns
tridgardsplanteringar och parkering samt huvudbyggnad med tillh6rande altan. Marken har ett
fatal nivaskillnader. I det brantare partiet ar marken kuperad med berg 1 dagen och vegetation av
gris och med mindre blad- och barrtrid. Hojdskillnaden mellan gata och strand ar cirka 25 meter.

Brant

Karta dver planomridet. Plangréns visas med streckad rid linje. Det flacka omrddet pd fastigheten

o

visas i blatt och det branta omrddet i rott.

Da marken ar starkt kuperad inom en del av fastigheten bedoms det inte som lampligt att tillita
en huvudbyggnad inom detta omrade, och marken regleras dirfér med korsmark. Detta innebir
att marken endast far forses med komplementbygenad. Strickningen motsvar ungefir det réda
omradet i kartan ovan.

————

.E

+ :-_:+ i' Endast komplementbyggnad far placeras
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For att behalla omradets karaktir anges en minsta fastighetsstorlek. Bestimmelsen gor att
fastigheten inte kan styckas av i mindre delar inom planomradet. Minsta fastighetsstorleken
motsvarar inte den bestimmelse som finns 1 omradets gillande tomtindelningsplan, utan utgar
fran hur stor fastigheten ir idag, 2193 m?.

Minsta fastighetsstorlek dar 2100 kvadratmeter

Kulturmiljo

Omradet Baggensudden ér en del av Saltsjébaden. Saltsjobaden utvecklades snabbt till en
kombinerad badort och villastad efter anliggandet av Saltsjobanan 1891. De forsta villorna pa
Baggensudden uppfoérdes redan pa 1890-talet, men bebyggelsen vid Skepparstigen ir ett exempel
pa en senare arsring med majoriteten av villor fran 1940-talet som bebyggdes 1 enlighet med
stadsplanen fran 1938. Huvudbyggnaden pa fastigheten Baggensudden 17:6 byggdes 1947, men
har dndrats i omgangar. Nagra specifika kulturvirden f6r huvudbyggnaden bedéms inte finnas.

Omrade Skepparstigen bestir till storsta delen av en sammanhallen bebyggelse. Karaktiren for
omradet utgors av villornas placering pa tomten och tillh6rande komplementbyggnader. I och
med gillande stadsplanens reglering om minsta avstand till fastighetsgrans och minsta avstand till
bebyggelse medfor det att en gles bebyggelse har skapats pa tomterna. Omradet far da en
karaktiristisk tomtbild dar placering av byggnader och bygenadsverk utgor en viktig del for
landskapsbilden och kulturmiljévirdena f6r platsen.

Planforslaget mojliggor att huvudbyggnaden enbart far placeras pa den flackare delen av
fastigheten intill gatan Skepparstigen. Prickmark med 6 meter till fastighetsgrans bidrar till att
byggnaderna placeras gles frin varandra i enlighet med tidigare stadsplan. Da marken ér starkt
kuperad mot vattnet skulle storre ingrepp behéva vidtas for att kunna mojliggora en
huvudbyggnad i den delen av fastigheten, vilket skulle paverka landskapsbilden negativt i
omradet. Dirfor far endast komplementbyggnader uppféras pa denna del av fastigheten.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik
Infart till fastigheten Baggensudden 17:6 sker fran gatan Skepparstigen i fastighetens vistra del.
Kommunen skéter underhallet av gatan.

Parkering ska ske pa kvartersmark.

Kollektivtrafik utgdrs av buss och Saltsjobanan fran hallplatsen Neglinge station cirka 1 kilometer
bort.

Teknisk forsorjning

Planomradet ér ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
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Dagvatten och skyfall

Fastigheten bestar av urberg och dr hardgjord i 6st med bebyggelse samt parkeringsplats. Marken
bestar av planterad vegetation med ett fatal trid och buskar samt grismatta. Marken ar starkt
kuperad vilket bidrar till naturliga avrinningsvagar mot vattenférekomsten Baggensfjarden via
gatan eller i fastighetens 6stra del. Detta gor att dagvattnet naturligt rinner bort fran fastigheten
och samlas dirmed inte pa ndgra storre ytor inom planomradet. Enligt kommunens skyfallskarta
berors fastigheten marginellt av risken f6r 6versvimning vid skyfall.

For att inte riskera att dagvattenférhallandena forsimras vid en eventuell framtida ombyggnation
eller markarbeten ska dagvattenatgirder utformas enligt Nacka kommuns riktlinjer f6r
dagvattenhantering. I plankartan regleras dagvattenhanteringen genom en bestimmelse som
stiller krav pa att 10 millimeter regndjup ska f6rdr6jas inom kvartersmark. 10 millimeter
motsvarar cirka 1 kubikmeter som ska férdréjas per 100 kvadratmeter hardgjord yta pa
fastigheten. Exempel pa dagvattenatgarder som kan vara lampliga f6r fastigheten ar gréna ytor,
avledning till LOD-16sningar och takvatten till vixtbaddar. Ytterligare information om
dagvattenatgirder pa kvartersmark star att lisa om i Nacka kommuns underlag f6r
dagvattenhantering Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats (2018).

Dagvattenatgéirder inom kvartersmark ska untforas sa att regn med minst 10 mm regndjup kan

Sfordrijas

Strandskydd

I en detaljplan far kommunen upphiva strandskyddet om det finns sirskilda skal for det (7 kap.
18 ¢ §{ MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses 1 planen viger
tyngre an strandskyddsintresset (4 kap. 17 § PBL). Strandskyddet har tva syften, vilka ar att
lingsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomriden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet.

Fastighetens gillande detaljplan S 118 antogs innan reglerna om generellt strandskydd inférdes
1975. Planomradet ligger darfor idag inom omrade utan generellt strandskydd.

Strandskydd for ett omrade intrider nir en detaljplan upphivs eller ersitts. Den aktuella
fastigheten kommer dirfér att omfattas av strandskydd om 100 meter fran strandkanten upp pa
land i och med upprittandet av ny detaljplan.

Motivering till upphavt strandskydd

Fastigheten Baggensudden 17:6 har nyttjats for bostadsbebyggelse sedan huvudbyggnadens
uppférande kring 1940-talet. Fastigheten bestar av ett flackt omrade dar huvudbyggnaden ér
uppford och ett brant bergsparti dir tva komplementbyggnader dr uppfoérda. Plangrinsen gar i
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befintlig fastighetsgrins vilken stricker sig igenom planterade tridgardshickar samt lingsmed den
branta bergsbranten.

Fastigheten ar bebyged med bebyggelse f6r bostadsindamal, vilket motiverar att omradet dr i
ansprakstaget inom hemfridszonen. Angrinsande fastigheter har likt Baggensudden 17:6 bebyggts
med bostadsbebyggelse och saknar ett generellt strandskydd. Nagon naturlig fri passage 6ver
fastighetsgrinserna finns inte idag, dels pa grund av avskidrmade planterade buskage eller staket,
dels pa grund av den starkt kuperade terringen.

Kommunen bedémer att strandskyddet kan upphivas inom hela planomradet. Som sarskilt skal
aberopas 7 kap 18 ¢ § punkt 1 i miljobalken (1998:808) att omradet “redan tagits i ansprak pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”. Enligt 7 kap. 18f § MB ska ett
beslut om att upphiva strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att
mellan strandlinjen och byggnaderna sikerstilla fri passage for allmidnhet och bevara goda
livsvillkor f6r vixt- och djurliv.

Nigon naturlig koppling med stig eller enhetligt gronomrade finns inte idag mellan fastigheterna.
Att med strandskydd kunna mojliggora en fri passage over berord fastighet anses inte heller vara
mojlig da foreslaget planomrade ar isolerat kring fastigheter utan ett generellt strandskydd.

Strandskyddet foreslds dirfor upphivas inom hela planomradet.

Strandskyddet dr upphivt

Sa genomfors planen

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som behévs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad mars 2022
Granskning juni 2022
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden september 2022
Laga kraft tidigast* oktober 2022

*Under forutséttning att detaljplanen inte overklagas
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Genomférande

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. I
Skepparstigen finns en férbindelsepunkt f6r vatten och spillvatten.

Dagvatten
Omradet ingér inte 1 det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Fastighetsigaren
ansvarar for uppférandet av f6rdrojningsanlageningar pa den egna fastigheten.

Kvartersmark

Fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark. For den fastighetsidgare som far en
utokad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att flera atgirder kriver lov och tillstand,
sasom bygglov, rivningslov eller marklov.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Tomtindelningsplan

Detaljplanen mojliggor en reglering om minsta fastighetsstorlek genom upphavandet av
tomtindelningsplanen for kvarteret Branten, akt 0182K-3/1943. For fastigheten Baggensudden
17:6 upphivs de bestimmelser enligt 4 kap 18 § plan- och bygglagen
(fastighetsindelningsbestimmelser) som faststilldes 1943-03-16 och som ir registrerade inom
tomtindelningsplanen.

Upphivandet medfor inget behov av atgird vid genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.
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Avtal

Planavtal har tecknats mellan fastighetsigaren och planenheten, Nacka kommun. Planarbetet
bekostas av fastighetsdgaren.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv, dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planférslaget innebir att befintliga byggnader blir planenliga och behéver inte rivas. Detta ér
positivt bade ur miljémissiga och ekonomiska aspekter vilket kan ge positiva konsekvenser for
miljon i form av minskat byggmaterial.

Planférslaget mojliggdr dven en marginell f6rindring mot gillande detaljplan S118. Planforslaget
innebdr att fastigheten Baggensudden 17:6 frangar bestimmelsen av gillande detaljplan som
reglerar hogsta byggnadshojd for komplementbebyggelse samt placering av bebyggelsen inom
fastigheten. Andringen kan komma att innebira en viss forindra omradet karaktir da fastighetens
planbestimmelser skiljer sig fran 6vriga bestimmelser for fastigheter i omradet. Andringen
bedéms dock inte innebdra en paverkan pa riksintresset Kustomride och skargard, 4 kap
milj6balken.
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Sociala konsekvenser

Fastigheten inom planomréidet bibehélls som bostadsfastighet med oférindrad anvindning och
kan vara lamplig for barnfamiljer. Men eftersom tomterna ar kuperade och da fallrisk foreligger ar
det viktigt att sakerhetsanpassa trappor och uteplatser. Fér barn, dldre och personer med fysisk
funktionsnedsittning ir det av stor vikt att nimnda konstruktioner 4r sikerhetsanpassade.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun paverkas inte ekonomiskt av planens genomfoérande. Fastighetsidgaren till
Baggensudden 17:6 ges med detaljplanen en mojlighet att bibehalla komplementbyggnaderna sa
som de dr byggda. Komplementbyggnaderna kan efter positivt bygglov anses planenliga.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare inom planomradet.

Detaljplanen mojliggor en reglering om minsta fastighetsstorlek genom upphivandet av
tomtindelningsplanen for kvarteret Branten, akt 0182K-3/1943. For fastigheten Baggensudden
17:6 upphivs de bestimmelser enligt 4 kap 18 § plan- och bygglagen
(fastighetsindelningsbestimmelser) som faststilldes 1943-03-16 och som ir registrerade inom
tomtindelningsplanen. Upphavandet av tomtindelningen innebir ingen dndring i vare sig
fastighetsgrinser, kvartersnamn eller fastighetsbeteckningar. Tomtindelningsplanen saknar darfor
betydelse for fastigheten efter genomférd detaljplan och forslas darfér upphavas.

Planférslaget innebir att fastigheten inte far styckas. Minsta fastighetsstorlek anges till 2100
kvadratmeter. Detta innebdr ingen férindring fran tomtindelningsplanen.

Planenheten

Angela Jonasson Emelie Greiff
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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