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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-10-21
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2019/814
Utokat forfarande

Information om genomfort samrad
Detaljplan for Jaktvarvet, fastigheten Solsidan 52:1 med
flera, Jaktvarvsvagen 5 i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Planomradet édr belaget i sodra Saltsjobaden och omfattar fastigheten Solsidan 52:1 samt delar av
intilliggande kommunal mark och vatten pa fastigheten Solsidan 2:1. Planomradet ligger i en
sanka mellan en skogsh6jd pa Graberget i nordost, villabebyggelse 1 vast, vattenomrade i Oster
och befintlig pumpstation i séder. Den befintliga varvsverksamheten med
industribyggnader/bathallar och markparkering ersitts i samridsforslaget med 26 parhus och
radhus 1 2 till 3 vaningar. Detaljplanen innebir att omradet 6ppnas upp och tillgangliggors fran att
tidigare varit en inhdgnad varvsverksambhet.

Samrad genomfordes under 16 juni - 15 september 2022, vilket resulterade i cirka 100 inkomna
samradsyttranden. De allra flesta synpunkter fran privatpersoner handlar om att foreslagen
bebyggelse ar for omfattande avseende exploateringsgrad med hinsyn till platsens forutsattningar
och utifrain omgivningspaverkan. Linsstyrelsen bedomer att planforslaget behover bearbetas vad
galler fragor kring miljokvalitetsnormer for vatten, strandskydd samt sikerhet avseende
oversvamningsrisk och risk for ras, skred och erosion.

Efter samradet har planforslaget inte bearbetats vidare, dock féreslar planenheten en
omarbetning och nytt samrad under 2023.
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Planforslagets genomférande med marksanering och nya bostider bedéms kunna bidra till en
virdeokning av omradet.

Arendet

Planomradet dr beldget i sodra Saltsjobaden och omfattar fastigheten Solsidan 52:1 samt delar av
intilliggande kommunal mark och vatten pa fastigheten Solsidan 2:1. Planomradet ligger i en
sinka mellan en skogshdjd pa Graberget i nordost, villabebyggelse i vist, vattenomrade i Gster
och befintlig pumpstation i sdder.

Den befintliga varvsverksamheten med industribyggnader/béthallar och markparkering ersitts i
samradsfoérslaget med 26 parhus och radhus i 2 till 3 vaningar med varierande gestaltning.
Detaljplanen innebir att omradet 6ppnas upp och tillgingligg6rs fran att tidigare varit en sluten
varvsverksamhet. Genom att stingsel tas bort 6kar tillgangligheten béde till och genom omréadet
samt till intilliggande naturomraden och vattnet.

Lllustration - Konceptuell visualisering. 1’y fran vattnet dver det foreslagna bebyggelseomridet. Genova, 2022

Inkomna synpunkter

Totalt under samradet har det inkommit cirka 100 yttranden fran allminheten, myndigheter och

foreningar. Cirka 80 yttranden ér fran medborgare och cirka 20 yttranden dr fran remissinstanser.
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Dirutover har en namnlista med 629 underskrifter inkommit. Synpunkterna varierar men framfor
1 huvudsak att féreslagna bostider dr f6r manga, f6r hoga och ger ett for stort fotavtryck pa
marken.

De medborgare som limnat yttrandena anser att de presenterade visualiseringarna av husen ar
bristfilliga da det finns for fa illustrationer som visar paverkan pa omgivningen. Antalet
parkeringsplatser anses dven vara for fa och den presenterade trafiklésningen med en
genomfartsgata anses skapa problem for de boende i omradet och for nirliggande gator. Vidare
anser merparten av de nirboende som yttrat sig att kommunen inte tar hinsyn till de
styrdokument som finns da planférslaget innebir for stora avsteg i bland annat kulturmiljéfragan.
Synpunktslimnarna anser dven att kajen och hamnen borde saneras innan omradet bebyggs.
Kommunen féreslas dven ta ett storre ansvar for batvarvet och vinterférvaringen av alla batar
som finns pa platsen idag.

Sindlistan for samradet innehdll 47 remissinstanser. Av dessa har 8 remissinstanser svarat att de
inte har nagon erinran eller endast har allmin information. 13 remissinstanser har limnat
synpunkter, bland annat Lansstyrelsen, Natur- och trafikndmnden och Saltsjobadens
hembygdsférening. Dessa redogors f6r nedan.

Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planférslaget behover
bearbetas utifran fragor kring miljokvalitetsnormer fOr vatten, strandskydd samt sidkerhet
avseende 6versvamningsrisk och risk for ras, skred och erosion. Nedan redogors de mest
betydande frigorna.

Linsstyrelsen anser att kommunen behover redovisa hur massor och sediment ska hanteras och
hur det paverkar mojligheten att f6lja milj6kvalitetsnormerna i Baggensfjirden.
Dagvattenlésningarna behover dven utformas med hinsyn till eventuellt kvarvarande
fororeningar. Vidare anser Linsstyrelsen att strandskyddets omfattning behéver ses 6ver. En
brygga dr tinkt att anldggas inom vattenomradet i plankartan, men att storre ytor ska tas i ansprak
har Linsstyrelsen svart att forsta. Linsstyrelsen anser dven att kommunen behéver arbeta vidare
med att sikerstilla dagvattenhanteringen samt erosionsrisken vid berghillarna.

Natur- och trafiknimnden har limnat synpunkter pa park, konstruktion av allmén plats och
kvartersmark, vigutformning, framkomlighet och trafiksikerhet, parkering, reglering av gatan och
dagvatten. Nagra exempel pa synpunkter ar bland annat att naturomradet i planen bor dndras till 1
parkmark, vilket skapar bittre forutsittningar f6r underhéll av ytan. Byggritter bor inte heller
finnas 1 direkt anslutning till den allmanna gatan da det kan skapa pakorningsincidenter.

Kommunstyrelsen anser att nuvarande forslag behover bearbetas och anpassas bittre till
omradets karaktir. Bebyggelsen ir f6r omfattande, vilket skapar trafikproblem avseende bade
volym och fléde. Kommunstyrelsen framfor dven att planforslaget ska utvecklas och 6ppna upp
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siktlinjerna for den allmintillgiangliga zonen lings vattnet och sikra rekreativa virden som
batplatser. Slutligen ska féroreningar, bade i vattnet och pa land, definieras och saneras inom
ramen fOr projektet.

Saltsjobadens hembygdstorening anser att planen, utifran riksintresse f6r kulturmiljévard och det
kansliga laget vid kusten, inte tagit hinsyn till allmidnna och enskilda intressen 1 2 kap 6 § 1 PBL.
Det foreslagna exploateringstalet dr olimpligt och riskerar att férvanska omgivande gronytor och
torpet Garvkroken. Vidare anser foreningen att illustrationsbilderna blir missvisande da de ar
tagna fran luften vilket gor att husen upplevs som mindre édn i verkligheten. Mer réttvis bild vore
att ta bilder fran vattenytan. Till sist forutsitter foreningen att planférslaget tar ett omtag vilket
innebir ett ligre exploateringstal, storre hiansyn till omgivande kulturmilj6é och att leva upp till
budskapet “Bevara Saltsjobadens unika karaktar”.

Forslag till bearbetningar

Efter samradet har planférslaget inte bearbetats vidare. Mot bakgrund av de synpunkter som
kommit in behéver planférslaget omarbetas och ett nytt samradsforslag tas fram. Planenheten
foreslar ett nytt samrad under 2023.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Fastigheten ar idag delvis belyst men bide upplidggning av batar inom varvsfastigheten samt
buskage och sly utanfér gor att omradet upplevs som otillgiangligt och till viss del otryggt. Idag ar
det ocksa svart att ta sig runt omradet da varvsverksamheten ligger precis 1 kanten av Graberget
som utgor en barridr i och med sin branta terring.

Samradsforslaget mojliggor f6r en mer 6ppen och tydlig struktur med framkomlighet f6r
allmanheten till vattenomrade samt omkringliggande bebyggelse. Den nya bostadsbebyggelsen
gor att det blir fler gon pa platsen och foreslagen gatustruktur med belysning forbattrar
omradets rérelsemonster och siktlinjer. Det nya gatunitet ger en genare koppling till
omkringliggande fasligheter, for samtliga trafikslag, och den laga hastigheten inom omradet gor
att barn kan rora sig fritt lings med och mellan de allmidnna platserna.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren bekostar kommunens planarbete och utbyggnad av allmianna anlidggningar.
Kommunen ansvarar for driften och underhallet av de kommunala gatorna och kajomradet. En
berikning av driftskostnaderna av detta kommer presenteras till granskningsskedet. Detaljplanens
genomforande leder till att det kan flytta in cirka 110—130 personer. Detta ger kundunderlag f6r
kollektivtrafiken samt Solsidans och Saltsjobadens centrum. Planforslaget bidrar till en
vardeokning av marken i planomradet.
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Konsekvenser for barn

Byggtrafiken under sjilva genomférandet bedoms kunna medfora negativa konsekvenser for
barn. Konsekvensen dr emellertid 6vergaende. I 6vrigt bedoms projektet medféra positiva
konsekvenser fér barn. Bland annat genom en forbittrad tillgang till Svartviken genom
anldggande av en ny kaj och bryggor. Forslaget 6kar ocksd moijlighet till rorelse och rekreation for
bade tillkommande som befintliga familjer och tillfér en tryggare miljé med fler 6gon pa platsen.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Terese Karlqvist
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Jaktvarvet, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X | Planbesked 2016-06-08 MSN § 134
X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt | 2020-03-30 KS § 83
X | Detaljplaneavtal 2019-09-30 Bitr. planchef Delegationsbeslut
X | Principéverenskommelse 2022-01-31 KF § 57
X | Detaljplan, samrad 2022-06-08 MSN Information om samrad
X | Beslut om samrad 2022-06-15 Bitr. planchef Delegationsbeslut
X | Detaljplan, yttrande, samrad 2022-10-04 KSSU § 156
O | Detaljplan, samrad 2022-11-16 MSN Information om genomfért samrad
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Exploateringsavtal, godkinnande KF
O | Detaljplan, antagande KF
O | Projektet avslutas
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