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NACKA B 2022-001649

KOMMUN
Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

LANNERSTA 55:4 (PRASTKRAGENS VAG 36)
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat fasadandring av
industribyggnad utan startbesked

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att Linnersta Holding AB, org.nr 16559019-
9294, dgare till fasticheten Linnersta 55:4, ska betala en byggsanktionsavgift pa 22 812
kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader frin den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stod av 11 kapitlet 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Den 15 september 2022 inkom en anonym anmilan till bygglovenheten gillande olovligt
byggande. Anmilaren angav ett skirmtak ca 5x35 meter pa framsida av fastigheten uppforts
under september 2022. Till anmalan bifogades tva foton. Anmilan kommunicerades till
fastighetsagaren samma dag.

Foton fran anmidlan 15 september 2022.

Den 16 september 2022 talade handldggare pa telefon med fastighetsdgaren. I uppfoljande
mejl informerades om den nya tillsynsanmalan pa fastigheten och att avstimning kommer
goras internt fér bedomning om lovplikt.

Den 21 september 2022 aterkopplade handlaggare till fastighetsdgaren att samtliga lov pa
befintlig fastighet setts Gver. I det senaste drendet, B 2020-000396, som gillde tillbyggnad av
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industrilokal aterfinns 3 st separata beslut om bygglov. Det senaste lovet frin 2 augusti 2021
redovisade inget skidrmtak. Det informerades att drendet tagits upp for samlad bedomning
med bygglovshandliggare. Mot bakgrund av skidrmtakets lingd och storlek bedémdes det
som en lovpliktig fasadindring. Skirmtaket kan alltsd inte tas som relationsritning 1
bygglovet om tillbyggnad. Det férmedlades en preliminir bedomning att det ar sannolikt att
lov kan ges. Fastighetsigaren uppmanades att skicka in en ansékan om lov ifall taket
onskades behallas. Vidare informerades att dven om lov beviljas i efterhand kommer en
byggsanktionsavgift tas ut eftersom skidrmtaket dr uppfért utan lov och startbesked. For att
undvika byggsanktionsavgift behover hela skidrmtaket tas ner for att rittelse ska anses ha
skett. Ett lov 1 efterhand I6ser det olovliga men innebar inte rittelse i den mening att avgift
inte ska tas ut.

Den 23 september 2022 inkom en bygglovsansékan om skirmtak, drende B 2022-001701.
Bygglov och startbesked for utvandig dndring av industrilokal genom skdrmtak samt
hisstopp beviljades den 17 oktober 2022 1 beslut § 2022-002718. Slutbesked utfirdades den
20 oktober 2022 i beslut § 2022-002794.

Den 18 oktober 2022 talade handldggaren pa telefon med fastighetsigaren som inte anser
att avgift ska tas ut. Detta da han uppger sig innan skarmtaket uppfordes ha ringt
bygglovhandliggare Per Sundin for att friga om lovplikt. Fastighetsdgaren uppger sig da fatt
svar att det ar lovbefriat om skiarmtaket sitts minst 5 m ovan mark. Handldggare
informerade att om skdrmtaket varit ligre an 5 m ovan mark hade moijlighet till bygglov
saknats. Detta dé taket i ett sadant lige hade upptagit byggnadsarea vilket strider mot
planens bestimmelse om att marken under aktuellt skdrmtak inte far bebyggas. Vidare
informerades att vi enligt lag ar skyldiga att ta ut byggsanktionsavgift. Det saknas notering
eller annat underlag hos bygglovenheten om den tidigare angivna korrespondensen. En
grov uppskattning av avgiften gors till ca 15 000 kr. D4 det dr en relativt lag avgift foreligger
inte sdrskilda skl att sitta ner avgiften men det dr nagot fastighetsidgaren kan anféra i svar
pa tjansteskrivelse infor beslut 1 namnd.

Den 21 oktober 2022 skickades mejl till fastighetsigaren att drendet kommer tas upp till
kommande nimndsammantride den 16 november 2022. Det informerades att en exakt
berikning utifran ritningarna i bygglovet utforts vilket gor att avgiften landar pa 22 812 kr.
Berikningen dr gjord enligt praxis dir man riknar pa ytan pa tillkommande tak liksom
hisstoppens area vilket utgor drygt 222 kvadratmeter.

Yttrande

Fastighetsigaren har inkommit med ett yttrande till tjdnsteskrivelsen. Det anges att innan
nagot arbete med entrétak paborjades ska fragan stimts av med bygglovshandliggare
[personuppgift borttagen| 6ver telefon. [personuppgift borttagen| ska ha upplyst om
reglerna 1 Svensk standard, att utkragande avgrinsad byggnadsdel som inte visentligen
paverkar anvindbarheten av underliggande mark under vissa angivna mattférhallanden
undantas.

Vidare uppges att [personuppgift borttagen] upplyst om att nagot bygglov inte var
nédvindigt da entrétaket endast kragar ut fran fastigheten och att hdjden pa entrétaket ar
over 5m. Fastighetsdgaren anser mot denna bakgrund att byggsanktionsavgiften pa
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entrétaket ska utga. Gillande hisstopp anfors att det ar vanligt att den adderas pa
relationshandlingar.

Skal till beslut

Overtridelse

Det kravs bygglov for fasadindring enligt 9 kapitlet 2 § 3 ¢ plan- och bygglagen om
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas. Det krivs startbesked innan dtgarden far
pabortjas. Aven om skirmtaket placerats pa en sidan hojd att det inte upptar byggnadsarea
utgor det mot bakgrund av sin lingd och storlek en sadan visentlig dndring av fasad som ar
lovpliktig. Hisstoppen dr av en sadan storlek att dven den bedémts utgora en fasadindring.

Hisstoppen ar uppférd 1 samband med byggnationerna horande till tillbyggnaden som
beviljades lov under 2021 1 drende B 2020-000396. Skidrmtaket uppférdes under september
2022. Bygglov med startbesked i efterhand beviljades den 17 oktober 2022 i drende B 2022-
001701. Att skirmtaket och hisstoppen beviljats lov med startbesked i efterhand innebar
inte att rittelse har skett. Rittelse innebar att berorda delar tas bort. Da rittelse inte har
skett innebdr det en Gvertridelse av plan- och bygglagen och en byggsanktionsavgift ska
dirmed tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek f6r att ha paboérjat fasadindring utan bygglov och
startbesked anges 1 9 kapitlet 10 § 4 p plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften ar
kopplat till area och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for ar 2022 ir 48 300 kronor.
Sanktionsarean ar 222,3 kvadratmeter dir skidrmtaket upptar 210 kvadratmeter och
hisstoppen 12,3 kvadratmeter.

SKARMTAK: PLATTAK
KULBR: SILVERMETALLIC
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Ritning fran bygglovsbesiut visande skdrmtakets utbredning och hisstoppens liingd.
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Ritning frin bygglovsbesiut visande skérmtafkets bredd och hisstoppens bred.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 22 812 kronor (0,25*483030)+(0,001*48300*%222,3), se
aven berikning 1 bilaga 1.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att Lannersta Holding AB ska betala byggsanktionsavgiften eftersom
det var de som var fastighetsigare vid tidpunkten f6r 6vertridelsen, bedéms vara de som
begick 6vertridelsen och har fitt férdel av 6vertridelsen.

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skal att inte ta ut byggsanktionsavgift med stod av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av
11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 22 812 kronor.

Tillampliga bestaimmelser

Enligt 9 kapitlet 2 § plan- och bygglagen krivs det bygglov f6r
1. nybyggnad,
2. tillbyggnad, och
3. annan andring av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen innebir att
a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds fOr ett vasentligen annat dndamal
an det som byggnaden senast har anvints fOr eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till stand,
b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal f6r
handel, hantverk eller industri, eller
c) byggnaden byter firg, fasadbeklidnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt.
Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en
detaljplan.



5(6)

Av 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden
har gett ett startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmailan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kapitlet 8 §.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet préva forutsattningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, 1 foreskrifter, domar eller
andra beslut som har meddelats med st6d av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av plan- och byggférordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen f6ljer att avgiftens storlek framgir av plan- och
byggférordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det dr oskiligt med hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom nigon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunna péaverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertradelsen skulle intréiffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till
hilften eller en fjairdedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som
begatts. Vid provningen av nedsittning ska namnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte
skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overldggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av 6vertridelsen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggtérordningen definieras sanktionsarea som den area som
1 fraga om

1. en lov- eller anmalningspliktig dtgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som dtgirden avser.
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Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggtérordningen faststalls byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggforordningen foljer att en byggsanktionsavgift ska
bestimmas till halften om den avgiftsskyldige nar atgirden paborjades hade fatt bygglov
eller hade anmiilt dtgirden.

Enligt 9 kapitlet 10 § punkt 4 plan- och byggférordningen ir byggsanktionsavgiften for att
trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan
indring av en byggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § férsta stycket 3 c eller 8 § forsta
stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sadan dndring, och som avser en
byggnads yttre utseende, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som omfattar
atgirden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10
kap. 24 § 6 plan- och bygglagen 1 ett startbesked har angett att atgirden far paborjas dr:

4. for en annan byggnad dn de som avses i 1-3, 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser.

Bygglovenheten

Maria Ros Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor:

1. Berikning byggsanktionsavgift
2. Beslut om lov och startbesked 1 efterhand, § 2022-002718, dnr B 2022-001701.
3. Yttrande fran fastighetsdgare, inkom 2022-11-08

OVERSIKTSKARTA
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