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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
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TJANSTESKRIVELSE
MSN 2021-00148
Standardforfarande

Andring av del av detaljplan f6r Ormingehus (DP 640),
fastigheterna Orminge 46:1 och 46:2, Edovagen i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att utéka ytor for garage och att indra anvindning fran
allmin plats till kvartersmark f6r torgytan mellan Roda lingan och Ormingehus. Syftet dr vidare
att gora det moijligt att anligga padelbanor i anslutning till Ormingehus i planomradets norra del.

Att torgytan utgors av kvartersmark innebdr att det dr fastighetsdgaren, precis som i dagsliget,
som ansvarar for utformning, drift och skétsel av torget. Kommunen kommer genom tilldgg till
exploateringsavtal bidra till finansieringen av torget, vilket innebér att kommunen och
fastighetsagaren kommer samarbeta kring torgets gestaltning. Allmanhetens tillganglighet till
torget mojliggdrs genom en passage som sikras genom planbestimmelser och servitut.

Kommunen beslutade 7 november 2022 att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Sammantaget bedoms forslaget ge positiva konsekvenser for barn och ur ett brottstérebyggande
perspektiv. Detta da parkeringsytor forliggs under mark och att ett genomférande av
planforslaget kan innebira att torget mellan Réda lingan och Ormingehus far en mer
trivsammare och tryggare utformning. Dessa aspekter kan stirka den positiva upplevelsen av att

vistas 1 centrum.

Arendet

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att utoka ytor for garage och dndra anvindning fran
allmin plats till kvartersmark f6r torgytan och tva trappor mellan Roda lingan och Ormingehus
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for att skapa en mer samlad parkeringslosning inom Orminge centrum. Syftet dr vidare att gora
det mojligt att anldgga padelbanor 1 anslutning till Ormingehus 1 planomradets norra del.
Allminhetens tillginglighet till torget, som i gallande plan ar allmin plats, m6jliggérs med en
passage som sikras genom planbestimmelser och servitut.

Planomradet ber6r del av fastigheterna Orminge 46:1 och 46:2, och ligger i norra delen av
Orminge centrum som ar lokalt centrum i kommundelen Boo.

Att torgytan utgors av kvartersmark innebdr att det dr fastighetsigaren, precis som 1 dagsliget,
som ansvarar for utformning, drift och skotsel av torget. Fastighetsdgaren har fortsatt som
ambition att torget ska fungera som ett offentligt torg och att det ska gestaltas vil. Kommunen
kommer genom tilligg till exploateringsavtal bidra till finansieringen av torget och kommer pa sa
sitt arbeta tillsammans med fastighetsigaren avseende gestaltningen. Lopande driftskostnader
belastas fastighetsigaren.

Under samradet inkom yttranden fran tolv remissinstanser. Synpunkter inkom bland annat fran
Lantmaterimyndigheten avseende de fastighetsindelande bestimmelserna som planférslaget var
utformat med. Vidare framforde nagra remissinstanser synpunkter pa att planférslagets
genomforande kunde ge upphov till risk f6r negativ paverkan pa fagel- och
fladdermosspopulationer vid Sarvtrisk. Trafikforvaltningen framférde synpunkter pa om
Orminge centrum som redan ligger 1 ett kollektivnira lige behover utéka antalet
parkeringsplatser. Granskningsforslaget utformades sa att allmanhetens tilltride till gangvig over
torget reglerades genom ett x-omrade istallet f6r genom fastighetsindelningsbestimmelser.
Plankartan justerades med utformningsbestimmelser avseende padelbanornas fasader for att
minimera eventuell negativ omgivningspaverkan. Planbeskrivningen uppdaterades med en
bedémning av hur risken for negativ paverkan pa fagel- och fladdermésspopulationer vid
Sarvtrisk kan minskas. Planbeskrivningen fortydligades dven vad giller antalet tillkommande
parkeringsplatser.

Under granskningen inkom tio yttranden fran remissinstanser varav sju limnade drendet utan
erinran. Trafikférvaltningen anser att omradet har mycket bra kollektivtrafikférbindelser med ett
regionalt cykelstrak strax invid. Darfér bor inte nya parkeringsplatser tillféras omradet.
Naturskyddsféreningen i Nacka och Boo Milj6- och Naturvinner patalar att foreslagen
forskolegard ar for liten. Efter granskningen har planforslaget kompletterats med byggritt for tre
mindre utrymningstrapphus/fliktrum tillhérande garaget med placering pa torget/i anslutning till
torget.

Kommunen beslutade 7 november 2022 att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Att torgytan 6vergar fran kommunalt huvudmannaskap till kvartersmark bedéms inte ge negativa
konsekvenser ur ett brottsforebyggande perspektiv. Det dr av stor vikt vid planarbetets
genomforande att sakerstalla att torget utformas 1 enlighet med de gestaltningsambitioner som
finns for platsen sa att en trygg, orienterbar och omhandertagen stadsmilj6 tillgodoses.
Foreslagna padelbanor invid befintligt offentliga strik mellan Ormingeskolan och
centrumomradet bedéms som positivt ur ett brottsférebyggande perspektiv eftersom platsen
aktiveras.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 8 december 2022, § 240.

Planforslaget har hanterats med standardférfarande. Forslaget var ute pa samrad under maj 2022
och stilldes ut pa granskning 1 november 2022.

Ekonomiska konsekvenser

Att torget Overgar fran allman platsmark till privat kvartersmark innebar att lopande
driftskostnader belastar fastighetsdgaren. Kommunen kommer dock inledningsvis bidra till
gestaltningen av torget vilket regleras genom tilligg till exploateringsavtal.

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 980 000 kronor. Planarbetet bekostas av
fastighetsagaren. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Om fler parkeringsytor kan inrymmas under mark i stillet fOr att ta i ansprak mark for
ytparkering ir det positivt for upplevelsen av stadsmiljon. Detta skapar en trevligare och tryggare
stadsmiljo vilket dr positivt f6r barn. Vidare ar det positivt med fler idrottsytor f6r barn och unga
1 nira anslutning till centrumomradet.

Handlingar i drendet

* Denna tjansteskrivelse
e Plankarta
¢ Planbeskrivning

¢ Granskningsutlatande

Susanne Werlinder Angela Jonasson Terese Karlqgvist
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten



Oversikt ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 960 000 kr

Utredningar och underlag Har bekostats av exploator
Grundkarta 8 500 kr
Fastighetsforteckning 10 000 kr

Preliminir plankostnad fram till 980 000 kr

antagande
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