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Forenklat andringsférfarande

Upphdvande av tomtindelning for fastigheten Sicklaon 143:1,
Fingerortsvagen, Ekudden i Nacka stad.

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppratta forslag till upphivande av
tomtindelning.

Sammanfattning

Planens syfte dr att upphdva tomtindelningsplanen for fastigheten Sickladn 143:1 £6r att
mojliggora for en avstyckning. Fastigheten omfattas av en dldre tomtindelningsplan som idag
giller som fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa bestimmelser medger inte avstyckning av
fastigheten.

Det finns i dagsliget en pagiende detaljplaneprocess med drendenummer KFKS 2015/00023
for del av fastighet Sickladn 143:1. Syftet med den detaljplanen ar att berord del av fastigheten
ska styckas av och bebyggas med ytterligare ett flerbostadshus. Den befintliga
tomtindelningsplanen omojliggdr dock en sadan avstyckning och tomtindelningsplanen behover
darfor upphivas for fastigheten Sickladn 143:1 for att den pagaende detaljplanen ska kunna
genomforas.

Arendet

Planens syfte dr att upphiva tomtindelningsplanen for fastigheten Sickladn 143:1 och
mojliggora for en avstyckning. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med tillhérande gard och
markparkering. Fastigheten dgs av bostadsrittsforeningen Sickladarna. Fastigheten grinsar till
Ekuddsvigen och Fingerortsvagen i Ekudden intill Jérla Sj6.
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Fastigheten omfattas 1 dagsliget av stadsplan 36 fran 1964. Stadsplanen medger en byggritt for
handel- och bostadsbebyggelse, som idag bestar av ett flerbostadshus i 11 vaningar med lokaler i
markplan. Stadsplanen medger dven en onyttjad byggratt for enbart handel. I Gvrigt ar
planomradet punktprickat, vilket innebar att marken inte far bebyggas.

Fastigheten omfattas dven av en éldre tomtindelningsplan som ar fran 1962 (akt 0182K-5116)
och som endast omfattar fastighet Sickladn 143:1. Tomtindelningsplanen giller idag som
fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa bestimmelser medger inte avstyckning av fastigheten.

Tomtindelningen ticker hela fastigheten och den nya detaljplanen KFKS 2015/00023 ticker
endast tillkommande bebyggelse och omfattar inte befintlig bebyggelse inom samma fastighet.
Dirfor krivs att tomtindelningsbestimmelserna upphivs 1 eget drende. Upphivande av
tomtindelningsbestimmelserna paverkar inte gillande stadsplan fran 1964.

Pagaende planarbete (KFKS 2015/00023)

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 11 augusti 2015, {124 att anta
startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Fingerortsviagen med drendenummer KFKS
2015/00023, se bilaga. Projektet omfattar del av fastigheten Sicklaon 143:1 och syftar dll att
berord del av fastigheten ska styckas av och bebyggas med ytterligare ett flerbostadshus,
omfattande cirka 50 ligenheter.

Fastigheten dgs idag av bostadsrittsforeningen Sickladarna. Bostadsrittsféreningen bildades ar
2011 och d4 sl6ts ett avtal med tidigare fastighetsidgaren Vasakronan om att fa aterkopa och
exploatera pa del av fastigheten som pagaende planarbete beror. En lantmiteriforrittning om
avstyckning skickades da in men vilandeforklarades da den strider mot gillande
tomtindelningsbestimmelser. Vasakronan har i sin tur tecknat avtal med Besqab som innebir att
Besqab driver projektet och overtar byggritten vid antagen detaljplan.

Planarbetet for Fingerortsvigen pausades som ett resultat av slutsatserna i genomforandeplan for
stadsutvecklingen pa vistra Sickladn (KFKS 2020/00128, Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 2020-03-10). Exploateringsenheten har tagit fram forslag till
inriktningsbeslut 2022 for att aterstarta projektet och som planeras att beslutats av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott forsta kvartalet 2023.

For att Vasakronan ska kunna dterkopa del av fastigheten och for att detaljplanen ska kunna vara
genomforbar behover gillande tomtindelningsplan upphavas. Da pagiaende detaljplan endast
omfattar del av fastigheten Sicklabn 143:1 och inte hela fastigheten ir det inte maoijligt att upphéva
tomtindelningsplanen i det pagaende planarbete.
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Inriktningsbeslutet f6r pagiende detaljplaneprocess (KFKS 2015/00025) planeras ske forsta
kvartalet 2023. Samrad planeras ske efter antagande av upphivande av

tomtindelningsplan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Om efterféljande detaljplaneprocess for Fingerortsviagen (KFKS 2015/00023) kan slutforas
innebdr det en positiv konsekvens, ur trygghets- och sidkerhetsaspekt. Projektet bidrar bland
annat till en 6kad social kontroll genom uppsikt 6ver parkeringsytor, Fingerortsvagen och
Jarlaleden fran de nya bostiderna. Ndagot som Okar den upplevda tryggheten och som skulle
kunna ge positiva konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ér att foreslaget upphiavande f6r tomtindelningen kan hanteras med
forenklat andringsférfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap. 38 § och 38 b § samt 38 ¢ § da:
e detir forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
e detinte idr av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse
e detinte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

e detaljplanens genomférandetid har gatt ut

Ett forenklat standardférfarande innebir att kommunen inte behéver géra nagon underrittelse
eller granskning utan detaljplan gar direkt fran samrad till antagande. Synpunkter kan didrmed
endast lamnas i samradet.

Tidplan
Samrad april 2023
Antagande juni 2023

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal har tidigare tecknats med exploatéren inom ramen for pagaende detaljplanearbete.
Pagdende detaljplan riskerar darfor att fa 6kade kostnader dn tidigare berdknats till f6ljd av
upphivande av tomtindelningsplanen. Nagot som exploatoren ar medveten om.

Konsekvenser for barn

Upphivandet av tomtindelningen bedéms inte innebira konsekvenser for barn. Om efterféljande
detaljplaneprocess for Fingerortsvigen (KFKS 2015/00023) kan slutforas innebar det att det
kommer medf6ra mer trafik pa Fingerortsvigen, dock bedéms inte detta medféra nagra negativa
konsekvenser for barn da trafikflodena fortsatt bedéms bli laga.



44)

NAGKA

Susanne Werlinder Emma Castberg Simon Sundell
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Bilagor

e Startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Fingerrtsvigen med drendenummer KFKS
2015/00023

Prelimindr plangrins
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