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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-02-14

B 2022-001630

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

VELAMSUND I:I

(VELAMSUNDSVAGEN 30)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av ridhus och stall och
anlaggande av parkeringsplatser samt anmalan for rivning av fem
byggnader (strandskydd)

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar miljé och stadsbyggnadsnimnden (ndmnden) Helena Nyhlén,
som dr certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer SC2291-12, och
behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige
- avgiften for bygglovet for ridhuset ar 92 800 kronor,
- avgiften for bygglovet for stallet dr 63 360 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r parkeringsplatser ar 3 840 kronor,
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
64 000 kronor,
avgiften for kungorelsen dr 6 645 kronor.
Total avgift ar 230 645 kronor.

Arendet

Ansokan giller nybyggnad av ridhus och stall. Ridhuset uppférs med en byggnadsarea om
2 771 kvadratmeter och stallet uppférs med en byggnadsarea om 1 798 kvadratmeter. Ett
sammanlankande skdrmtak mellan byggnaderna uppférs med en byggnadsarea om 114
kvadratmeter. Av byggnadsarean utgdrs 662 kvadratmeter av 6ppenarea i form av
godselplats, foderférrad, miljorum, skirmtak och takutsprang.

Foreslagna byggnader ersitter befintligt ridhus och stall. Det nya ridhuset placeras dar

befintligt stall star idag och stallet placeras dar ridhuset dr beldget. Ridhuset uppférs med
liknande L-form som befintligt stall men med en storre volym. Stallet placeras ungefir som
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befintligt ridhus, men med tvad utskjutande delar mot vister och Oster och en ligre
nockhojd. Byggnaderna uppfors med sadeltak.

Fasader utgo6rs av liggande limtripanel och stiende spantad panel. Fasaden malas i faluréd
kulor, NCS 5040-Y80R. Taket utfors med pannplat i morkgra kulor, NCS 7005-B20G, RAL
7043. Ovriga fasaddetaljer framgér av material- och kulérbeskrivningen.

Tre parkeringsplatser for personer med nedsatt rérelseférmaga anordnas framfor stallet.

Arendet avser dven anmilan for rivning av fem befintliga byggnader: stallbyggnad, ridhus,
hoénshus, uteboxar och godselhus.

Planforutsattningar
Aktuell del av fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Enligt 6versiktsplanen dr stora delar av omradet avsatt som naturreservat. Det innehaller
naturvirden klass 2 och 3 i form av barrskog, sumpskog och ddellévskog. Tre mindre
omraden dr avsatta enligt EU:s férordning Natura 2000. Omradet har dven mycket hoga
upplevelse- och rekreationsvarden. Jordbrukslandskapet i de centrala delarna ar av lokalt
intresse for kulturmiljovarden. Strandskyddet dr utékat till 300 meter utmed Insjon,
Velamsundsviken, Sagsjon och Kilsviken. Omradet bestar till storsta delen av naturmark
men innehdller dven verksamheter som goltbana och ridanldggning. Planer finns pa en
utveckling av befintlig ridanliggning.

Kulturmiljovarden

Aktuellt omrade édr belidget inom Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Enligt
kulturmiljéprogrammet dr Velamsunds gard utpekad som lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Kulturmiljoprogrammet ger strikta forhallningssatt till hur den befintliga
bebyggelsen ska hanteras vid underhall, om- och tillbyggnad samt vid uppférande av nya
byggnader vid giarden. Eventuella nya hus ska anpassas till miljon och landskapet i placering,
skala, material och firgsittning. Omradets kulturhistoriska karaktir kriver sarskild omsorg
vid nygestaltning sa att helhetsintrycket behall.

Strandskydd och naturreservat

Ansokningar om strandskyddsdispens och naturreservatsdispens for foreslagna atgiarder
kommer att beslutas av miljéenheten pa delegation. Miljéenheten avser att bevilja
ansOkningarna.

Yttrande

Sékanden har limnat in en kulturhistorisk konsekvensanalys. Foljande anfors i
konsekvensanalysens sammanfattande bedomning. Den féreslagna nya stallanligeningen pa
Velamsund har utformats medvetet utifran platsens férutsittningar. Hinsyn har tagits till
kulturmiljén och utpekade siktlinjer. Byggnaderna har gestaltats med en tydligt agrar
karaktir, men i samtida tappning. De nya byggnaderna underordnar sig magasinsbyggnaden
som fortsatt blir den dominerande byggnaden pa platsen. Det ar ett vilavvagt forslag utifran
ett kulturmiljé- och landskapsbildsperspektiv. Forslaget innebir att fyra byggnader rivs -
stall, honshus, ridhus och gédselhus. De tva senare har ingen kulturhistorisk relevans. Stall
och honshus dr diremot av hog dlder och besitter kulturhistoriska virden. De dr bada
ombyggda 1 omgangar varfor det i princip endast dr tegelmurverket som ar bevarat. Detta
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till trots utgor de killor till kunskap om Velamsunds historia. I vigningen mellan de bada
allminna intressena att bevara en ildre byggnadsvolym och att bevara en sammanhallen
helhetsmiljo, 4r min beddmning att den senare ir viktigare. Dirfér bedémer jag att rivning
av stallet och honshuset ér kulturhistoriskt motiverat.

Remiss har skickats till kommunantikvarien, Nacka vatten och avfall AB, fastighetsenheten
och miljéenheten.

Kommunantikvarien har 1 sitt yttrande anfort 1 huvudsak foljande. Positivt med ansékan édr
att forslaget tar ett helhetsgrepp pa ridanlaggningens byggnader och nyttjar platsens
forutsittningar pa ett genomtinkt sitt. Hansyn tas till magasinet och vagnslidet. I och med
rivning av stallet forsvinner byggnadens dokumentvirden och helhetsmiljon vid
Velamsunds gard forindras for alltid, fran fortfarande lasbar aldre gardsmiljé med
byggnader uppforda for livsmedelsproduktion till en samtida ridanldggning. Forlusten av
stallet kompenseras i viss man av helhetsgreppet pa den nya anliggningen. Gestaltningen av
de nya byggnaderna anknyter till platsen med enhetligt faluréda fasader av liggande och
staende tripanel och sadeltak som ticks med moérkgra pannplit. Samtidigt ar uttrycket mer
nutida vilket later magasinsbyggnaden framtrida som mirkesbyggnaden pa platsen.
Eventuell rivning av stallet och hénshuset kriver en noggrann antikvarisk dokumentation
av byggnaderna med bade beskrivande text och fotografier samt ritningar att kompensera
tor och uppfylla milj6- och klimatambitionerna ar det darfor viktigt att bygegnadsmaterial
och byggnadsdelar fran stallbygenaden aterbrukas i sd stor omfattning som méjligt.
Utredning av vilka delar som kan aterbrukas och slutresultatet kan med fordel inga som en
del i rivningsdokumentationen.

S6kanden har tillsammans med kommunantikvarien haft ett platsbesok for att titta pa
mojligheterna till aterbruk. Sedan tidigare har projektet gjort en aterbruksanalys samt
kravstillt att anbudsgivaren planerar att minimera klimatpaverkan i projektet, samt hantera
nirhet till Natura 2000. Anteckningar frian platsbesoket med kommunantikvarien ska
arbetas in i det kommande bygget.

Kommunantikvarien har godtagit foreslagen 16sning.

Nacka vatten och avfall AB har i sitt yttrande anfort att antalet kirl samt olika
avfallsfraktioner 1 miljérummet samt eventuellt behov av hantering for verksamhetsspecifikt
avfall behover redovisas.

Sokanden har darefter reviderat ritningarna och Nacka vatten och avfall AB har godtagit
foreslagen 16sning.

Nacka vatten- och avfall AB har inte inlimnat nagra synpunkter avseende
dagvattenhantering.

Miljéenheten anfoér i sitt yttrande att omradet omfattas av strandskydd och kriver
strandskyddsdispens da nya byggnader ar forbjudna inom strandskyddsomrade.
Ersittningsbygenad for samma dndamal som en befintlig och med ungefir samma storlek
kan vara skal f6r dispens. En ansdkan om strandskyddsdispens handliggs av miljéenheten.
Atgirden ligger dven inom Velamsunds naturreservat och en ansékan ir inkommen till
miljéenheten. I reservatets foreskrifter beskrivs reservatet ha kulturhistoriskt intressanta
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milj6er och det anges bland annat att tillkommande bebyggelse ska anpassas till
kringliggande ildre bebyggelse. Inom omradet for stallet och ridhuset finns inga
skyddsvirda trad, natur- eller friluftsvirden, men omradet grinsar diremot till ett Natura
2000-omrade med virdefull natur. Utifran vad som 4r kant hittills bér dispens fran
strandskyddet och foreskrifterna for reservatet kunna medges.

Miljéenheten har inte inlimnat nagra synpunkter avseende buller eller annan eventuell
olagenhet.

Grannyttrande
Ansokan kungjordes i Dagens Nyheter den 25 januari 2023 och kommunens anslagstavla
med sista dag for ett inkomma med synpunkter den 8 februari 2023.

Fastighetsagare till Velamsund 1:203 har yttrat sig och anfér 1 huvudsak foljande. Trots att
Velamsund 1:203 dr beldgen nira den planerade bebyggelsen har inget grannhorande
skickats. Agaren uppmirksammade drendet genom dagspress och Nacka kommuns
hemsida. I grannutskicket dr det endast mojligt att ta del av ritningar, men inga omfattande
utredningar. Den sokta anldggningen ar en jatteanliaggning och de stérningar
fastighetsagarna idag upplever frin den befintliga verksamheten som hittills bedrivits i
mindre skala, kommer att 6ka avsevirt, och komma dnnu nidrmare fastighetsgrinsen.
Fastighetsigaren anfér vidare att den planerade bebyggelsen kommer att frin Velamsund
1:203 upplevas som en kompakt vige och utsikten fran huset, tomten och stranden
kommer att domineras av de planerade byggnaderna. Utéver att utsikten begrinsas kommer
all negativ del av rid- och histverksamheten att hamna direkt i blickfanget. All smutsig
hantering nir det giller trafik, transporter, buller, hantering av godsel, milj6station etcetera
kommer att ske pa den sida av byggnaderna som ir beldgen mellan de planerade husen och
vattnet, det vill siga i direkt anslutning till Velamsund 1:203. Det framgar inte hur buller
fran flaktsystemet kommer paverka Velamsund 1:203. Det sokta bygglovet kommer att fa
avsevird paverkan f6r Velamsund 1:203 och den planerade bebyggelsen ir till f6ljd av de
storningar den kommer att medféra inte lamplig. Inte heller dr den foreslagna placeringen
limplig.

Sokanden har i sitt svarsyttrande anfort 1 huvudsak foljande. S6kanden dr medveten om
nirheten till Velamsund 1:203 och har inte placerat byggnader for nira fastighetsgransen.
Verksamheten ir forlagd i framkant av omradet f6r att minska stérningen till Velamsund
1:203. Uteboxarna ir frimst till f6r karantin for nya héstar och sjuka histar. Verkstad och
garage anses inte ha nagon storre paverkan dn vad fordonen har pa fastigheten idag. I
kommunens byggprojekt stills hoga miljokrav som beskrivs i handlingar f6r bygeprojekt.
Hantering av dagvatten och antikvariskt utlitande har inlimnats. Ridskolan har idag en
kapacitet pa 50 platser, vilket innebir att antalet histar/platser snarare minskat antalet med
fem platser. Byggnaderna kommer inte nirmare fastighetsgrins. Projektet har flyttat hela
stallet/gamla ridhusbyggnaden mot parkeringen for att skapa mer marginal mot Natura
2000 an vad som ar 1 dagslidget. Sa som byggnaden nu utformas minskas ljudet och dammet
fran anliggningen nadr det dr aktivitet pa utebanan. Hanteringen av gédsel och foder sker
invindigt for att paverka grannarna i mindre utstrickning, saledes ska det bli en forbattring
mot dagsliget. Trafiken till och fran ridanliggningen kommer ej att 6ka och transporter
kommer dven fortsittningsvis ske bakom ridhuset. Den nya utformningen har en trygg
vandplan, vilket gor det sakrare for personer runt anliggningen, da besokare och lastbilar
skiljs at. Sdledes har sikerheten pa anlidggningen hojts. Containrarna kommer att tommas en
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gang i manaden, precis samma frekvens som stallet har idag. Lastbilarna beh6ver enbart
himta och limna containrar, 1 stillet for att lasta pa flak sa som det gors idag, vilket ar battre
ur miljosynpunkt. Placeringen av godselhanteringen, dir containrarna dr vindskyddade av
viggar och tak, minskar risken att vinden tar med sig lukten till nirliggande fastighet.
Saledes kommer lukten att minska jamfort med hur det ser ut idag och minskar risken f6r
att godsel hamnar i vattendrag. Placeringen dr den som ar mest limpad pa platsen utifrin de
forutsittningar som fastigheten har. Stallbyggnaden som ersitter befintligt ridhus kommer
att vara betydligt ligre dn ridhuset. Det nya ridhuset, som ir den hégre byggnaden, kommer
att std med kortsidan mot Velamsund 1:203, vilket paverkar utsikten sa lite som moijligt.

Inga grannyttranden i Gvrigt har skickats in.

Tidigare beslut
Bygglov t6r nybygenad av ridhus beviljades av den 30 juni 2021 av milj6- och
stadsbyggnadsutskottet i beslut § 56/2021 i drende B 2021-000348. Lovet har inte utnyttjats.

Skal till beslut

Da aktuellt omrade inte omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser ska berérda
sakdgare ges tillfille att yttra sig 6ver ansOkan. Om ett stort antal personer ska underrittas
far nimnden anvinda sig av kungorelse pa kommunens anslagstavla och 1 ortstidning.

Da Velamsund 1:1 grinsar till cirka 130 fastigheter har nimnden bedomt att det skulle
innebira storre kostnader och besvir dn vad som ir férsvarligt med héinsyn till andamalet
med meddelandet att skicka det till var och en av dem. Av den anledningen har ansékan
kungjorts.

Nimnden bedémer, mot bakgrund av den befintliga verksamheten pa platsen, att det i
oversiktsplanen framgar att planer finns pa en utveckling av befintlig ridanldggning samt att
verksamheten dven efter byggnationen kommer ha ungefar samma omfattning som idag, att
atgarderna uppfyller de krav om limplig markanvindning som framgar av 2 kapitlet 2 och 4
§§ plan- och bygglagen.

Vidare bedémer nimnden att foreslagna dtgirder placeras och utformas pa ett lampligt satt
med hinsyn till de krav som stills om bland annat mojligheterna att ordna trafik och
avfallshantering, forebygga vatten- och luftféroreningar, bullerstérningar,
dagvattenhantering och betydande oldgenhet i 2 kapitlet 5 och 9 §§ plan- och bygglagen.

Nimnden bedomer att foreslagen byggnation inte dr av sadant slag som kriver
detaljplaneliggning enligt av 4 kapitlet 2 § plan- och bygglagen.

Nimnden bedomer 1 6vrigt att ansokan uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 31 § plan-
och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, god form-,
firg- och materialverkan, tillginglighet f6r personer med funktionsnedsattningar och
tomtens ordnande.

Fragor om dokumentation av befintliga byggnader och aterbruk samt rivning hanteras infor
startbeskedet.
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Mot bakgrund av det ovansagda bedémer nimnden att bygglov kan ges.

Bygglovenheten
Gabriel Lundqvist Maria Melcher
Handliggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar
3. Yttranden interna
4. Yttranden externa

OVE RSIKTSKARTA
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