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Planbesked for fastigheterna Bjorknas 10:216, 10:234, 10:318
och 10:329, Njordvagen 27, Talluddsvagen 92,
Heimdalsvagen 8, Axens vag 5 i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr inte dr limpligt att prova atgarden i en

planprocess.
®
Markeringar motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.
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Sammanfattning

De fyra sokandena fastigheterna Bjorknas 10:216, 10:234, 10:318 och 10:329 6nskar avstycka sina
respektive fyra fastigheter till atta. Féreslagen markanvindning dr bostadsindamal. Planenheten
bedémer att forslaget inte dr limpligt att prova 1 en planprocess.

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en lamplig markanvindning som
fortfarande édr aktuell. I detaljplanens syfte star att "omradets speciella kvaliteter i landskapsbild
och bebyggelsemiljé ska bevaras och skyddas och avstyckningar ska generellt inte vara tillatet”.
Ingen minsta tomtstorlek dr angiven utan i stort sett davarande fastighetsindelningar behélls vid
detaljplanens tillkomst 2006 genom en bestimmelse om hogsta antal tillitna fastigheter per
kvarter. De s6kande fastigheterna bedoms inte unika varken till karaktir eller storlek i omradet.

Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut och kan ge kumulativa effekter da
fler bedoms fa mojlighet till avstyckning inom planomradet. Detta skulle paverka omridets
karaktir och bebyggelsestruktur samt till exempel dagvatten och trafikfléden. Planenheten
foreslar ett negativt planbesked eftersom mojligheter att avstycka i annat fall ska ses 6ver och
planliggas i ett ssmmanhingande omrade, och inte f6r enskilda fastigheter.

Arendet

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har tidigare fattat beslut om planbesked fo6r enskilda
fastigheter 1 Lilla Bjorkndsomradet, vars 6nskemal har handlat om avstyckning och méjlighet till
ytterligare byggritt f6r bostadsindamal. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav ett negativt
planbesked 2013 f6r en av de aktuella fastigheterna Bjorknis 10:234 (och 10:235), inom
Detaljplan 283 (Lilla Bjorknis etapp 1), MSN 2013/64-214. Vidare gav nimnden ett negativt
planbesked 2017 for fastigheten Bjorknis 1:417 inom samma detaljplan, MSN 2017/103, § 214.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav didremot ett positivt planbesked 2019 f6r fastigheten
Bjorknis 10:124 inom samma detaljplan (Lilla Bj6rknis etapp 1), MSN 2019/14, § 97.
Tjansteskrivelsen foreslog ett negativt beslut mot bakgrund av aktuell detaljplan och gillande
riktlinjer, medan nimnden menade att fastigheten hade férutsittningar for att ge ett positivt
planbesked. Den nya detaljplanen (DP 673) vann laga kraft den 5 april 2022 och mojligg6r en
avstyckning av en enskild fastighet. Fastighetsidgaren hidvdade att det fanns tva bostadsbyggnader
pa fastigheten vid den tidigare planldggningen, detta gick dock inte att styrka genom kommunens
arkiv eller handlingar hérande till planarbetet. Se bilagda beslut om planbesked.
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Gillande planer och 6vergripande intressen

Lilla Bjorknids utgor ett omrade som ér kraftigt kuperat och bebyggelsen klattrar upp mot
hojderna. En stor del av omradet bestar av berg 1 dagen eller berg tickt av ett tunt jordlager.
Tradvegetationen ar gles i de hogre belagna delarna men rikligare i dess ligre delar. Langs
Skurusundet ir stranden mestadels brant och didrmed dven svirtillganglig.

Fastigheterna ligger inom Detaljplan 380 (Lilla Bjorknis etapp 2), som vann laga kraft den 16
tebruari 2006 och dir genomférandetiden pa 15 dr har gatt ut. Detaljplanen ir en sé kallad
fornyelseplan som innebar utbyggnad av kommunalt VA och omvandling av fritidshus till
permanenta byggritter. I detaljplanens syfte star att "omradets speciella kvaliteter i landskapsbild
och bebyggelsemiljé ska bevaras och skyddas och avstyckningar ska generellt inte vara tillatet”.
Ingen minsta tomtstorlek dr angiven utan i stort sett davarande fastighetsindelningar behélls vid
detaljplanens tillkomst genom en bestimmelse om hogsta antal tillatna fastigheter per kvarter.
Det innebir att fastighetsindelningen inte ger utrymme f6r avstyckningar utan dr last till ett visst
antal fastigheter (angivna till antal med fyrkant pa plankartan). Fastigheternas storlek har pa grund
av bland annat topografi och vegetation didrmed en stor variation.

I detaljplan 380 anges att huvudbyggnad ska uppfoéras friliggande och byggritterna varierar
utifrin mojlighet att utfoéra till exempel sluttningsvaning, inredningsbar vind och antal vaningar.
Dirutover giller f6r omradet aven en dndring, Detaljplan 399 (som tillater vissa garagebyggnader
pa sa kallad prickad mark som inte dr avsedd att bebyggas) samt ytterligare en dndring, Detaljplan
511 (som reglerar att sa kallade planstridiga byggnader som tillkommit i laga ordning innan
detaljplanen vann laga kraft ska betraktas som planenliga).

I naromradet har pabérjats ett planarbete (Detaljplan f6r Lilla Bjorknis 3, fastigheterna Bjorknis
10:104 m.fl. 1 Bjorknis, planuppdrag 25 januari 2023, § 12) for ett fatal fastigheter som ligger dar
en kraftledning fanns, vilken nu har markférlagts. Dessa har tidigare undantagits fran
planligening inom Detaljplan 380. Syftet med planuppdraget f6r Lilla Bjorknids 3 ar att ge de
fastigheter som fortfarande har fritidshus en permanent byggritt f6r bostad, samt se éver mark
som inte far bebyggas nirmast kraftledningsstraket (punktprickad och plusmarkerad).

Nacka 6versiktsplan 2018 anger “gles blandad bebyggelse” f6r omradet. Fastigheten Bjorknis
10:234 ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden Stockholms farled och inlopp (Nacka —
Norra Boo — Vaxholm — Oxdjupet — Lindalssundet). Karaktiriserande ar bland annat
skargardslandskapet, sommarvillorna och bebyggelsestrukturen.

Forutsattningar

De fyra fastigheterna har gemensamt att de ar kuperade med héjdskillnader pa cirka 6-10 meter.
Tre av dem dr dven till stor del punktprickade, dir bebyggelse ej medges. Tre av dem har méjlig
angoring fran tva héll. En av fastigheterna, Bjorknas 10:234, ar betydligt storre an 6vriga. Det
beror pa att den ursprungligen bestod av tva fastigheter, men davarande fastighetsdgare (dgarbyte
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2013) ville sla samman dessa. Det innebar bland annat att endast en (1) vigavgift behévde
erliggas. For att behalla befintlig fastighetsstruktur har som nimnts de flesta kvarter inom
detaljplanerna i Lilla Bjérknis en bestimmelse om hégsta antal tillatna fastigheter. S dr fallet for
Bjorknds 10:216, 10:318 och 10:329. Eftersom Bjérknis 10:234 bestod av tva fastigheter vid
planliggningen har denna en bestimmelse som anger att den endast far utgora en fastighet pa
grund av fastighetsigarens 6nskan. Vid en eventuell planindring maste planomridet inbegripa
hela kvarteren. I det aktuella fallet ber6rs didrmed 18 fastigheter. De fastigheter som inte har en
begrinsning av hogsta antal fastigheter per kvarter har istillet prickad mark som inte far bebyggas
som ticker hela fastigheten férutom en liten yta som omfattar befintlig byggnad.
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Sokandes forslag

Planenheten mottog den 28 november 2022 en begiran om planbesked for Bjorknids 10:216,
10:234, 10:318 och 10:329. Ansokan var komplett den 22 december 2022. S6kandena 6nskar
avstycka sina fyra fastigheter till dtta. Foreslagen markanvindning 4r bostadsindamal.

Fastighetsigarna framfor i huvudsak féljande. Fastigheternas nivaskillnader medfor naturliga och
goda forutsittningar for avstyckning. Alla har redan idag tvd hus pa tomten s
bebyggelsestrukturen blir relativt oférandrad. Tre av de fyra fastigheterna kan angoras fran tva
hall. Fastigheternas storlek blir vid avstyckning mellan 900 - 1700 kvadratmeter. Storre delen av
tridbestandet som finns kommer kunna behallas. Det blir endast en mindre 6kning av andelen
hardgjorda ytor.
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Planenhetens bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Planens aktualitet

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en limplig markanvindning som
fortfarande ér aktuell. Nir detaljplanen togs fram f6r omradet gjordes en bedémning av antal
tomter, byggritter med mera. I detaljplanens syfte star att "omradets speciella kvaliteter 1
landskapsbild och bebyggelsemiljé ska bevaras och skyddas och avstyckningar ska generellt inte
vara tillitet”. Ingen minsta tomtstorlek dr angiven utan i stort sett davarande fastighetsindelningar
beholls genom en bestimmelse om hogsta antal tillatna fastigheter per kvarter.

Vid gillande detaljplans tillkomst beholls till exempel det smala vagnitet och planerades inte for
torskolor, lek med mera med utgangspunkt fran att omradet i huvudsak skulle bevaras. Ett
positivt planbesked skulle innebara ett principiellt beslut och kan ge kumulativa effekter da fler
bed6éms fa mojlighet till avstyckning inom kvarteret eller planomradet. Detta skulle paverka
omradets karaktir, bebyggelsestruktur, infrastruktur och behov av férskolor med mera, som i sa
fall ska ses 6ver och planliggas for ett sammanhingande omrade, och inte for enskilda
fastigheter.

Lamplighetsbed6mning

Omradet priglas av mycket bevarad vegetation och stora tomter med kulturmiljévirden i den
bevarade bebyggelsestrukturen. De fyra sokande fastigheterna ar inte unika for omréadet till sin
karaktir, storlek eller beskaffenhet. Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut
som bedéms strida mot gillande detaljplans syfte. Darutover paverkas till exempel dagvatten
genom mer hardgjorda ytor samt 6kade trafikfloden. Férutom fler huvudbyggnader tillkommer
aven ytterligare komplementbyggnader till exempel garage, friggebodar och attefallshus. En
avstyckning innebir minskad vegetation och vanligtvis springning i ett kuperat landskap som
detta. Sammantaget innebar det en fortitning som forandrar landskapsbilden. Ett positivt
planbesked for fyra fastighetsagare gor det svart att neka ytterligare fastighetsagare att gora
avstyckningar vilket kan ge kumulativa effekter.

Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
Om so6kandenas forslag genomférs bedoms det inte generera nagra betydande konsekvenser ut
ett brottsforebyggande perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den 16
september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden anser att
en plandndring dr limplig och nir det inte dr limpligt. Vid ans6kan om planbesked finns det
behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och planliggning f6r sammanhingande
omraden.
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Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna avseende att vid behov av en
tortitning bor byggritter och fastighetsindelning dndras genom planliggning av ett stérre omrade
1 ett sammanhang. Planenheten bedomer att férslaget inte dr lampligt att préva i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura skickas
separat.

Konsekvenser for barn

Beslut om ett negativt planbesked ger inga konsekvenser f6r barn. Ett positivt planbesked
innebdr fler bostider vilket kan vara positivt for barn. Ett positivt planbesked innebir dock
mindre tomter och ddrmed mindre lekytor samt 6kad trafik, vilket kan vara negativt f6r barn.

Handlingar i drendet

¢ Tjinsteskrivelse den 24 mars 2023

e Sokandenas skrivelse

e Planbesked for Bjorknis 1:234, MSN 2013/64

e Planbesked for Bjorknis 1:417, MSN 2017/103, § 214
* Planbesked for Bjorknas 10:124, MSN 2019/14, § 97

Susanne Werlinder Angela Jonasson Alexander Erixson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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