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Detaljplan for ldrottshall vid Ektorpsvagen, del av
fastigheten Sicklaon 41:2 med flera, i Ektorp

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och féreslar att kommunfullmiktige
antar planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget for idrottshall vid Ektorpsvigen, del av fastigheten Sickladn 41:2 har
fardigstillts inf6r antagande 1 kommunfullmaktige. Detaljplaneforslaget ingar 1
stadsbyggnadsprojektet idrottshall vid Ektorpsvigen.

Detaljplanen mojliggor f6r uppforande av byggnad for idrottsverksamhet, samt tillhérande
parkering. En hallbyggnad f6r tennis och padeltennis féreslas, men typ av idrottsverksamhet
regleras inte i detaljplanen. Hallbyggnaden fir dven innehélla verksamheter sdsom café/butik.
Detaljplanen syftar aven till att sikra en allmin gangstig till Nyckelvikens naturreservat.

Planomradet ér beldget cirka tva kilometer nordost om Centrala Nacka. Planomradet omfattar
cirka 14 300 kvadratmeter och av dessa utgor byggritten for idrottsverksamhet cirka 6 500
kvadratmeter. Planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits
1 planuppdraget. Detaljplanen bidrar inte till att uppfylla Nacka kommuns bostadsmal eller
arbetsplatsmal.

Genomférandet av detaljplanen forvintas pa kort sikt generera ett ekonomiskt underskott till
stadsbyggnadsprojektet. Kostnaderna f6r kommunen utgérs frimst av inlésen av mark, kostnader
for detaljplanearbete och utredningar. Intikterna i stadsbyggnadsprojektet utgors av
tomtrittsavgald som pa lingre sikt férvintas ticka kommunens utgifter och slutligt generera ett
overskott till kommunen.
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Ett samrad holls 2016 och detta foljdes sedan av tre granskningar under aren 2017-2022. I
granskning 3 framforde Linsstyrelsen att ett genomférande av planférslaget medfor en risk for
att miljokvalitetsnormerna for vatten inte f6ljs, och att det till ndsta planskede behover framga att
dammen som foreslas ska dimensioneras for att klara tillricklig rening. Lansstyrelsen efterfragade
ocksa att planbeskrivningen kompletteras med en bedémning av hur detaljplanens genomférande
kommer att paverka bevarandestatusen for tretaig hackspett. Planforslaget har justerats utefter
dessa forutsattningar och dagvattenutredningen har reviderats.

Framtagen dagvattenutredning foreslar att all rening sker inom planomradet med ett
dagvattenmagasin som ocksd kompletteras med filterbrunn med regelbundna filterbyten. Detta
innebdr att endast fosfor och kvive okar i sma mangder. Nacka kommun har genom det lokala
atgiardsprogrammet for Skursundet tagit ett helhetsgrepp 6ver vattenférekomsten for att forbattra
statusen. De marginellt 6kade utslippen fran planomradet kommer inte att leda till en otilliten
forsimring av miljokvalitetsnormer (MKN) 1 Skurusundet eller dventyra mojligheterna att uppna
god status. Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Arendet

Bakgrund

Saltsj6-Duvnas tennisklubb har efterfragat en ny plats for att bygga en storre tennishall. Marken
som planldggs dgs idag av Nacka mark exploatering KB. Avsikten dr att kommunen koper den
mark som enligt detaljplanen blir kvartersmark for idrottsindamal. Kommunen upplater antingen
marken med tomtritt till foreningen alternativt att foéreningen képer kvartersmarken.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planuppdrag f6r stadsbyggnadsprojektet
idrottshall vid Ektorpsvigen, del av fastigheten Sickladn 41:2, den 9 december 2015, § 251.

I december 2019 beslutades att det davarande planprojektet for Tennishall vid Ektorpsviagen,
med diatienummer MSN 2015/94-214, 6vergir till ett stadsbyggnadsprojekt med anledning av att
planomradet foreslogs utdkas for att mojliggora for ytterligare idrottsverksamhet i form av
ishallar. Planprojektet f6r Tennishall vid Ektorpsvigen hade da redan varit pa samrad och
granskning, och det utékade projektet fortsatte 1 samma detaljplaneprocess.

Planforslaget med ishallar var utstillt f6r granskning under tiden augusti 2020 till och med
oktober 2020. Den 17 augusti 2021 fattade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslut om
att andra inriktningen pa planarbetet. Beslutet innebar att planen endast ska omfatta tennis- och
padelhall och att ishallarna skulle utga ur forslaget. Ytterligare en granskning genomférdes och nu
har planférslaget, Idrottshallar vid Ektorpsvigen, del av fastigheten Sickladn 41:2, fardigstallts
infor antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet
idrottshall vid Ektorpsvigen.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora uppforande av byggnad for idrottsverksamhet samt
mojliggora parkering till denna. Detaljplanen syftar dven till att sikra allmidn gangstig till
Nyckelvikens naturreservat.

Planomradet

Planomradet, del av fastigheten Sicklatn 41:2 med flera, dr beldget cirka 2 kilometer nordost om
centrala Nacka. Omradet gransar i séder mot Virmdoleden, 1 6ster mot Ektorpsvigen, 1 nordost
mot bergbranter ner mot nirbeligen tomtmark, samt i norr och vister mot Nyckelvikens
naturreservat samt mot fastigheten Sickladn 373:1 som rymmer ett korttidsboende. Planomradet
fungerar idag som en buffertzon mellan Virmddéleden och Nyckelvikens naturreservat.
Planomradet omfattar cirka 14 300 kvadratmeter och av dessa utgor byggritten f6r
idrottsverksambhet cirka 6 500 kvadratmeter.

Planforslaget

En hallbygenad for tennis och padeltennis med tillh6rande verksamheter sisom café/butik
foreslas. Byggnadens lingd mot Virmdoleden ar cirka 155 meter, och dess bredd ir cirka 40
meter. Hojden pa byggnaden foreslas vara cirka 14 meter (fran fardigt golv 1 markplanet till
ovansida tak). Byggnaden har laglutande tak och takmaterial foreslds 1 naturnira kul6r i material
som ¢j ir reflekterande. Aven vixtbeklitt tak dr ett mojligt alternativ. Fasaderna ir till storsta
delen slutna av funktionsskal, men i byggnadens mittskepp foreslas storre entré- och glaspartier.
Norr om hallen finns plats for cirka 40 parkeringsplatser pa mark.

Den foreslagna idrottshallen ligger i direkt anslutning till Nyckelvikens naturreservat och nira
befintlig bostadsbebyggelse. I och med att idrottsanliggningen, fullt utnyttjad, kan innebira en
stor volym ska den utformas med omsorg. Den ska upplevas vil gestaltad i kvalitativa material
och i naturndra kulGrer sa att byggnaden smalter in i omgivningen. Byggnaden ska utformas med
en variationsrik fasad med en gestaltning som visuellt bryter upp den stora volymen. Likasa
efterstrivas genomsiktliga fasadpartier i entréplanet. Féljande gestaltning styrs genom
bestimmelser pa detaljplanekartan:

e Byggnaden ska utformas med omsorg och ska upplevas vil gestaltad med kvalitativa
material med till exempel inslag av tra.

e TFasad och tak ska utféras i dova naturnira kul6rer och 1 material som ej ar reflekterande
med hinsyn till nirheten invid naturreservatet.

e Byggnaden ska ges en variationsrik fasad med en gestaltning som visuellt bryter upp den
stora och linga volymen.

e Fasader ska i entrépartier och dir verksamheten sa tillater vara uppglasade.
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For att inte paverka Nyckelvikens naturreservat negativt finns planbestimmelsen 7, som sager att
mark ska mota till naturreservatet angrinsande mark utan murar. Detta innebir att
kvartersmarken antingen maste ligga 1 samma niva som marken inom reservatet, eller att
kvartersmarken ska mota reservatet med slanter.

Mot norr samt mot naturreservatet i nordvist planliggs marken som natur for att skapa en
skyddszon dels mot reservatet, dels mot den befintliga bostadsfastigheten vid Bravallavagen.
Inom planlagd naturmark kan en gangstig anlaggas mellan Ektorpsviagen och till det sa kallade
gula sparet i naturreservatet. Den del av gula sparet som idag gar dir idrottshallen foreslas, och
som ligger utanfor reservatsgrinsen, kommer att ledas om.

Den natur som finns inom planomradet har bedémts ha stora naturvirden med bland annat
storre tallar, skogsknipprot och tretaig hackspett. Planférslaget innebir att naturen inom
planomradet till stor del férsvinner. Fynden av Skogsknipprot utgdr endast en liten del av artens
forekomst i linet vilket g6r det maojligt att flytta dessa utan att det paverkar arten 1 ett storre
sammanhang. Att omradet skulle kunna utgora en hickningsmilj6 f6r tretaig hackspett dr mindre
troligt pa grund av storningar frain Virmdoéleden men kan inte uteslutas.

Vid ett genomforande av planen dr det svart att bibehalla de héga naturvirdena inom de delar av
planomradet som utgor kvartersmark eller att inom omradet kompensera f6r de biologiska och
ekologiska forlusterna. De frimsta skotselatgiarderna for att gynna den tretaiga hackspetten ar att
dod ved ska limnas 1 stérre mangder och trid tillatas att d6 for att skapa en kontinuerlig tillgang
pa livsmiljoer. Mojligheter for atgarder som gynnar tretdig hackspett kan genomféras i det
angrinsande naturreservatet. I niromradet kan dven habitatforstirkande atgirder goras i eller i
anslutning till skogsomraden dir det finns potential att férstirka befintliga miljoer.

I framtagen dagvattenutredning foreslds att all rening sker inom planomradet, vilket kan 16sas
med ett stort dagvattenmagasin som ocksa kompletteras med filterbrunn med regelbundna
filterbyten. Detta innebar att endast fosfor och kvive 6kar i sma mingder. Nacka kommun har
genom det lokala atgirdsprogrammet f6r Skursundet tagit ett helhetsgrepp 6ver
vattenforekomsten for att forbattra statusen. De marginellt 6kade utsldppen fran planomradet
kommer inte att leda till en otillaten férsimring av MKN i Skurusundet eller dventyra
mojligheterna att uppna god status.

Synpunkter under samrad och granskning

Under samradet, som holls under november 2016 framférde Lansstyrelsen och Trafikverket att
Trafikverket har identifierat ett behov av att bredda Virmdoleden i framtiden. Flera
remissinstanser daribland Lansstyrelsen patalade att planomradet har hoga naturvirden och
ifragasatte planens limplighet. Lansstyrelsen bedémde dven att ett genomforande av
planférslaget, i dess davarande utformning, resulterar i att den grona infrastrukturen och dess
samband fragmenteras.
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Under granskningstiden (granskning 1) som varade under december 2017 och januari 2018,
inkom frimst synpunkter fran remissinstanser men dven fran tva fastighetsigare utanfor
planomradet. Lansstyrelsen framholl att ytterligare dagvattenatgarder kriavs och bedémde att
planférslaget riskerar att leda till att miljokvalitetsnormer f6r vatten inte f6ljs. Lansstyrelsen
patalade att planen ber6r ett omrade med hoga naturvirden och att Linsstyrelsen stiller sig
positiv till de kompensationsitgirder kommunen foresldr, men att atgirderna langt ifran
kompenserar f6r de hoga naturvirden som forloras om planen genomférs. Inkomna synpunkter i
granskning 1 féranledde i sig inga justeringar i planforslaget. Diremot ut6kades uppdraget att
prova ytterligare idrottshallar (ishallar) varfér planférslaget behévde stillas ut pa en ny
granskning, granskning 2.

Under granskningstiden, granskning 2, som varade augusti till oktober 2020 inkom synpunkter
fran remissinstanser men dven fran ett stort antal boende 1 niromradet. Lansstyrelsen framforde
att ett genomforande av planforslaget medfor en risk f6r att miljokvalitetsnormer fOr vatten inte
uppnis, och att dammen som slutligen anlidggs ska vara dimensionerad for att klara rening och
tordrojning. Linsstyrelsen efterfragade att planbeskrivningen kompletteras gillande
bevarandestatus for tretaig hackspett och mindre hackspett. Lansstyrelsen ansag att det ar positivt
att kommunen avser vidta kompensationsatgarder likt skotselatgarder 1 angransande
naturreservat.

Inkomna synpunkter i 6vrigt berorde till storsta delen konsekvenserna av de tva ishallarna. Det
rorde sig framfor allt om paverkan pa virdefull naturmiljo, 6kade trafikfléden och
parkeringsproblematik. Efter granskning 2 beslutades att ishallarna skulle tas bort fran férslaget,
och att detaljplanen endast ska mé6jliggora en idrottshall (tennis- och padelhallen). Planforslaget
justerades utefter denna férutsittning och dagvattenutredning, riskutredning samt bullerutredning
reviderades. Andringarna i planférslaget var stora varfér detaljplanen skickades ut pa granskning
ytterligare en gang, granskning 3.

Under granskning 3 framforde Lansstyrelsen att ett genomférande av planforslaget medfor en
risk for att miljokvalitetsnormerna fOr vatten inte uppnas, och att det till ndsta planskede behover
framga att dammen som foreslas ska dimensioneras for att klara reningen. Anledningen till detta
ar att planomradet inte ska bidra till 6kade féroreningsmingderna till Bastusjon och att
miljokvalitetsnormerna nés 1 vattenférekomsten.

Linsstyrelsen efterfragade att planforslaget kompletteras med en bedémning av hur detaljplanens
genomforande kommer att paverka bevarandestatusen for tretaig hackspett. Planforslaget har
justerats utefter dessa forutsattningar och dagvattenutredningen har reviderats. Ett
kompletterande dagvatten-PM har tagits fram for att ytterligare belysa hur genomférandet av
planen kan ske pa ett sitt som dr bade ekonomisk och ekologiskt hallbart. Plankartan har
kompletterats med en planbestimmelse om hur marken ska anpassas till naturreservatet samt en
torindrad hogsta totalh6jd som gor att byggnaden kan anslutas bittre till befintliga marknivéer.
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Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen som anger att en ny sporthall kan bli aktuell 1
omradet. Den vistra delen av planomridet (Bm1 Skogalund/Ektorp/Saltingen) anges som
medeltit stadsbebyggelse. Medeltit stadsbebyggelse har alla funktioner som ir typiska f6r en
blandad stad, sisom anldggningar f6r idrott och rekreation. Ett av malen i 6versiktsplanen ar att
virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald, vilket bland annat innebir att
naturligt férekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva 1 livskraftigt bestand.

Oversiktsplanen anger dven rekreationsvirdena som finns inom Nyckelvikens naturreservat som
angrinsar till planomradet. Konsekvenserna for naturmiljon ar negativa framfor allt f6r sjilva
planomradet, och till viss del for spridningsstraket mot Bastusjon. Konsekvenserna blir dock
mindre nir planomradet sitts 1 ett storre sammanhang. Den sammanvigda bedomningen ar att
planforslaget kan genomféras trots pavisade konsekvenser pa naturvirdena. Kommunens

bedémning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande miljpaverkan.
Projektet innehaller inga bostader och férvintas inte bidra till kommunens bostadsmal.

Projektet innehaller lokaler for idrott, men forvintas inte tillskapa nya arbetsplatser och diarmed
inte bidra till kommunens arbetsplatsmal.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planens sociala konsekvenser dr svira att bedéma eftersom fysisk planering bara dr en av manga
faktorer som paverkar social héllbarhet. Detaljplanen mojlige6r £6r en volymmassigt stor byggnad
innehallande idrottsverksamhet. For att bidra till en trygg och samtidigt attraktiv milj6 kravs att
entrépartier, dir sa dr mojligt, far fasader med stora uppglasade partier sd att den visuella
kontakten mellan inomhus- och utomhusmiljén 6kar. Planbestimmelse finns som anger detta.
Genom att placera infart for bade gaende, cyklister och bilar i anslutning till naturytan i norr, dar
en gangstig till naturreservatet ska anlidggas, 6kar orienterbarheten. Likasa kan tryggheten
forstirkas om fler manniskor ror sig inom ett mer koncentrerat omrade. Trygghetsskapande
atgirder, saisom belysning och detaljerad utformning av kvartersmark ar i férsta hand fragor som
r6r genomfoérande- och bygglovsskedet samt det framtida underhallet.

Tidplan

I planuppdraget som godkindes av miljo- och stadsbyggnadsnimnden 2015 angavs att
detaljplanen skulle kunna tillstyrkas 2016. Den langa férseningen beror pa férindringar 1
planuppdraget, planférfarande och att utredningsarbetet visat sig mer omfattande dn vad som
forst bedomdes.

Kommunfullmiktiges antagande kvartal 4 2023
Laga kraft tidigast* kvartal 4 2023
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*Under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen forvintas pa kort sikt generera ett ekonomiskt underskott till
stadsbyggnadsprojektet. Kostnaderna f6r kommunen utgérs frimst av inlésen av mark, kostnader
for detaljplanearbete och utredningar. Intikterna f6r kommunen som kan kopplas till
stadsbyggnadsprojektet utgdrs av tomtrittsavgild som pa lingre sikt férvintas ticka kommunens
utgifter och slutligt generera ett Gverskott till kommunen.

Planarbetet har inf6r tillstyrkan kostat cirka 7,6 miljoner kronor. Detta fordelas pa interna
resurskostnader pa cirka 5,5 miljoner samt utredningskostnader pa cirka 2,1 miljoner kronor.
Infor planarbetet tecknades ett planavtal med Tennisklubben. Plankostnaderna f6r nedlagda
kostnader specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen méjliggor att en ny hall f6r idrottsverksamhet kan byggas vilket dr en positiv
konsekvens fér barn. Det finns goda mojligheter att ta sig till idrottshallen vid Ektorpsvigen bade
med kollektivtrafik, till fots och med cykel vilket r positivt eftersom fler da har méjlighet att ta
sig dit. Nar natur tas 1 ansprak for bebyggelse innebir det generellt negativa konsekvenser for
barn. Planforslaget bedoms dnda kunna motiveras da tillgangen pa natur i ndiromradet fortsatt ar
god och da naturmarken som tas i ansprak ligger i ett trafiknira lige som gor den mindre attraktiv
tor barn att vistas 1.

Handlingar i drendet

* Denna tjansteskrivelse

¢ Detaljplanekarta med planbestimmelser
¢ Planbeskrivning

* Granskningsutlatande 3

¢ [llustrationsplan

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut och
detaljplanens kostnader.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Erik Melin
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Arendebversikt for stadsbyggnadsprojekt idrottshall vid
Ektorpsvagen

Beslut Datum Nimnd/delegat Kommentar
V| Planuppdrag 2015-12-09 | MSN
v | Detaljplaneavtal 2015-12-18 | Planchef
v | Detaljplan, samrad 2016-10-31 | MSN Delegationsbeslut
v |Detaljplan yttrande 2016-12-13 |KS
samrad
v | Detaljplan, granskning | 2017-12-06 | MSN
Vv | Konvertering till 2019-12-10 |KSSU Beslut om budget for att
stadsbyggnadsprojekt ut6ka planen till att
innehalla ishallar
V| Detaljplan, granskning 2 | 2020-06-03 | MSN
v | Detaljplan, granskning 3 | 2022-04-20 | MSN

Detaljplan, tillstyrkan 2023-04-19 | MSN
Detaljplan, antagande Kvartal 4 KF

Detaljplan, laga kraft

Inleda upphandling av Anlageningschef
entreprenad

Tilldelning av Anligeningschef
entreprenad

Slutredovisning, KS

projektavslut
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Oversikt dver detaljplanens kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
tillstyrkan av detaljplanen i miljo- och stadsbyggnadsnimnden.

Aktivitet

Kostnad

Personalkostnader, exkl.
kommunikat6r

Totalt: 5 365 000 kr

Exploateringsenheten: 1 295 000 kr

(projektledning, exploateringsresurs, projektstod)
Planenheten: 2 560 000 kr

(detaljplanering, plan-, trafik- o landskapsresurs,
administration)

Ovriga enheter: 1 510 000 kr

(milj6-, bygglov-, lantmateri-, anldggning-, VA-resurs
m.fl.)

Kommunikation, personalkostnad fo6r
kommunikat6r

70 000 kr

Utredningar/undetlag:
- Dagvattenutredning
- Naturinventering
- Artinventering
- Riskutredning
- Trafikutredning

2170 000 kr

Preliminir plankostnad fram till
antagande

7 605 000 kr

Sirskilda hindelser som paverkat

plankostnaden

Forindringar 1 planuppdraget med tillkommande
ishallar som sedan lyftes ur planen innebar flera
granskningar, vilket har varit férdyrande.
Utredningskostnader kopplade till dagvatten och
naturmilj6 har ocksa varit kostnadsdrivande 1
planarbetet.
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