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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Planbesked for fastigheten Tollare 1:282 och 1:283,

Mellanbergsvagen 1-8 i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr lampligt att prova atgirden i en planprocess
Planarbetet bedéms kunna inledas fjarde kvartalet 2024. Beslut att anta planforslaget bedoms
kunna fattas andra kvartalet 2026. Denna bedomning ar preliminir och beroende av framtida
prioriteringar av planliggning. Detaljplanen avses att antas av milj6- och stadsbyggnadsnimnden
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Fastigheterna Tollare 1:282 och 1:283. Den lilla kartan visar fastigheternas lige i kommunen.
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Sammanfattning

Ansokan avser dndrad anvandning av kallaren i fyra flerbostadshus fran férrad och lokalytor till
11 ligenheter. Forslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran
2018. Planenheten bedémer att férslaget dr lampligt att prova 1 en planprocess.

Forslaget ar av begrinsad omfattning och inga nya byggnader tillkommer. Enligt gallande
rittspraxis ar en killare som inreds till bostad att betrakta som vaning. Eftersom nuvarande
detaljplan har en begrinsning till tva vaningar dr det inte mojligt att inreda en tredje vaning.
Dirmed skulle byggnaderna bli planstridiga avseende hogsta tillitna antal vaningar, trots att en
marginell yttre férandring sker.

I planarbetet behéver bland annat utredningar av dagvatten/skyfallsanalys och eventuella atgirder
vid tankta ligenhetsentréer samt dagsljusberakningar utféras. Vidare behéver befintliga
kulturvirden sikerstillas genom varsamhetsbestimmelser i den nya detaljplanen.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsigaren inkom 2018 med ans6ékan om planbesked vilken fick ett negativt beslut i milj6-
och stadsbyggnadsnimnden den 30 januari 2019, § 5 (MSN 2018/108). Ansékan avsdg att ersitta
befintliga bostadshus med ett flertal nya byggnader i 3-8 vaningar och cirka 200 ligenheter. Som
skal till avslag angavs att gillande detaljplan fortfarande ér aktuell da den beskriver att befintlig
bebyggelse ar kulturhistoriskt intressant och ska bevaras. Samt att forslaget inte heller bedomdes
folja intentionerna 1 6versiktsplanen som anger att ytterligare nybebyggelse i Tollare inte dr
aktuellt.

Den 25 januari 2023, § 8 (B2022-001479) beslutade milj6- och stadsbyggnadsnamndens
myndighetsutskott att inte bevilja bygglov f6r dndrad anvindning i flerbostadshus. Ansckan
avsag anordnande av bostader i killarlokaler och utvindig dndring. Enligt gillande rattspraxis ar
en killare som inreds till bostad att betrakta som vaning. Eftersom nuvarande detaljplan har en
begrinsning till tva vaningar dr det inte mojligt att inreda en tredje vaning. Darmed skulle
byggnaderna bli planstridiga avseende hogsta tillitna antal vaningar, trots att en marginell yttre
forindring sker.

Forutsattningar

Fastigheterna dr belagna i Tollare invid Sockenvigen. De dr 2899 respektive 3618 kvadratmeter
stora. Befintlig bebyggelse bestir av fem putsade tvavaningshus (med killare) fran borjan av
1950-talet med cirka 25 hyresritter.

Stora delar av fastigheterna dr bevixta, bland annat med éldre trad. Dartill tillkommer viss
markparkering. Terringen ar relativt plan férutom en stigning i 6stra kanten av Tollare 1:283 som



& b

reser sig till en kraftig h6jd utanfor aktuellt omrade och utgdr naturmark som ingar i Tollare
naturreservat. Enligt datorsimulerade scenarier vid skyfall kan problem uppsta vid killarentréer.

Ortofoto med Tollare 1:282 och 1:283 inom riid ar/éeﬁﬂg. |

Gillande planer och 6vergripande intressen

For fastigheterna giller detaljplan (DP 508) som vann laga kraft den 29 mars 2011.
Genomférandetiden var 7 ar och gick siledes ut den 29 mars 2018. Detaljplanen anger bostider i
hégst tva viningar och byggritternas utbredning foljer befintliga byggnaders ytterkonturer.
Dirutdver dr marken punktprickad, det vill siga far inte bebyggas. I planbeskrivningen star under
rubriken Kulturmiljo, Kulturbistoriskt intressant bebyggelse, ’Befintlig bebyggelse utmed
Mellanbergsvigen bedéms ha ett visst kulturhistoriskt virde genom att den speglar en del av
omradets brukshistoria. Bebyggelsen utgér en vil utformad och tidstypisk
flerbostadshusbebyggelse frin borjan av 1950-talet. Bostadshusen ritades av arkitekt H.
Lundholm, som var arkitekt hos HSB. Bebyggelsens exteriér bor bevaras, varfér en
varsamhetsbestimmelse inforts i detaljplanen.” Av okidnd anledning har dock bestimmelsen fallit
bort fran den detaljplanekarta som antogs. En kulturantikvarisk bedomning har gjorts (2018-11-
28). Denna konstaterar att byggnaderna i princip ar 1 ursprungsutférande med dven vil bevarade
originaldetaljer och gardsmiljéer. Sammantaget har flerbostadsomradet i sin helhet ett hogt
kulturhistoriskt virde och bedéms uppfylla kraven for sarskilt vairdefull bebyggelse enligt plan-
och bygglagen (PBL) 8:13.
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En dndring av detaljplanen (DP 527) vann laga kraft den 21 juni 2012, med samma
genomforandetid som DP 508. Syftet med planidndringen var att forlinga lokalgatan och pa sa
satt flytta vindplanen cirka 30 meter s6derut samt justera strickningen av en giang- och cykelvig.

Nackas 6versiktsplan fran 2018 anger “Medeltit stadsbebyggelse”. Enligt de nu omradesvisa
riktlinjerna (Bm3) for Tollare ar ytterligare nybebyggelse inte aktuellt, f6rutom den nya
bebyggelse som tillkommer inom exploateringsomradet Tollare.

Tollare 1:282 och 1:283 med rid markering och del av DP 508.

DP 527 avsag ett tillagg till plankartan gillande en forflyttning av vindplan cirka 30 meter soderut samt att
Justera strackningen av gang- och cykelydgen.
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Snedbild frin vlrer.

Snedbild fran dster och fran soder.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 5 april 2023 en begiran om planbesked for rubricerade fastigheter.
Foreslagen markanvindning dr bostadsindamal. Ansékan avser dndrad anvindning av killaren i
fyra av flerbostadshusen, fran férrad och lokalytor till bostider. 11 nya ligenheter tillkommer
enligt ansokan. Ligenheternas boarea varierar mellan 24 och 55 m?®. Viss fasadindring foéreslds vid
ligenheternas entréer.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.
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Forslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran 2018. Forslaget
innebir ett ytterst begrinsat antal tillkommande ligenheter och inga nya byggnader.

Detta planbesked anger bara om en planligening bedoms som méjlig att paborja. Planbeskedet
anger en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och omfattning. Planbeskedet
innebdr ingen garanti fOr att en detaljplan slutligen kommer att antas.

Lamplighetsbed6mning

Den ansokta atgirden dr av begrinsad omfattning och avser inga tillkommande byggnader. Det
ar ett bra bostadslige, nira kollektivtrafik, skola och férskola. Vidare att det dr en attraktiv miljé
med uppvuxen vegetation, fina gardsmiljéer och ildre bebyggelse som ir extra virdefull intill den
nyare bebyggelsen 1 6vriga Tollare.

I planarbetet behover gestaltning i samklang med befintlig utformning att studeras. Dirutéver
krivs bland annat utredningar av dagvatten/skyfallsanalys och eventuella dtgirder vid tinkta
ligenhetsentréer samt dagsljusberikningar. Befintliga kulturvirden behéver sikerstillas genom
varsamhetsbestimmelser 1 den nya detaljplanen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Troligen innebir bostider i stillet f6r lokaler och killarférrad mindre risk f6r inbrott.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den 16
september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden anser att
en planindring ir limplig och nir det inte dr lampligt.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Forslaget 6verensstimmer med
intentionerna i kommunens 6versiktsplan. Planenheten bedémer att forslaget dr lampligt att
préva i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura skickas
separat.

Konsekvenser for barn

I och med att inga nya byggnader tillkommer sa bevaras i huvudsak den gener6st tilltagna
gardsmiljon vilket ar positivt for barn.
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Handlingar i drendet

* Denna tjansteskrivelse

¢ Sokandes ansckan

* Bilaga till ans6kan (ritningar)

e Protokoll avseende planbesked den 30 januari 2019, § 5 (MSN 2018/108)

* Protokoll avseende bygglovsansékan den 25 januari 2023, § 8 (B2022-001479)

Susanne Werlinder Angela Jonasson Alexander Erixson
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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