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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2023-06-07
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2020-00998
Standardforfarande

Information om genomfort samrad

Detaljplan for Fisksatra sodra, fastigheten Erstavik 26:8 m fl.,
i Fisksdtra

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora f6r en komplettering med bostider 1 ett kollektivtrafiknira
lige samtidigt som kvaliteter i den befintliga bebyggelsemiljon virnas. Planférslaget mojliggor f6r
nya flerbostadshus 1 4-6 vaningar som inrymmer cirka 250 bostider. Detaljplanen syftar dven till
att atgarda planstridighet samt mojliggora f6r komplementbyggnader inom den befintliga
bebyggelsemiljon. Detaljplanen ér forenlig med 6versiktsplanen och utgar fran antaget
detaljplaneprogram for Fisksitra fran 2013.

Planforslaget var ute pa samrad under perioden 10 februari — 10 april 2023. Totalt inkom 106
yttranden, varav 87 yttranden dr fran privatpersoner. En namnlista med 472 underskrifter har
dven inkommit. De allra flesta synpunkter fran privatpersoner och féreningar handlar om
overgripande behov i Fisksitra och en oro for lingvariga storningar fran bygegnation och vilka
konsekvenser det innebir. Exploateringen anses vara f6r hog och snabb utan hinsyn till de
boende. Planférslaget anses dven ha negativ paverkan pa befintlig boendemiljé genom frimst
skuggning och minskat ljusinslipp samt brist pa parkering.

Linsstyrelsen bedoémer att planférslaget behover bearbetas vad giller dagvattenhanteringen och
oversvamningsrisk. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.
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I det fortsatta planarbetet foreslas en redovisning av vilka delar av planprogrammet som
genomforts, vilka delar som éterstar och vilka nya behov som finns. Vidare féreslas en fortsatt
bearbetning av planforslaget mot bakgrund av 6vriga inkomna synpunkter

Arendet

Planomradet édr beldget i sodra delen av centrala Fisksatra och omfattar befintliga flerbostadshus
(11 stycken) med tillh6rande markparkeringsytor séder om Fisksitra allé, inom kvartersmark som
dgs av Stena Sessan Nacka AB. Planomridet omfattar dven del av Fidravigen samt angrinsande
allmin platsmark norr och 6ster om befintlig bebyggelse. Omradet som foreslas tas 1 ansprak for
ny bostadsbebyggelse omfattar markparkeringsytorna och allmin platsmark langs Fidravigen,
som aven inhyser en hundrastgard. For parkeringsytorna medger gillande detaljplan utéver
parkeringsindamal byggritter f6r kontors-, lager- och smaindustriandamal.

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora f6r en komplettering med bostider 1 ett kollektivtrafiknira
lige samtidigt som kvaliteter i den befintliga bebyggelsemiljon virnas. Tillkommande bebyggelse
ska utformas och gestaltas 1 samspel med befintlig bebyggelse och ska bidra till en trivsam och
attraktiv boendemiljo. Detaljplanen syftar dven till att dtgirda planstridighet samt mojliggéra for
komplementbyggnader inom den befintliga bebyggelsemiljon.

Planforslaget omfattar fyra tillkommande bostadskvarter med flerbostadshus i 4—6 vaningar som
inrymmer cirka 250 bostider. Planférslaget mojligeor dven att verksamhetslokaler kan inrymmas 1
bostadshusens bottenvaningar. Fidravigen foreslas anpassas till den nya bebyggelsen och
omvandlas till en mer inbjudande gata som inrymmer gang- och cykelbana. Behovet av
bilparkering foreslas 16sas i nya parkeringsgarage inom de tillkommande bostadskvarteren samt 1
befintliga parkeringsgarage. For att virna om den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska virden
inférs varsamhetsbestimmelser.

Detaljplanen ir férenlig med 6versiktsplanen och utgar fran detaljplaneprogram foér Fisksitra fran
2013. Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen utgor en nasta etapp efter antagen detaljplan for Fisksitra entré som mojliggor for
cirka 450 nya bostider, en forskola och dldreboende samt utbyggnad av centrumverksamheter i
norra delen av centrala Fisksitra. I planprogrammet uppskattades cirka 70 ligenheter kunna
tillskapas inom omradet for aktuell detaljplan. Efter utvirdering av exploateringsgraden i
framtagen detaljplanen for Fisksitra entré bedémdes fler bostider kunna provas inom ramen for
aktuell detaljplan 4n vad planprogrammet anger.

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 3 februari
2023. Samradstiden var extra lang och varade mellan den 10 februari och 10 april 2023,
sammanlagt 8 veckor. Ett samradsmote i form av 6ppet hus holls pa plats 1 Fisksitra den 13 mars
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2023. Synpunkter fran samradsméte har dokumenterats och kommer tillsammans med andra
inkomna synpunkter att bemotas och ligga till grund f6r fortsatt planarbete.
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Situationsplan dver planforsiaget med foreslagen ny bebyggelse i vitt utmed Fidravagen. Benanming (A, B, C, D) for de
olika kvarteren och vaningsantal i romerska siffror. Entréer dr markerade med rida pilar. Ilustration: Brunnberg &
Forshed Arkitektlontor (2022).

Inkomna synpunkter

Under samradet inkom totalt 106 yttranden, varav 12 yttranden fran remissinstanser, 7 yttranden
fran foreningar samt 87 yttranden fran privatpersoner, varav cirka hiften ir boende inom Stena
fastigheters bestand och resterande del ar boende i angrainsande smahusomriden samt utanfor
Fisksitra. Dirutover har en namnlista med totalt 472 underskrifter som dr emot planforslaget
inkommit. Synpunkter frin huvudsakliga remissinstanser sammanfattas nedan. Ovriga
remissinstanser som inkommit med yttranden ber6r fraimst mindre fortydliganden i planférslaget.

Kommunstyrelsen anser att detaljplanens samradsforslag utformats i enlighet med kommunens
oversiktliga planer, detaljplaneprogrammet for Fisksitra samt projektets start-PM.
Kommunstyrelsen efterfragar en utforligare redovisning av projektets ekonomi och vilka
eventuella ekonomiska avvigningar som gjorts i val av planutformning och exploateringsgrad.
Denna bor dven behandla framtida drift- och underhallskostnader av de allméinna anliggningarna,
1 syfte att sakerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi.
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Natur- och trafiknamnden ser mycket positivt pa att en allmin gang- och cykelvig planeras
tillskapas lings Fidravigen. Nir det giller foreslagen utformning av Fidravigen har nimnden
synpunkter som ber6r drift- och framkomlighetsfragor. Namnden anser dven att ny trapplésning
1 6st, som knyter an till gangstrak mot Bathojden, kommer att ha en negativ inverkan pa
tillgdngligheten. Ndmnden anser vidare att befintliga parkeringstal for omradet bor respekteras
och att parkeringsutredningen behéver kompletteras for att sikerstilla att parkeringsbehovet kan
tillgodoses, samt att sociala och ekonomiska konsekvenser av féreslagen parkeringslosning
beskrivs. Vidare anser nimnden att dagvattenutredningen bor fortydligas for att sikerstilla att
toreslagna I6sningar fungerar i ett driftskede.

Linsstyrelsen bedomer utifrian ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen att
planforslaget behover bearbetas vad giller fragor som ror miljokvalitetsnormer f6r vatten och
oversvimning. Lansstyrelsen ger dven rad om stillningstagande kring risk for ras och skred inom
hela planomradet. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande
inte kan férvintas medfoéra betydande miljopaverkan.

Trafikférvaltningen har synpunkter som ber6r framkomligheten f6r busstrafiken och
utformningen av angoringsfickor lings Fidravigen. Trafikforvaltningen ser positivt pa att
befintliga busshallplatser blir enklare att na med utbyggnad av gang- och cykelvag lings
Fidravigen, men efterfragar ett fortydligande om nagra forindringar av hallplatser planeras.
Trafikforvaltningen anser dven att en bullerutredning fran Saltsjobanan bor tilliggas.

Sédertorns brandforsvarstorbund anser att raiddningstjanstens framkomlighet behover fortydligas
1 planférslaget, bade for ny och befintlig bebyggelse inom planomridet. Férbundet belyser vidare
att krav pa uppstallning av riddningsfordon behéver tas i beaktande 1 utformningen av
bostadsgardar och utemiljon, samt att behovet av brandvattenf6rsérjningen 1 omradet behover
utredas och beskrivas.

Synpunkter fran féreningar och privatpersoner berér i huvudsak en bristfillig helhetsbild och
overgripande behov i Fisksitra samt en stark oro for langvariga storningar fran pagaende och
planerad byggnation, och vilka konsekvenser det innebir f6r boendes hilsa, trivsel, trygghet och
framkomlighet. Vidare anses det ske en alldeles f6r snabb exploatering i ett redan titbebyggt
omrade, och att utbyggnaden av Fisksitra entré behover invintas och utvirderas innan man kan
ga vidare med planerna for aktuell detaljplan, i enlighet med vad som anges 1 planprogrammet.
Synpunkter om att hinsyn inte tas till Fisksdtraborna framférs dven, och en 6versyn av
planprogrammet i dialog med boende efterfragas.

Synpunkter fran foreningar och privatpersoner som ber6r sjilva utformningen av planforslaget

handlar huvudsakligen om en f6r hog exploatering som avviker fran planprogrammet, och som
innebir negativ paverkan pa befintlig boendemiljo genom skuggning och minskat ljusinslapp till
ligenheter och bostadsgardar. Vidare anses planforslaget innebara negativa konsekvenser for
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kulturmiljon. Den nya bebyggelsen anses dven fa sma skuggiga gardar och behovet av
gemensamma ytor anses inte vara tillgodosett. Synpunkter som berdr parkeringsbehov,
trafiksakerhet for barn samt tillginglighet och kopplingar till Bath6jden framférs dven.

Forslag till bearbetningar

Niista steg i planarbetet 4r en genomgang av planprogrammet. Genomgingen syftar till en
redovisning av vilka delar av planprogrammet som har genomfoérts eller pagar, vilka delar som
aterstar och vilka nya behov som kan finnas. Méjliga bearbetningar av planférslaget ska studeras
dels mot bakgrund av genomgangen av planprogrammet, dels mot bakgrund av 6vriga inkomna
synpunkter pa detaljplanen, avseende bland annat exploateringsgrad, tillginglighet och
framkomlighet. Vidare avses framtagna utredningar for parkering och dagvatten kompletteras
och férdjupade dagsljusstudier behover tas fram till granskningsskedet vilket kan féranleda
justeringar i planférslaget. Behovet av gemensamma ytor och paverkan pa allméinna platser
utanfor planomradet behoéver dven ses Gver.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planforslaget innebir att dagens storskaliga parkeringsytor ersitts med nya bostadskvarter och
fler ”6gon pa platsen” vilket kan bidra till en trivsammare och tryggare milj6. Tillkommande
bostadsbebyggelse ger dven forutsittningar for ett befolkat omrade under olika tider pa dygnet
vilket kan 6ka tryggheten och verka brottsférebyggande. Genom att ta bort delar av befintlig
upphojd gangramp och skapa nya kopplingar mellan de nya bostadskvarteren och den befintliga
bebyggelsemiljon forbittras Gverblickbarheten och rorelsemoiligheterna inom omradet.
Planforslaget innebir dven att dolda och instingda utrymmen 1 utemiljon tas bort. Méjligheten att
rora sig till fots och med cykel lings med Fidraviagen kan dven verka trygghetshojande nir det ar
morkt.

Andra trygghetsskapande dtgirder, sisom belysning och detaljerad utformning av savil allmin
platsmark som kvartersmark, behéver bevakas under genomforande- och bygglovsskedet samt
under det framtida underhallet.

Tidplan

Nedan redovisas en preliminir tidplan.

Samrad februari — april 2023
Granskning kvartal 1 2024
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 3 2024
Laga kraft tidigast* kvartal 4 2024

*Under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebir en ombyggnation av Fidravigen och nya allminna
anldggningar i form av en trappa och gangvig inom allmin platsmark. Exploatoren ska sta for
samtliga kostnader for utbyggnad av allminna anliggningar.

For kommunens del innebir detaljplanen avskrivningskostnader efter utbyggnaden av allminna
anldggningar samt tillkommande drift- och underhallskostnader inom allmin plats. En kalkyl 6ver
framtida drift- och underhallskostnader kommer att tas fram 1 ett senare skede, efter genomférd
projektering av systemhandling.

Kommunen fir efter genomférandet av detaljplanen intakter for avstiende av mark (cirka 2200
kvadratmeter), som enligt detaljplanen planliggs som kvartersmark.

Konsekvenser for barn

Planférslaget bedéms sammantaget innebara positiva konsekvenser f6r barn genom att nya grona
anlagda bostadsgardar med maijlighet till lek och social samvaro tillskapas pa tidigare
parkeringsytor. Tillkommande bostider kommer att ha nira till skola, grénomraden, parker samt
idrotts- och fritidsaktiviteter.

Planforslaget mojliggér genom nya gang- och cykelforbindelser att barn och unga kan réra sig
mellan olika malpunkter pa ett tryggt och sikert sitt. Planférslaget innebar dock att gdende inom
vissa delar behover passera angoringsgator och in- och utfarter till befintliga parkeringsgarage
vilket kan paverka rorelsefriheten och sikerheten f6r barn. I det fortsatta arbetet och den
detaljerade utformningen av savil allmin platsmark som kvartersmark ar det viktigt att sakerstalla
en trafiksiker utformning av gator samt in- och utfarter till parkeringsgarage.

Planenheten
Susanne Werlinder Angela Jonasson Magnus Bohman
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt

Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Fisksitra s6dra, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X | Start-PM stadsbygenadsprojekt 2021-03-29 KS
X | Detaljplaneavtal 2021-03-19 Planchef | Delegationsbeslut
X | Detaljplan, samrid 2023-01-25 MSN Information om samrid
X | Detaljplan, samrid 2023-02-23 Planchef Delegationsbeslut
X | Detaljplan, yttrande, samrad 2023-03-16 KS
O | Detaljplan, samrad 2023-06-21 MSN Information om genomfért samrad
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Detaljplan, antagande KF
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