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PARKERINGSUTREDNING — GRAND HOTEL SALTSJOBADEN

SAMMANFATTNING & SLUTSATS

SAMMANFATTNING

I samband med att hotellet rustas upp och fler rum byggs till, sker
parallellt en upprustning av Slussen och Saltsjobanan, nigot som
innebdr snabbare och smidigare kommunikation till flera viktiga
malpunkter 1 Stockholm. Saltsjobanans koppling till tunnelbane-
linjerna vid Sickla gor att Grand Hoétel Saltsjobaden gar att jimfora
med cityhotell pd andra orter och i Stockholm. Parkeringstalen som vi
redogjort for pa s. 11 dverstiger aldrig 0,4 platser per hotellrum, utan
ligger snarare pa ett snitt om 0,2 platser per hotellrum. Nuvarande
parkeringslosning pa Grand Hotel Saltsjobaden ligger pa p-talet 0,4.
(Enligt denna utredningen (se s. 6)).

Block Landskapsarkitekter pavisar en parkeringslosning med
skdrgardskaraktdr som inte inkrdktar eller fOrstor befintlig
skdrgardsmilj6 och dir ett p-tal om 0,4 uppfylls, d&ven med de
tillkommande rummen.

SLUTSATS

Var bedomning dr att Block Landskapsarkitekters parkeringsforslag
loser parkeringsbehovet ovan mark, utan att goéra &verkan pa
skédrgardsnaturen, och samtidigt spegla detaljplanens intention. Dir de
utgar ifrdn p-talet 0,4 — ett nyckeltal som vi funnit stod for pa andra
orter med liknande stationsldge - vilket innebdr 74 p-platser (0,4 x
186 rum).

I enlighet med rapporten dr var beddmning att parkeringsbehovet for
hotellet minskar langsiktigt. Detta d& gister inom de ndrmaste 5-20
aren kommer att vélja andra kommunikationsldsningar &n egen bil.
Parkeringslosningen som ér foreslagen av Block Landskaps-arkitekter
innehéller 92 p-platser, vilket innebér att 18 platser finns tillgéngliga
utdver det framraknade behovet.
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INLEDNING

BAKGRUND

Fastighetsigaren till ROSUNDA 27:2 och Grand Hétel Saltsjobaden, Hotellviken Fastigheter AB avser att upprusta det befintliga hotellet till
dess forna glans samt utveckla hotellverksamheten med fler rum. Detta mojliggdrs bland annat genom att en ny hotellbyggnad uppfors i
fastighetens nordostra del dér det idag finns en byggritt enligt den lagakraftvunna detaljplanen frén 2001 DP 322.

Hotellet klassas idag som ett riksintresse och i detaljplanen ldggs vikt vid att skérgardskaraktiren i omradet ska bevaras i storsta mojliga mén. I
detaljplanen DP 322 éterfinns dven en skrivelse kring hotellets framtida parkering, enligt foljande:

"Viigen mot hotellentrén med parkering pd omse sidor forskonas genom att asfaltytorna reduceras. Vigen blir en mer attraktiv miljé for
gdende och flanerande om den forses med tridallé, hickar och blommande buskar sommartid, vacker belysning, konstndrlig utsmyckning och
sittplatser. Parkeringen pd hotellets gardsplan effektiviseras och forses med skirmande plantering. Planen ger mojlighet att i framtiden
anligga en underjordisk parkering”

Detaljplanen avser bidra till en forskoning av befintliga parkeringar ovan mark samt ger mdjlighet till ett underjordiskt garage framfor hotellet
dven om detta innebdr ett stort miljoméssigt ingrepp i naturen.

SYFTE OCH MAL

Denna parkeringsutredning dr framtagen i syfte att utreda hotellverksamhetens nuvarande och framtida parkeringsbehov for de tillkommande
hotellrummen, samt utreda om ett alternativ till ett underjordiskt garage ar mojligt.
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HOTELLET

Hotellverksamheten bestar idag av cirka 135 hotellrum, SPA, konferens samt bar och
restaurang. I samband med att hotellet renoveras och byggs om kommer verksamhet
utdkas till att omfatta totalt cirka 186 hotellrum. Detta mojliggdrs genom att en
byggritt utnyttjas for ett hotellannex i fyra vaningar. Aven hotellets SPA byggs om i
sin helhet.

Ambitionen ir att sétta Saltsjobaden och Grand Hotel Saltsjobaden pa kartan som en
av Skandinaviens framsta SPA- och konferensdestinationer. Hotellet r i1 stort behov
av modernisering och upprustning savél interidrt som exteriort - detta da dagens
hotell inte lever upp till kundernas behov. Investeringarna som gors mojliggor att
hotellet kan drivas langsiktigt, héllbart och 16nsamt och dirmed skapa och trygga
arbetstillfallen Nacka.

Ett stort arbete kring héllbarhet kommer &ven vara nyckeln till framgang da fler och
fler géster &r medvetna om att deras val pdverkar omvirlden. Som en del i arbetet
med att skapa en hallbar hotellverksamhet krdvs darfor att resandet till och fran
destinationen beaktas.

Tankt nybyggnad

A AN

*

Figur 1. Oversiktskarta Grand Hoétel Saltsjobadens
fastighet Résunda 27:2 (rod linje) Kdlla: Nacka.se

Bild 1. Grand Hotel Saltsjébaden 1900
Kdlla: Nyréns Arkitekter
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NULAGESBESKRIVNING

HOTELLET

Hotellet har idag 135 hotellrum varav majoriteten ar
dubbelrum. En undersdkning (enligt Figur 2) som genomf0rts
av receptionspersonalen visar att cirka hilften av gédsterna idag
reser kollektivt eller pd annat sétt icke bilburet och andra
hélften anldnder med egen bil eller delar bil.

PERSONAL

Storre delen av dagens hotellpersonal reser till och frin hotellet
kollektivt. Parkeringsbehovet idag for personal ér cirka 5
platser vilket inryms pé separat yta vid personalingangen.

Antal hotellrum 135

Tabell 1. Kdlla: Grand Hétel Saltsjobaden

HUR RESTE DU TILL HOTELLET?

Ej bilburen

m Bilburen

Figur 2. Fordelning av resande. Kdlla: Grand Hotel Saltsjébaden

Bild 2. Dagens hotellparkering Kdlla: Google Maps
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RIKTLINJER FOR PARKERINGSTAL

Inom Nacka kommun tillimpas
lagesbaserat parkeringstal for
nybyggnation av bostdder med
geografiska avgransningar for
grundtal. Saltsj6baden ingér i
omrdde C enligt Figur 3. Det ligger
dock i kommunens intresse att
minska bilberoendet inom
kommunen, varfor
mobilitetsatgérder som minskar
bilberoendet belonas med sidnkta
parkeringskrav.

Da det inte finns specifika
bestimmelser for hotellverksamhet
ger grundtalen endast en grov
fingervisning for hur kommunen
ser pa omradets bilberoende. Aven
mobilitetsatgérderna blir svéra att
applicera pé en hotellverksamhet
da de &r hushallsanpassade.

For hotellgéster blir vistelsens
langd samt ldget avgdrande for
valet av transportmedel och
huruvida det finns alternativ till bil
eller inte.

MOBILITETSATGARDER

Grand Hotel Saltsjobaden arbetar
idag proaktivt i kommunikationen
mot hotellgésterna for att minska
bilberoendet och virna om miljon.

Alla géster informeras infor
hotellvistelsen om mdjligheten till
Saltsjobanan, Waxholmsbatarna
och busskommunikation. Grand
Hétel Saltsjobaden undersoker vad
det skulle innebéra att erbjuda
géster transport med eldrivna
minibussar samt eldrivna batar
fran Stockholm centrum.

Idag erbjuder hotellet lanecyklar
kostnadsfritt till hotellgdsterna.

¢ Omréde A
v Grundtal 0,7

Omrade D
Grundtal 0,8
j SIS 4

Figur 3. Geografisk indelning av grundintervall. Grand Hotel Saltsjobaden

Omrade C
Grundtal 0,9

Omrade B
Grundtal 0,8

markeras med gul cirkel. Kdilla: Nacka.se
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KOLLEKTIVA KOMMUNIKATIONER

TAG

Saltsjobanan byggdes av Wallenberg for att
mojliggora for snabbt och smidigt resande
till Saltsjobaden. Saltsjobanans slutstation ar
precis utanfor Grand Hotel Saltsjobadens
huvudentré. I samband med att Slussen
fardigstélls investeras 1,3 miljarder i
modernisering av Saltsjobanan med nya tig
och forbéttrat jarnvagsnét. Detta innebar for
resendren en ljus, modern och trevlig
terminal i Slussen, moderna, tysta och
bekvidmare tdg med fler avgingar per timme.

Saltsjobanan forvantas kora i 10-12-
minutersintervaller och restiden forvéntas
kortas ner. Senare kommer dven tunnelbanan
som byggs i Nacka ansluta till Saltsjobanan i
Sickla. Var beddmning &r dérfor att
Saltsjobanan och tunnelbanesystemet blir ett
mycket attraktivt transportalternativ for
hotellgésterna.

For Grand Hotels verksamhet ar
moderniseringen av Saltsjobanan mycket
positivt da hotellgisterna kan vilja ett
miljovinligt, snabbt och behagligt alternativ
framfor bilen.

BUSS

Buss 497 trafikerar strackan Slussen —
Saltsjobaden nattetid
mellan tiderna 01:50-03:50.

BAT

Under sommarhalvaret erbjuds dven
hotellgéster att vilja Waxholmsbolagets
skirgardsbatar till och fran Stockholm
Stromkayj till Saltsjobaden. Hotellet
undersoker dven mdjligheterna for egen
elbdtsforbindelse fran Stockholm city.

Bild 3. Candela elbdt med 14 platser.
Killa: Candela.se

Bild 4-5. Nya Slussenterminalerna Kdlla: Stockholms stad
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MALPUNKTER

Grand Hotel Saltsjobaden ligger i ett stationsnira ldge, med en
huvudentré precis intill Saltsjobanans slutstation i Saltsjobaden (1)
enligt Bild 7. Nedan visas restider med olika transportsétt mellan
Grand Hoétel Saltsjobaden och fyra vanliga malpunkter i Stockholm
och Nacka. Dessa dr Saltsjobaden Centrum, Slussen, Stockholm
Centralstation och Arlanda. Nér upprustningen av Saltsjobanan &r
genomf{ord kommer det vara mer fordelaktigt att resa med
kollektivtrafik till hotellet jaimfort med bil, enligt Tabell 2.

Bild 6. (1) Saltsjobadens Station (tdg), (2) Busshallsplats, (3) Hdallplats
for skdrgdardsbat. Killa: Google maps

Malpunkt Kollektivtrafik Kollektivtrafik (framtid*)

Saltsjébaden Centrum 33 min 13 min 14 min 10 min
Slussen - - 44 min 16-18 min 30 min
Stockholm Centralstation - - 55 min 28 min 35 min
Arlanda Flygplats - - 1 h 22 min 45 min 55 min

Tabell 2. Restider med olika fiardmedel inom Nacka och Stockholm Kdlla: Google maps
* Restider baseras pd att upprustningen av Saltsjobanan dr fardigstdlld ca 2025-2030. Siffrorna dr
uppskattningar och baseras pd restider frdan nacka.se.
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FRAMTIDENS BIL/TAXI-KOMMUNIKATION

Utvecklingen av sjdlvkdrande bilar pa "Niva 57 (Totalt sjdlvkorande utan forare)
gér snabbt framét, och dven om endast ett fatal linder mojliggjort for testprojekt
utan forare pd allménna vigar har redan taxiforetaget Waymo kort kunder 1 San
Fransisco tusentals mil utan forare. Nér detta blir verklighet i Sverige ar svart att
beddma, men dgandet av egen bil forvintas i framtiden foréndras radikalt enligt
flertalet experter (kélla: Svenska regeringen).

Experter inom omrddet menar att framtidens bilpark kommer utnyttjas mer
effektivt ndr dgaren sjilv inte nyttjar bilen. Detta d& den egna bilen kan anvidndas
i en bilpool for andra brukare.

Var bedomning &r att langsiktigt kommer farre parkeringsplatser behdvas for
hotellgédsterna — 4ven om de kommer med bil.

Bild 8. Waymo sjdlvkérande taxi. Bild 9. Tesla sjilvkorande
Kdlla: Waymo.com taxitjdnst. Kdlla: Tesla.com
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OMVARDSANALYS

For att jaimfora Grand Hotel Saltsjobaden med 04
andra hotell i liknande stationsndra lagen i orter ¢ Slottshotellet
med liknande befolkningstithet, har tolv andra 035 vl
® Hote liaa
hotell valts ut.
0,3
£
Kommun Parkeringsnorm hotell 2 R
e ¥ e Scandic Orebro
16nkdping 0,3/ rum a
S
Helsingborg 0,2/ rum z o e Comfort hotell, Norrkoping
S ® Scandic Plaza, Boras ) ' )
Norrkoping 0,1-0,4 / rum % 015 eoClarion Winn, Gavle
m o o . b
Cavle 0.16 / rom £ @ Nya Quality hotell, Jonképing ® Calmar Stadshotell
’ E ot o First hotell Witt
Ulricehamn 0,1-0,4/rum &
o 0,05 ®Scandic Hallandia, Halmstad
Halmstad 0,06 / rum '
Orebro 0,25/ rum o [rimurare Hotellez. Elite Stadshotellet, Vaxjo
0 200 400 600 800 1000 1200
Boras 0,15/ rum
Kalmar 0,09 - 0,38 / rum Avstand till tagstation (m)
Figur 3. P-tal avidsta fran figur 4. Kdilla: Ramboll Figur 4. Graf fran parkeringsutredning av hotell i Kalmar Kdlla: Ramboll.

Hotellen har alla ett stationsnira lige med géngavstand till tigforbindelse och parkeringstalen ligger i spannet 0,01-0,4 per hotellrum. Oversiitts
detta till Grand Hotel Saltsjobaden skulle parkeringsantalet uppga till maximalt 74 parkeringsplatser for 186 rum for hotellgister.
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HOTELLETS PARKERINGSLOSNINGAR

Idag inryms 54 parkeringsplatser pé en asfaltsplan framfor huvudentrén i nordvést. Visionen ar att hotellet ska bli trevligt att anldnda till och att
skérgardskaraktiren bibehdlls i storsta mojliga mén. Nedan har vi sammanstéllt tre bilder dar den fOrsta visar hotellet som det ser ut idag med 54
p-platser. Den andra bilden visar Garden by Block Arkitekters parkeringsforslag for 92 bilar samt tillbyggnaden i norddst och den tredje visar
hotellet med annextillbyggnaden samt fotavtrycket ett eventuellt underjordiskt garage (rdda linjer).

Bild 10. Oversiktsbild som visar hotellet som det ser ut idag med en Bild 11. Oversiktsbild som visar Garden by Block Arkitekters Bild 12. Oversiktsbild som visar hotellet med tillkommande hotellannex i
hardgjord yta for parkeringar framfor hotellet. parkeringsforslag med tillkommande hotellannex i nordost. norddst samt underjordiskt parkeringsgarage (rod linje).
Killa: Arcona Killa: Arcona Killa: Arcona
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HOTELLETS PARKERINGSLOSNINGAR

En parkeringslosning ovan jord med minimal
averkan pa skdrgardsnaturen har arbetats fram
av Garden by Block. Forslaget skulle

Nivaskillnad anpassas efter befintligt berg.
Ny markniva ligger ovanfér bergets markhéjd.

innebdira att berg i dagen skyddas i och med
att ytan anpassas efter nivaskillnader samt att
passande buskar och tridd samt grasarmering
tillkommer for att mjuka upp den idag annars
helasfalterade parkeringsytan. Totalt inryms

92 bilparkeringar.

Bilder fran Garden by Block Arkitekter som visar parkeringsforslag ovan jord. Kdlla: Garden by Block
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