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TILLGANGLIGHET Projekt: Grand Hotell Saltsjobaden 1/4
UTLATANDE BYGGLOV Uppdragsnummer: 703402
20230517

TILLBYGGNAD TILL GRAND HOTELL, ROSUNDA 27:2, SALTSJOBADEN  ARENDENR: B 2021-002457

1. OMFATTNING AV UPPDRAG

Undertecknad har uppdragits att granska rubricerat objekt med avseende pa tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Utlatande avser granskning av bygglovshandling.

2. UNDERLAG

Underlag for granskning &r bygglovshandling daterad 2022-06-23 och senast reviderad 2023-05-17 fran Arcona arkitekter.

Observera att granskning grundas pa vad som framgar av ovanstaende handlingar. Detaljerad utformning liksom angoring/ankomst
bor granskas under projektering.

3. OBJEKTSBESKRIVNING

Projektet omfattar en storre tillbyggnad till Grand Hotell i Saltsjobaden, nordost om den befintliga huvudbyggnaden. Tillbyggnaden kommer
att uppforas i fem plan med hotellrum/-lagenheter pa samtliga vaningar.

Tillbyggnaden utgor en tydligt avgransbar del, i princip en helt ny byggnad placerad néra en befintlig. Detta innebér att det for de tillbyggda
delarna ar nybyggnadskraven enligt BBR 3:1 som ar gallande. (Se punkt 4. “Om krav vid andring”.)

4. STYRANDE LAGAR, FORORDNINGAR OCH FORESKRIFTER

Generella krav
Plan- och bygglagen (PBL).
Plan- och byggférordningen (PBF).

Tillampningsbestdmmelser av generell art
Boverkets Byggregler (BBR) kap. 3 samt avsnitt i kap. 8 som har betydelse for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.
| kapitel 3 respektive berérda delar i kapitel 8 finns inga speciella regler som berér just hotellverksamhet.

Underlag for funktionsmatt

SS 91 42 21:2006.

SS 91 42 22:2006.

"Bygg ikapp”, E. Svensson, utgava nr 6.

Om krav och allmédnna rad
“Bor’-krav avser hur man i bestammelsers allmana rad anger att “ska’krav kan uppfyllas men kan ersattas av likvardig l6sning. Bevisbordan
for att [6sning ar likvardig ligger hos byggherren.

Om krav vid andring

Kraven ska vid annan éndring av en byggnad dn ombyggnad uppfyllas i fraga om andringen. (PBL 8:2.)

Byggnader ska vid andring uppfylla de krav pa tillgdnglighet och anvandbarhet som anges i avsnitt 3:1. Kraven far tillgodoses pa annat satt
an vad som anges dar om motsvarande niva pa tillgdnglighet och anvandbarhet &nda uppnas. Avsteg fran nivan far dock goras om det finns
synnerliga skl med hansyn till &ndringens omfattning och byggnadens forutsattningar. (BBR 3:511)

Om krav pa lokaler

Kraven pa tillgénglighet och anvandbarhet galler inte i fraga om en arbetslokal, om kraven ar obefogade med hansyn till arten av den
verksamhet som lokalen ar avsedd for. (PBL 8:6.)

Den art av verksamhet som medger avsteg beskrivs i proposition (Regeringen) for ny Plan- och bygglag 1985/86. Sammanfattning enligt
Boverket: "Arbetslokaler behover inte vara tillgangliga om det ar obefogat att gora lokalerna tillgangliga och anvandbara med hansyn till
verksamhetens art. | en och samma arbetslokal kan vissa delar av lokalerna behéva vara tillgangliga medan andra delar inte behéver vara
det. Undantaget géller den delen av lokalen dar full funktionsformaga behovs for att kunna utfora arbetet. Undantaget kan vara motiverat
for till exempel viss tung industri och for arbetsplatser med enbart servicepersonal. Men kontorslokaler i anslutning till sddana arbetslokaler
ska alltid tillgdnglighetsanpassas.”
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5. DIMENSIONERANDE MATT

Arbetslokaler och publika lokaler dimensioneras for Klass B-rullstol, vandcirkel 1,5 m. (BBR 3:113 Dimensionerande matt for rullstol.)
Refernsmatt finns i SS 91 42 21_2006 utgava 5, hojd niva.

6. DEFINITIONER

Nar begreppen "tillgénglig” och "anvandbar” eller "tillganglighet” och "anvandbarhet” anvands i detta avsnitt menas "tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse - eller orienteringsférmaga’. Exempel pa nedsatt rérelseférmaga ar nedsatt funktion i armar,
hander, bal och ben liksom dalig balans. Personer med nedsatt rérelseférmaga kan behdva rullstol, rollator eller kdpp. Exempel pa nedsatt
orienteringsférmaga ar nedsatt syn, horsel eller kognitiv formaga (utvecklingsstorning, hjarnskada). (BBR 3:112 Definitioner och begrepp.)

7. KOMMENTARER TILL UTFORMNINGSKRAV
Nedan féljer granskade, relevanta krav inklusive kommentarer ddr det behovs.

7.1. Undantag fran kraven (PBL 8:6)

Krav med kommentar:

Kraven pa tillganglighet och anvandbarhet ... géller inte i fraga om ... en arbetslokal, om kraven dr obefogade med hansyn till arten av den
verksamhet som lokalen &r avsedd for...

Kommentar: For detta projekt bedoms féljande arbetslokaler vara undantagna kraven pa tillganglighet- och anvandbarhet:

Lokaler for stad/lokalvard samt lokaler for drift-och skotsel, t.ex. flaktrum, schakt etc. (Se punkt 4 “Om krav pa lokaler”)

7.2. Tillganglig och anvandbar byggnad (PBL 8:1) HOTELLRUM/-LAGENHETER

Krav med kommentar:

En byggnad ska vara tillgdnglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Kommentar: Tidigare byggregler rekommenderade minst ett tillgdngligt rum per 10 gastrum, vilket d& motsvarar minst 10%. Sett till detta ar
den niva som redovisas godtagbar. Féljande antal hotellrum/-lagenheter redovisas som tillgadngliga och anvandbara:

Plan 1: 1 hotellrum/-lagenhet pa tillgdnglighetsniva “Normal” (motsvarar den i bostader, dimensionerad for mindre inomhusrullstol).

Plan 2: 2 hotellrum/-lagenheter pa tillganglighetsniva “Hojd” (efterstravas i hotellrum, dimensionerad for klass B-rullstol och hjalpare).
Plan 3: 2 hotellrum/-lagenheter pa tillganglighetsniva “Hojd”.

Plan 4: 2 hotellrum/-lagenheter pa tillganglighetsniva “Hojd”.

Plan 5: 1 hotellrum/-lagenhet pa tillganglighetsniva “Hojd”.

Totalt redovisas 8 av 67 hotellrum/-lagenheter som tillgangliga och anvéndbara, vilket motsvarar 12%. Undantar man det rum som inte ar
tillgdngligt pa hojd niva blir antalet 7 av 67 och procentsatsen 10,5 %. Detta bedéms som OK.

7.3.Hiss (PBF 3:4)
OK.

7.4. Tillgangliga och anvandbara entréer till byggnader (BBR 3:13)
OK.

7.5. Entré- och kommunikationsutrymmen (BBR 3:142)
OK.

7.6. Gangytor i byggnader (BBR 3:1421)
OK.

7.7. Dorrar och portar (BBR 3:143)
OK.

7.8. Hissar och andra lyftanordningar (BBR 3:144)
OK.

7.9. Rumshdjd (BBR 3:53)
OK.
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8. BEVAKNINGAR TEKNISKA EGENSKAPSKRAV

Bevakningar som féljer dr sammanstdillda under granskning och gdller det som ej har redovisats hittills. Fler krav kan bli aktuella under projektering och
granskning bér ske av bygghandlingar. Eventuella avvikelser mot ritning bér stimmas av med undertecknad for att inte kompromissa tillgdngligheten.

8.1. Gangytor i byggnader (BBR 3:1421)
-Gangytor i entré- och kommunikationsutrymmen ska vara fasta och jamna.

8.2. Kontraster och markeringar i byggnader (BBR 3:1423)

-Viktiga malpunkter (t.ex. entré- och utrymningsdorrar) byggnader liksom gangytor, trappor och ramper samt manoéverdon ska vara latta att
upptacka och hitta fram till &ven foér personer med nedsatt orienteringsférmaga.

-Kontrast mot omgivningen kan adstadkommas med avvikande material och ljushetskontrast pd minst 0.40 enligt NCS.

8.3. Belysning for orientering i byggnader (BBR 3:1424)

-Belysningen i entréer och kommunikationsutrymmen ska utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan
orientera sig.

-Golv i kommunikationsutrymmen bor vara tillrdckligt och jamnt belysta.

-Ljuskallan bor vara avskdrmad och kontrasten i ljushet mellan angransande utrymmen och mellan ute och inne bor inte vara for stor.

8.4. Orienterande skyltar i byggnader (BBR 3:1425)

-Orienterande skyltar ska vara tillgdngliga och anvandbara.

-Orienterande skyltar bor vara lattbegripliga och lattldsta, ha ljushetskontrast och vara placerade pa lamplig hojd sa att de kan lasas/horas
saval av personer som anvander rullstol som av stdende personer med nedsatt syn. De bor placeras dar man forvantar sig att de ska finnas
och s& att man kan komma tatt intill dem.

8.5. Dorrar och portar (BBR 3:143)

-Tillgdngliga och anvandbara dorrar och portar ska utformas sa att de medger passage med rullstol och sa att tillrackligt utrymme finns for att
Oppna och stanga dorren eller porten fran rullstolen. Det fria passagemattet bor vara minst 0,80 meter, nar dorren ar uppstalld i 20°, vid
entrédorrar, hissdorrar, korridordérrar som ar placerade vinkelratt mot korridorens langdriktning, 6ppningar i forflyttningsvagar, dorrar till
hygienrum i publika lokaler som ska vara anvdandbara fér personer med nedsatt rorelseférmaga, dorrar till samlingslokaler, och dérrar till
bostadskomplement.

-Dérrar som ar tunga eller har dérrstdngare bor forses med 6ppningsautomatik.

-Armbagskontakter/koddosor till dorréppningsautomatik ska placeras tillgdngligt och anvandbart. De bor sitta minst 700 mm och helst 1000
mm fran innerhorn eller dérrbladskant i ogynnsamt lage och pa en centrumhéjd av 800 mm over fardigt golv.

-Dorrar med automatisk dérroppnare bor férses med sensor pa bada sidor (och/eller ha markeringar i golv for dorrbladets slagyta).
-Nivaskillnader i dorréppningar ska undvikas. Om trosklar behovs bor de vara sa laga som maéjligt (max 20 mm for ytterdorrar och 15 mm for
innerdorrar) och fasade sa rullstol/rollator kan passera. Trosklar till RWC bor vara max 10 mm och rundad gummitroskel.

-Dorrar till RWC forses med fordel med draghandtag pa insidan pa en hojd av 800 6ver fardigt golv.

8.6. Ljudmiljo (BBR 3:1451)

-| publika lokaler dar personer med nedsatt orienteringsférmaga ar beroende av ljudmiljon for att kunna ta del av vasentlig information ska
ljudmiljon utformas for god horbarhet, god taluppfattbarhet och god orienterbarhet.

-Samlingssalar och receptioner ska utrustas med teleslingor eller andra tekniska I6sningar sa att de blir tillgdngliga och anvandbara for
personer med nedsatt horsel.

8.7. Hissar och andra lyftanordningar (BBR 3:144)

-Da hissar eller andra lyftanordningar kravs for att bostader, arbetslokaler och publika lokaler ska vara tillgdngliga och anvandbara ska minst en
av dem rymma en person som anvander rullstol och en medhjélpare.

-Hiss eller annan lyftanordning ska utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga sjalvstandigt kan anvanda den.
-Hissar och andra lyftanordningar ska utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan uppmarksamma nar
hisskorgen stannat for av- och pastigning.

8.8. Tillgdngliga och anvindbara toaletter (BBR 3:1453)
-Tillgdngliga och anvandbara toaletter bor ha lampligt utformad och placerad inredning och utrustning, kontrastmarkeringar och
sakerhetslarm.
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8.9. Trappor, ramper och balkonger (BBR8 3:232)

-Trappor och ramper i eller i anslutning till byggnader ska utformas sa att personer kan forflytta sig sakert.

-For att trappan ska fa en saker utformning bér man ta hansyn till trappans lutning och langd samt mattforhallandet mellan trappstegens hojd
och djup.

-Lutningen i ganglinjen bor inte dndras inom samma trapplopp. Enstaka trappsteg med avvikande hojd bor inte forekomma. Dar det inte gar
att undvika bor trappstegen tydligt markeras. Stegdjupet i trappor bor vara minst 0,25 meter, matt i ganglinjen.

-Trappor, utom i smahus och inom enskilda bostadslagenheter i flerbostadshus, bor férses med kontrastmarkeringar sé att personer med
nedsatt synférmaga kan uppfatta nivaskillnaderna.

-En trappas nedersta plansteg och motsvarande del av framkanten pa trappavsatsen vid dversta sattsteget i varje trapplopp bér ha en
ljushetskontrast pa minst 0.40 enligt NCS (Natural Color System). Markeringarna bor goras pa ett konsekvent satt inom byggnaden.
-Vangstycken, socklar, racken, ledstanger och dylikt bor inte pa nagon sida inkrakta mer 4n hégst 100 mm pa trapploppens bredd. Avstandet
mellan begransningsvaggarna och trapploppens sidor bor vara hogst 50 mm.

-Trappor, ramper, balkonger och dylikt i utrymmen dar barn kan vistas, ska utformas sa att risken for barnolycksfall begransas.

-Oppningar mellan plansteg i trappor bér vara hogst 200 mm.

8.10. Ricken (BBR 3:232)
-Récken i trapplopp bér vara minst 0,9 meter héga. Om en 6ppning vid sidan av ett trapplopp ar stérre an 0,4 meter i bada langdriktningarna
och vaningshojden ar mer an 3,0 meter, matt fran golv till golv, bor racket vara minst 1,1 meter.

8.11. Ledstanger (BBR 8:2322)

-Ramper och trappor ska ha balansstod i form av ledstanger. Ledstangerna ska vara latta att gripa om.

-Ramper och trappor i publika lokaler bor ha ledstdnger pa bada sidor. Andra ramper och trappor som har fler &n tre steg, bér ha ledstanger pa
bada sidor. Lagre ramper och trappor bor ha minst en ledstang. Inom en bostadsldgenhet far vinklade och svéngda trappor, som ar hogst 0,9
meter breda, anordnas utan inre ledstang, om det i stéllet finns en spaljé, mittstolpe eller dylikt som gar latt att gripa om.

-Ledstanger bor sitta pa 0,9 meters hojd. Det bor vara mojligt att halla i ledstangen dven forbi infastningen. De bor 16pa forbi trappan eller
rampens borjan och slut med minst 30 cm.

-Ledstanger i publika lokaler och trapphus i flerbostadshus bér ha kontrasterande ljushet gentemot omgivande ytor.

-Dar en kontinuerlig ledstang inte fungerar pa grund av utrymmets sarskilda anvandning, t.ex. laktare, kan en alternativ utformning av
balansstodet goras som motsvarar ledstangens funktion.

8.12. Skydd mot sammanstotning (BBR 8:351)
-Stora glasytor i dorrar samt glasytor som kan forvaxlas med dorrar eller 6ppningar ska vara tydligt markerade.
-Markeringarna bor avvika mot bakgrunden och vara synliga for badde stdende och sittande personer.

8.13. Material
-Allergivanliga material rekommenderas.
-Material bor ej ge upphov till blandning eller reflexer.

9. UTLATANDE

Under punkt 7 finns kommentarer till utformningskraven. Med dessa i beaktande ar det min beddémning att byggnaden enligt granskade
handlingar uppfyller krav pa tillgdnglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga vad géller just
utformningskraven, vilket &r det som prévas vid bygglovet. Under fortsatt projektering bor tekniska egenskapskrav under punkt 8 bevakas
och inarbetas.
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