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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-05-31

B 2023-000205

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

HASSELUDDEN 1:73
(FRANCKES VAG 6)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av hotell

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar milj6- och stadsbyggnadsnimnden (ndmnden) Martin Persson,
som ir certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer SC1037-12, och
behorighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 22 512 kronor,
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
26 800 kronor
Total avgift blir 49 312 kronor.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér tillbyggnad av hotell, Skepparholmen. ansékan avser
tva olika tillbyggnader pa hus 01 med tillkommande byggnadsarea om totalt 447
kvadratmeter, varav 126 kvadratmeter utgors av Oppenarea.

Tillbyggnaden pa byggnadens norra sida utgdrs av en ny entrédel och ett nytt konferensrum.
Byggnadsdelarna sammanbinds med ett nytt skirmtak som delvis ersitter ett befintligt.
Fonsterpartierna bestir av omvaxlande fasta partier och vikpartier. Fasad utgors av trapanel
och foénster av stalprofiler. Utformning av skirmtaket framfor entrén utfors likt befintligt
tak, med stalpelare och balkar i slanka H-profiler som bir en spaljé av kiselbehandlade
traribbor. Skirmtaket som binder samman byggnadsdelarna utférs med en slanka U-profiler
1 stal som biar upp taket av trd som ticks med sedum.

Tillbyggnaden pa byggnadens sodra sida utgdrs av en ny matsal pa befintlig terrass. Fasaden

flyttas fram till samma fasadliv som den senaste tillbyggnaden fran 2019. Hela fasaden
forses med fonsterpartier fran golv till tak. Varje fonsterparti dr tredelat och har ett storre
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fast glas ovanfor. Flera av partierna kan vikas undan sa att fasaden kan 6ppnas upp till stora
delar mot terrassen utanfor. Taket ticks med papp.

Alla fasader utom den kiselbehandlade trispaljén utférs i grabla kulér, NCS S 7005-R80B.

Parallellt med detta drende hanteras ansokan om tillbyggnad av hotell i drende B 2023-
000381. Den ans6kan avser tillbyggnad med fem hotellrum och poolrum.

Planforutsattningar
Fastigheten ar beligen utanfor detaljplan.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd. Miljéenheten har avskrivit ansdkan om
strandskyddsdispens for aktuella dtgirder 1 drende M-2023-209, beslut § 2023-330 MSN, da
atgarderna inte bedomdes kriva dispens.

Oversiktsplanen
Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan framgar bland annat att det vid Hasseludden finns tva
konferensanliggningar som bor fa mojlighet att utveckla sin verksamhet.

Kulturmiljovarden
Aktuell fastighet dr beligen inom riksintresse for kulturmiljovarden avseende Stockholms
farled och inlopp.

I framtagen kulturmiljéutredning pa uppdrag av s6kanden framgar bland annat foljande.
Miljéskapande viarden for omradet dr platsens karaktir mellan skogssjo och saltsjon,
topografin och landskapet med omvixlande flacka och branta partier omgivet av
skogsklidda bergssidor utblickar mot fjardarna i nordost, den bevarade engelska parken och
stora uppvuxna trad i anslutning till byggnaderna.

Sparbankens anliggning frin 1964 med dess karaktiristiska arkitektur med vitmalande
murverk och kontrasterande moérka fonsterpartier och takfotsband av trd och platta tak
utgor det arkitektoniska vardet. En tidstypisk arkitektur inspirerad av bland annat Louisiana
1 Danmark.

Omvandlingen av platsen frain 1800-talets sommarndje till den pa 1960-talet uppforda
Sparbankernas kursgard speglar samhaillets och den vixande stadens utveckling. Den
fortsatta utvecklingen fran kursgard till dagens hotell, konferens- och spaanlagegning ér
ocksa ett uttryck f6r samhallsférandringarna.

I utredningen har dven ett antal riktlinjer tagits fram infor framtida utbyggnad av
anlidggningen. Riktlinjerna innebar bland annat f6ljande. Ny bebyggelse ska inte utgora
negativ paverkan pa riksintresset. Byggnaderna ska inordna sig 1 skargardslandskapet dir
tillkommande volymer uppfors med hinsyn till omgivande naturmiljé. Tillbyggnader kan
med férdel ges en aterhallen mork firgskala for att underlitta lisbarheten av 1960-
talsbyggnaderna. Tillbyggnader bor utformas med platta tak och material som bygger vidare
pa karaktiren frain 1960-talsbyggnaderna. Tillvaratagande av befintliga kvaliteter sisom
utblickar 6ver skirgarden och samspelet mellan byggnader och landskap.
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Yttrande
Remiss har skickats till kommunantikvarien, Nacka vatten och avfall AB och trafikenheten.
Kommunantikvarien anfor 1 sitt yttrande 1 huvudsak foljande.

Bygglovsansokan innefattar tva tillbyggnader i befintliga gardsbildningar, varav en vid
entrén och en 1 anslutning till befintliga tillbyggnader. Fasader av stiende tripanel i morkt
grabla kulor foreslas, med ljusgraa fonster och portar. Skirmtaken 6ver entrén och utanfér
00-talsdelen ska ut6kas och ersittas med samma typ som finns pa den tillbyggda
ekonomidelen fran 2006. De foreslagna tillbyggnaderna bedéms inte paverka bygenadens
kulturvirden och harmoniserar med syftet att skapa en sammanhallen entréfasad.

Diremot kan de andra f6rslagen, saisom ljusgraa fonster och skarmtak, motverka detta syfte.
20006 ars tillbyggnad skiljer sig bade arkitektoniskt och kvalitetsmissigt fran resten av
byggnaden, och att anvinda den som modell kan hindra en enhetlig gestaltning. I stillet
foreslds att anknyta till 60-talet och renovera det befintliga skarmtaket for att ansluta till
helheten och den kommande ombyggnaden av hotellrumsdelarna. 2006 ars tillbyggnad kan
antingen fortsatta vara en tydlig arsring eller anpassas for att passa in bittre med helheten.

Tillbyggnaden avseende ny matsal utfors invid tillbyggnad fran 1990-talet f6r att anpassa
fasadlinjen till en tidigare tillbyggnad frin 2018-2019. Aven denna del av byggnaden ir
redan idag sa paverkad av tilliggen att fortsatta forindringar ar moijliga fran
kulturmiljésynpunkt. Hir visar huvudbyggnaden dock fortfarande tva av anliggningens
ursprungliga karaktirsdrag som ar viktiga att ta hdnsyn till. Fasaderna som ansluter till 1990-
talets tillbyggnad visar bast den ursprungliga anliggningens arkitektoniska ambitioner med
vitmalade murverk i tegel med kontrasterande morka fonsterpartier och platt tak med
liggande panel vid takfoten. Aven planformen med indragna och utskjutande delar som ir
anpassade till skirgardslandskapets former dr fortfarande litt avldsbart. En nybyggd altan
har dock minskat spelutrymmet f6r tillbyggnaden och suddat ut landskapsformerna. For att
bevara kulturmiljon behover tillbyggnaden bittre anpassas till de befintliga karaktarsdragen,
inklusive utformningen av det féreslagna skarmtaket.

Kommunantikvarien har efter samrad med s6kanden anfort att atgirderna kan godtas med
villkor om att pergolor och skiarmtak klds in med klattervaxter.

Trafikenheten har i sitt yttrande efterfragat fortydligande av inlimnad trafikutredningen
avseende behovet av antal parkeringsplatser. S6kanden har da fortydligat att behovet i detta
skede inte kommer att utokas samt att det finns ytor f6r framtida parkeringsplatser. Efter att
sOkanden inkommit med fortydligande har trafikenheten inga ytterligare synpunkter och
anser att forslaget dr godtagbart.

Grannyttrande
Berorda grannar har beretts tillfille att inkomma med synpunkter 6ver foreslagna atgarder.
Inga synpunkter har inkommit.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att foreslagna atgirder utfoérs med hansyn till hotellbyggnadernas
befintliga volymer och karaktir. Vidare bedéms atgirderna utforas tillrickligt anpassat till de
kulturhistoriska virden som kan tillskrivas byggnaderna och det omkringliggande omradet 1
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Ovrigt for att kunna godtas, detta da befintlig entréfasad har ett splittrat uttryck och da
andringarna i sin helhet skapar en mer sammanhallen gestaltning samtidigt som befintliga
arsringar behalls. Bygglov kan inte villkoras med krav om vixtlighet varfor
kommunantikvariens krav inte kan tillgodoses, dven om nimnden anser det 6nskvirt att
folja denna synpunkt.

Nimnden bedomer vidare att atgarderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 31 §
plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, mojlighet att
hantera avfall, att ingen betydande olagenhet uppstar, form-, farg- och materialverkan,
tillgdnglighet for personer med funktionsnedsittning och tomtens ordnande.

Mot denna bakgrund ger namnden bygglov.

Bygglovenheten
Gabriel Lundqvist Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse, 2023-05-31
Ansokan

Ritningar

Yttranden extern

Yttranden intern
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