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B 2023-000381

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

HASSELUDDEN 1:73
(FRANCKES VAG 6)
Ansokan om bygglov for bygglov for tillbyggnad av hotell

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar miljo- och stadsbyggnadsnimnden Martin Persson, som ar
certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer SC1037-12, och behorighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 22 512 kronor,
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
26 800 kronor
Total avgift blir 49 312 kronor.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér tillbyggnad av hotell, Skepparholmen. ansékan avser
tva olika tillbyggnader med tillkommande byggnadsarea om 160 respektive 75 kvadratmeter.
Total tillkommande byggnadsarea och bruttoarea blir 235 kvadratmeter.

Den ena tillbyggnaden bestar fem nya hotellrum med tillh6rande korridor. Byggnadsdelen
binder ihop tva befintliga hotellbyggnader, hus 02 och 03. De fem rummen ersitter fem
befintliga rum som ska rivas i samband med forbittringar av logistik och
verksamhetsutrymmet inom hotellet (hanteras i senare skede). Den nya fasaden mot saltsjon
torses med fonster av stalprofiler som gar fran golv till tak. Fonstren bestar av skjutpartier
med vartannat fast och vartannat skjutbart glas. Taket utférs med sedum. Alla fénster och
samtliga detaljer i exterioren Over sockeln har en grabla kul6r, NCS S 7005-R80B, som
overensstimmer med Ovriga bygegnader. Sockeln muras och putsas vit likt de befintliga
murytorna, kulér NCS S N-1000.

Den andra tillbyggnaden utfors pa hus 03 och utgors av ett inglasat poolrum. Stalprofiler
och detaljer i exterioren utfors med en grabla kulér, NCS S 7005-R80B.
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Parallellt med detta drende hanteras ansokan om tillbyggnad av hotell i drende B 2023-
000205. Denna ansokan avser tillbyggnad med ny matsal och entrédel.

Planforutsattningar
Fastigheten ar beligen utanfor detaljplan.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd. Miljéenheten har bedémt att tillbyggnaden som avser
hotellrum kriver dispens fran strandskyddet. Miljéenheten har den 7 juni 2023 1 drende M-
2023-420, beslutsnummer § 2023-38, beviljat dispens fran strandskyddsbestimmelserna for
atgarden.

Oversiktsplanen
Enligt Nacka kommuns 6versiktsplanen framgar bland annat att det vid Hasseludden finns
tva konferensanlidggningar som bor fa mojlighet att utveckla sin verksamhet.

Kulturmiljovarden
Aktuell fastighet dr beldgen inom riksintresse for kulturmiljévarden avseende Stockholms
farled och inlopp.

I framtagen kulturmiljéutredning pa uppdrag av s6kanden framgar bland annat féljande.
Miljoskapande virden ir platsens karaktir mellan skogssjo och saltsjon, topografin och
landskapet med omvixlande flacka och branta partier omgivet av skogsklidda bergssidor
utblickar mot fjirdarna i nordost, den bevarade engelska parken och stora uppvuxna trid i
anslutning till bygenaderna.

Sparbankens anlaggning fran 1964 med dess karaktiristiska arkitektur med vitmalande
murverk och kontrasterande morka fonsterpartier och takfotsband av trd och platta tak
utgor det arkitektoniska vardet. En tidstypisk arkitektur inspirerad av bland annat Louisiana
1 Danmark.

Omvandlingen av platsen frin 1800-talets sommarndje till den pa 1960-talet uppfoérda
Sparbankernas kursgird speglar samhaillets och den vixande stadens utveckling. Den
fortsatta utvecklingen fran kursgard till dagens hotell, konferens- och spaanliggning idr
ocksa ett uttryck for samhillsférindringarna.

I utredningen har dven ett antal riktlinjer tagits fram infér framtida utbyggnad av
anldggningen. Riktlinjerna innebdr bland annat f6ljande. Ny bebyggelse ska inte utgora
negativ paverkan pa riksintresset. Byggnaderna ska inordna sig i skidrgardslandskapet dir
tillkommande volymer uppférs med hinsyn till omgivande naturmiljo. Tillbyggnader kan
med foérdel ges en aterhallen mork fargskala for att underlitta lasbarheten av 1960-
talsbyggnaderna. Tillbyggnader bor utformas med platta tak och material som bygger vidare
pa karaktiren fran 1960-talsbyggnaderna. Tillvaratagande av befintliga kvaliteter sisom
utblickar 6ver skirgarden och samspelet mellan byggnader och landskap.

Yttrande
Remiss har skickats till kommunantikvarien, Nacka vatten och avfall AB och trafikenheten.

Kommunantikvarien har i sitt yttrande anfort f6ljande.
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De foreslagna tillbyggnaderna gors 1 anslutning till byggnadskroppar som idag ar paverkade
av senare ombyggnader eller har tillkommit 1 senare tid. Formsprak, material och
firgsittning med vita murytor och detaljer i morkt grablatt stimmer vil Gverens med det
som idag har etablerats vid Skepparholmen.

Tillbyggnaden mellan hus 02 och 03 innebiar samtidigt att lisbarheten av anlaggningens
karaktirsskapande anpassning till skirgardslandskapets former minskar genom att
nordfasaden som nu utgors av flera vinklade byggnadskroppar som idr anpassade till
hojdnivierna 1 omradet ersitts av en ling, sammanhingande fasad.

Nir det giller forslagets paverkan pa riksintresset ar det positivt att tillbyggnadens nockhojd
och takets form anpassas till taken pa hus 02 och 03. Detta medfor att tillbyggnaden inte
bor paverka hur anliggningen upplevs 1 de langa vyerna fran farleden.

I den ndrmare skalan ér det positivt att tillbyggnaden far en ndgot annorlunda fénsterform
som gor att den littare kan lisas av som en senare utbyggnadsetapp. Platsen f6r den
foreslagna tillbyggnaden mellan hus 02 och 03 innehaller flera landskapselement som ér
viktiga for omradets karaktir. Norr om platsen stér flera uppvuxna l6vtrad och i nordost
finns en synlig berghill. For att paverkan pa landskapet ska kunna mildras ir det viktigt att
byggnadsarbetet utférs sa att triden och berghillen bevaras och skyddas frin skador under
byggtiden. For triden innebar detta att arbeten som kan skada triden, bade under och ovan
mark, inte far ske innanfor skyddszonen.

Sokanden har inkommit med fértydligande av ansékan och anfér i huvudsak féljande.

Sékandens stravan har varit att halla ner héjden pa tillbyggnaden vid hus 03 och det ir
riktigt att byggnadskroppen blir lingre nér hus 02 och 03 binds samman. Men byggnaden ar
lig och samspelar med den béjande terringen. Upplevelsen av byggnaden som varierad
kommer dnda att bevaras 1 det stora hela. Vegetationen utmed byggnadens sjosida doljer
stora delar fran vattnet vilket gor att man inte uppfattar hela lingden. Under byggnationen
kommer nirliggande trid att skyddas kring stammen for pakorning eller annan averkan.
Aven rétterna skyddas med plattor som férdelar och avlastar marktryck éver rotterna fran
tunga maskiner.

Efter sokandens fortydligande har kommunantikvarien inga ytterligare synpunkter.

Nacka vatten och avfall AB har i sitt yttrande efterfragat fortydligande avseende hur mycket
avfall som férvintas genereras till f6ljd av tillbyggnaden och utokningen av verksamheten
samt hur det ska hanteras, sikerstill att det finns utrymme f6r insamling av avfallet utan att
behova utéka himtningsfrekvensen for rest- och matavfall. Efter att s6kanden inkommit
med fortydligande har Nacka vatten och avfall AB inga ytterligare synpunkter.

Trafikenheten har i sitt yttrande efterfragat fortydligande av inlimnad trafikutredningen
avseende behovet av antal parkeringsplatser. S6kanden har da fortydligat att behovet i detta
skede inte kommer att utokas samt att det finns ytor f6r framtida parkeringsplatser. Efter att
sOkanden inkommit med fortydligande har trafikenheten inga ytterligare synpunkter och
anser att forslaget dr godtagbart.
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Grannyttrande
Berorda grannar har beretts tillfille att inkomma med synpunkter 6ver foreslagna atgarder.

Agare till Kummelnis 7:34 har inkommit ett yttrande och anfor i huvudsak féljande.

Agaren har ingen invindning mot den tillbyggnad som visas under denna drendebeteckning,
under férutsittning att inga andra dispenser ges for andra byggnader pa omradet. Det dr
viktigt att bibehalla omradets naturomraden, karaktir och att inga eventuella ytterligare
dispenser ges nir det giller strandskyddet, speciellt om de kan vara av en prejudicerande
karaktir. Utefter kustlinjen, fran Yasuragi Hasseludden och ut till Velamsundsviken har en
del byggnader uppforts under senare ar och som, enligt dgarens mening, helt eller delvis
forstort omradets unika karaktir. Agaren vill inte pa nagot sitt bidra till denna utveckling.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att féreslagna dtgirder utférs med hinsyn till hotellbyggnadernas
volymer och karaktir samt till de kulturhistoriska virden som kan tillskrivas byggnaderna
och det omkringliggande omradet i 6vrigt.

Nimnden bedomer vidare att atgiarderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 31 §
plan- och bygglagen nir det giller bland annat lamplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, mojlighet att
hantera avfall, att ingen betydande oliagenhet uppstar, form-, firg- och materialverkan,
tillgdnglighet for personer med funktionsnedsittning och tomtens ordnande.

Vad som anfors av dgare till Kummelnids 7:34 om att inga andra bygglov far beviljas inom
omradet foranleder ingen annan bedémning, da varje ny enskild atgird ska provas i laga

ordning.

Mot denna bakgrund ger namnden bygglov.

Bygglovenheten
Gabriel Lundqvist Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse, 2023-05-31
Ansokan

Ritningar

Yttranden externt
Yttranden internt

AR
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OVERSIKTSKARTA
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