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Lamna svar i byggarende som granne/sakagare

Arendenummer 230518-SB-BYGGRAN-GA17

Inskickat 2023-05-18 09:46

Vald remiss

Diarienummer B 2023-000381

Beskrivning Bygglov for tillbyggnad av hotell (strandskydd)
Férnamn Lena Maria

Efternamn Alfredius

E-postadress lena.alfredius@evidenta.nu
Fastighetsbeteckning HASSELUDDEN 1:73

Svara senast 2023-05-26

Anmarkning eller Ingen anmarkning

Invandningar Anmarkning

Jag har ingen invandning mot den tillbyggnad som visas under denna arendebeteckning, under
forutsattning att inga andra dispenser ges for andra byggnader pa omradet. Det ar viktigt att bibehalla
omradets naturomraden, karaktar och att inga eventuella ytterligare dispenser ges nar det galler

Synpunkter strandskyddet, speciellt om de kan vara av en prejudicerande karaktar. Utefter kustlinjen, fran Yasuragi
Hasseludden och ut till Velamsundsviken har en del byggnader uppforts under senare ar och som,
enligt min mening, helt eller delvis forstort omradets unika karaktar. Jag vill inte pa nagot satt bidra till
denna utveckling.

Invandningar Erinran

Signeringsinformation

Ankomsttid: 2023-05-18 09:46
Signerat av: Lena Maria Alfredius
Signatur verifierad: 2023-05-18 09:46

Sidalav1
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Skepparholmen Hotell och Spa

Hasseludden 1:73, Skepparholmen, Saltsjé-Boo

Tillbyggnad av hotell och SPA

SAKKUNNIGYTTRANDE

PROVNING AV TILLGANGLIGHET OCH ORIENTERBARHET
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2023-03-22
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Sodergruppen HANDLING ANTAL SIDA

arkitekter SAKKUNNIGYTTRANDE 3 2
PROVNING AV TILLGANGLIGHET OCH

Blekingegatan 24, 118 56 Stockholm
Telefon 084421700 Fax 086400671 ORIENTERBARHET

www.sodergruppen.se PROJEKTERING
UPPDRAG UPPDRAG NR
Cecilia Vikander 202222
(;"Ifrfffie[fli sakkunnig av Skepparholmen Hotell och Spa oATUM
tillganglighet - TIL 2 Hasseludden 1:73 Saltsjé-Boo 02
Certifikatsnummer TIL09203 i 2023-03-22
Tillbyggnad av hotell och SPA Rev 2023-04-20

Andrad text visas understruken
GRANSKNING AV TILLGANGLIGHET AVYSEENDE HOTELL OCH SPA

Granskad handling ar bygglovhandling med datum 2023-03-22. Projektet avser tillbyggnad av
Skepparholmen Hotell och Spa.

Hotellet far en tillbyggnad med fem nya hotellrum.

SPA-delen utdkas med en utomhuspool som far ett enkelt klimatskydd av glas. Poolen nas via
samma ramp som leder fran entrén till uteplatsen.

Da bygglovet avser dndring av en befintlig byggnad, dar man har befintliga héjder och
forutsattningar att férhalla sig till, bedéms det vara en rimlig avvagning, att det finns en tillganglig
vag till poolen. Eftersom poolen inte ar inne i byggnaden utan i ett utrymme med "utomhusklimat”,

ar det ocksa rimligt att man rér sig utomhus fér att na poolen.

BESTAMMELSER

Kontrollen ar gjord med stéd av PBL, PBF och BBR 29, Bygg ikapp 2020 samt SS 91 42 21:2006.
Allmé&nna ytor i hotell/SPA ska dimensioneras att rymma mandévrering med eldriven rullstol
(vandcirkel med diameter 1,5 meter).

Hotellrum bor generellt utformas sa att de kan fungera for personer med gangsvarigheter eller
nedsatt syn. Det finns inte krav pé att samtliga hotellrum ska rymma rullstol. | det har fallet finns
hotellrum med plats for rullstol i den befintliga delen av hotellet, ndrmare receptionen.

| detta dokument redovisas aktuella krav i den vanstra spalten, kommentarer och eventuella
avvikelser redovisas i den hogra spalten.

BBR 3, tillganglighet Kommentar/avvikelse
Tillgéngliga och anvéndbara entréer till
byggnader

BBR 3:142 Entré- och kommunikationsutrymmen ska ha Nivaskillnaden mellan SPA-
tillrackligt mandverutrymme fér rullstol och byggnaden och poolen tas

utformas sé att personer som anvander rullstol kan upp med en ramp som har
forflytta sig utan hjalp. godkanda matt och lutning.



BBR 3:143 Tillgangliga och anvandbara dérrar och portar ska Samtliga nya dérrar har
medge passage med rullstol och ha tillrackligt passagematt.
mandverutrymme for att dppna och stédnga dérren
fran rullstolen.

OMDOME
De tillkommande delarna av lokalen beddms, med hansyn till byggnadens férutsattningar,
uppfylla utformningskraven fér énskad tillganglighet, orienterbarhet och anvandbarhet.

Cecilia Vikander, Certifierad sakkunnig av tillgénglighet - TIL 2
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Bakgrund och syfte

Knappt tva kilometer norr om Orminge centrum, i Nacka kommun, &r hotell och
konferensanlaggningen Skepparholmen Nacka lokaliserad. Konferensanlaggningen ligger val
inpassad i landskapet och i direkt anslutning till Stockholms inlopp.

Anlaggningen har funnits under manga ar och ar darmed en val inarbetad plats for konferens i
Stockholmsomradet. Nu planeras for en utbyggnad av verksamheten med syfte att, framfor allt, utoka
ytorna och kapaciteten for restaurang och SPA-verksamheten samt darutéver utéka ytorna for
relaxavdelningen. | samband med att restaurangen och Spa och relaxavdelningen planeras fa en
storre kapacitet ska en modernisering av hotellrummen och konferenslokalerna ske. | samband med
planeringen for denna utveckling av konferensanlaggningen har en trafikutredning efterfragats med
fokus pa framtida parkeringsbehov.

Nuléage

Fran Stockholms centralstation &ar det ca 10 km fagelvagen till Skepparholmen och endast 2 km
fagelvagen till Orminge centrum. Kring Orminge Centrum pagar ett av Nacka kommunens manga
stadsutvecklingsprojekt med fortatning och utbyggnader av saval bostader och handel som
infrastruktur. Skepparholmen ligger sdledes som en del av den framvaxande storstaden men anda

Figeisingen
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Figur 1 Skepparholmens lokalisering (Kélla Lantmateriet)
i en "skargardsmilj6” med god tillganglighet och samtidigt stort méatt av natur och avskildhet.

Skepparholmens konferensanlaggning bestar av tva stérre byggnader som ligger ovanfér varandra i
sluttningen ner mot strandlinjen. Tillfart till anlaggningen sker via en ca 6-6.5 meter bred belagd vag
som frdn Hasseluddsvagen sakta stiger uppat for att sedan sakta sankas sig ner till huvudbyggnaden
och dess entréfunktioner.

Strax innan huvudbyggnaden nas anlaggningens parkering som bestar av 86 parkeringsplatser,
utformade som ett l&ngt parkeringsskepp langs med terrangens héjdkurvor. Vaster om besoks-
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Figur Flygfoto 6ver del av Skepparholmen (Kalla Lantmateriet)

parkeringen finns, pa en lagre niva, personalparkeringen. Invid denna parkering finns d&ven mindre
garage for arbetsfordon samt verkstader etc. Forutom tillfartsvagen, Franckes vag, bestar det inre
vagnatet av smala farbara gangvagar. Dessa trafikeras huvudsakligen av gdende mellan
boendeytorna och stranden med dess aktiviteter men ocksé av ett mindre antal arbetsfordon och i viss
man distributionsfordon. Fastigheten &ar kuperad med en péataglig hojdskillnad mellan de tva storre
byggnaderna och strandlinjen liksom mellan byggnaderna och besdksparkeringen.

Kollektivtrafik

Till narmsta busshallplats pa Hasseluddsvagen ar det ca 400 meters gangavstand (busslinje 417) fran
receptionen och till batbrygga dar Waxholmshbolaget angor (SL:s batlinje 83) ar det ca 800 meter.
Busslinje 417 trafikerar alla dagar i veckan med ca 1-timmes trafik under dagarna och med tatare
trafikering under morgon och kvall. Kértiden mellan Orminge och Hasseludden &r mindre &n 10
minuter. Aven bétlinje 83 angor brygga Hasseludden 6-7 ganger per dygn i vardera riktningen. Farden
mellan Slussen/Stromkajen och brygga Hasseludden tar ca 35 minuter.

Orminge ar en mycket stor och viktig knutpunkt fér busstrafiken i Nacka kommun. Stombusslinjer
trafikerar bland annat stadsdelen med resultat att Slussen nas inom 25 minuter. Via Slussen nas
tunnelbanenétet i Stockholm Detta ger Skepparholmen Nacka en mycket god kollektiv tillganglighet.

Exempelvis tar en resa med kollektiva fardmedel vardagar under morgonrusningen ca 40 minuter
mellan narmsta busshallplats pa Hasseluddsvagen och Stockholms central, trots att tva byten maste
goras pé resan.

Det finns en mycket smal gang- och cykelbana utmed Hasseluddsvagen. Denna gang- och cykelbana
beddms inte nyttjas av gaster till Skepparholmen Nacka med undantag av den korta strackan mellan
Franckes vag och busshallplatserna pa Hasseluddsvagen. Anstallda kan dock tankas bo inom gang-
eller cykelavstand, och kan d& nyttja gang- och cykelbanan.
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Nacka kommun har en Gstvastlig sammanlankande motorvag, v 222 Varmdoleden, som tidvis ar hart
belastad. Kobildningar inom tunnelsystemet Sddra Lanken medfor ibland att Varmdéledens
anslutningar till E4 under kortare eller langre tider stangs av. Fran Varmdoledens Trafikplats Orminge
ar det ca 4,5 kilometer till angéringen vid Skepparholmen Nackas huvudbyggnad. VVagen forbi
Orminge centrum har god kapacitet med korsningarna utformade som cirkulationsplatser. Efter
Orminge ansluter Hasseluddsvagen som ar en smal vag med varierad standard p& tomtanslutningar
och vagkorsningar. Hastighetsnivan varierar mellan 30-40 km/h pé strackan fram till vandplan soder
Hasseluddens brygga. Trafikbelastningen pa Hasseluddsvagen bedéms som I&g till méttlig.
Kérstrackan mellan Skepparholmen Nacka och Arsta i sédra Stockholm &r ca 20 minuter under
lagtrafiktid. Under rusningstid varierar kortiden patagligt fran dag till annan.

Utbyggnadsforslaget

Den planerade utbyggnaden syftar till att med befintligt antal rum, 105 stycken, attrahera fler gaster
inom privatsegmentet samt starka attraktiviteten for alla gaster genom att utdka dagens begransande
ytor for verksamheterna restaurang, SPA, Relax och lokaler for Yoga mm. Med dessa atgarder kan
fler gaster och besokare erbjudas en mer stimulerande upplevelse av vistelsen. Utbyggnaden sker
genom pabyggnad och ombyggnad av befintliga byggnader.

Detta medfor att den befintliga strukturen for verksamheten inom fastigheten behalls vad avser
angoringsvag och parkering. En modernisering av anlaggningen avser att minska antalet platser for
distribution och varuleveranser fran dagens fyra platser till tva platser. Detta medfér en minskning av
distributionstrafik p& det interna vagnaétet. | stéllet for distributionstrafik p& de yttre smala gangvagarna
planeras dessa transporter att ske internt inom byggnaderna.

L] | 5



Parkeringsbehov

Den planerade utbyggnaden och moderniseringen av Skepparholmen Nacka syftar till att 6ka antalet
besokande och gaster till anlaggningens alla faciliteter sett éver aret som helhet. En hogre belaggning
efterstravas bland annat genom att inriktningen for verksamheten mer fokuseras pa privatsegmentet
utan att darmed minska konferensverksamheten. Konferensgaster samaker i storre utstrackning flera i
en bil men sover i enskilda rum vilket ger en lagre belaggning pa hotellet. Konferensgéster kommer
ocksd med savél abonnerade bussar som med taxi och den allmanna kollektivtrafiken i storre
utstrackning an privatkunderna.

Privatkunder kommer oftast med egen bil tvd och tv& och nyttjar ett rum tillsammans. Detta ger
méjlighet till ett storre kapacitetsutnyttjande for Skepparholmen Nacka. Privatkunder nyttjar ocksa i
storre utstrackning helgerna for vistelse och rekreation vilket ocksé ger underlag till en jamnare
belaggning dver veckans alla dagar nar detta segment okar i framtiden. Privatkunderna forvantas
ocksa i storre utstrackning komma att stanna mer @n en natt pa hotellet.

Konferensgaster och besdkare kommer ofta kring lunch och lamnar anlaggning kring lunch. Detta gor
att parkeringsbehovet bedéms som stérst mitt pa dagen. For att utréna hur dagens parkeringsutbud
klarar befintlig verksamhet genomférdes en manuell parkeringsundersékning vecka 41 2022. Avsikten
var att utifrin dagens verksamhetsbehov utréna eventuella behov av férandringar av den befintliga
parkeringen néar den planerade utvecklingen av verksamheten har genomforts.

Undersokningen ger vid handen att dagens parkeringsutbud mycket val omhandertar Skepparholmen
Nackas parkeringsbehov. Trots att belaggningen pa hotellet mandag — torsdag varierade mellan 70—
100 % de aktuella dagarna var aldrig parkeringen fullbelagd. Under de rédknade dagarna varierade
belaggningen pa parkeringen mellan 55-85 %, dvs det fanns alltid ett antal lediga parkeringsplatser till
forfogande.

Dagens 86 platser och 105 hotellrum ger ett parkeringstal kring 0.82 platser/rum. Vid nyetablering av
hotell och konferensanlaggningar idag brukar ett parkeringstal pa mellan 0,3- 0,7 bilplatser /rum ofta
tillampas. Variationen beror pa flera faktorer som lage i staden/kommunen, narhet till kollektiva
fardmedel och dess turtathet, mgjligheter till samnyttjande, lokala parkeringspolicys mm. Om ett
parkeringstal 0,7 skulle tillampas fér de 105 rummen skulle det ge ett parkeringsbehov av ca 74
platser. Med ett parkeringstal pa 0,7 platser/rum skulle dagens 86 parkeringsplatser motsvara ett
hotell med ca 125 rum, férutsatt att personalparkeringen delvis sker pa annan plats. Det synes darmed
finnas marginaler for det befintliga parkeringsutbudet.

I Nacka kommuns parkeringspolicys anges att den "ska vara ett stéd for kommunens évergripande
mal om en héllbar utveckling med ett effektivt och klimatanpassat transportsystem samt en attraktiv
och héllbar byggd miljo”.

For Skepparholmen Nacka kan det tolkas som att en utveckling av verksamheten i enlighet med de
skisserade forbattrade faciliteter av kundservicen och med dagens antal hotellrum, inte féranleder
nagra behov av forandring av antalet parkeringsplatser till verksamheten. Skepparholmen Nacka har
en mycket god kollektivtrafikstandard och nds med allmanna fardmedel med acceptabla restider fran
stora delar av regionen. En utékning av privatkundssegmentet och darmed ocksé en forvantad okning
av belaggningen under helger leder foljdaktningen till 6kade trafikstrommar till verksamheterna dessa
dagar. Helgtrafiken ar generellt pd en mycket lagre niva an vardagstrafiken, varfor detta konstaterande
inte ses fa nagra negativa konsekvenser for den allmanna trafiksituationen i norra Boo.
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Nya kundkrav- 6nskemal

En verksamhet som Skepparholmen Nacka méste alltid vara lyhérd for vad marknaden efterfragar och
kunna gora anpassningar och korrigeringar i syfte att tillfredsstélla bestkares/géasters nya behov och
onskemal. Ett exempel pa en sadan relativt ny foreteelse ar att fler och fler efterfrdgar maéjligheter att
ladda sina elfordon eller hybridfordon vid kortare eller langre vistelse pa annan ort an den egna
bostaden. Detta kan ibland paverka utformningen av befintliga parkeringar eller behov av att anlagga
nya kompletterande parkeringsplatser i anslutning till ledningsstréken for el etc. Skepparholmen Nacka
planerar redan for att utrusta ett antal platser inom den befintliga parkeringen med laddstolpar.

Om marknaden i framtiden efterfragar fler parkeringsplatser eller bredare platser eller nagot annat sa

finns det utrymme inom fastigheten att tillfredsstélla detta och méta upp for dessa behov. Exempelvis

kan det med sma medel ske en uttkning av den befintliga beséksparkeringen med 4-5 platser. Likasa
finns, inom acceptabla gangavstand, méjligheter att i en framtid komplettera dagens parkeringsutbud

med ett 10-tal platser utmed Franckes vag , sydost om Kvarnsjovillan. Att 6ka parkeringsutbudet med
15-20 % synes darmed kunna ske relativt enkelt. Dock rekommenderas att ingen utdkning sker forran
ett eventuellt framtida behov tydligt uppstér.

Sarskilda event och stérre aktivitetssatsningar kan stalla krav pa tillfallig parkeringsplatser. Franckes
vag kan med férdel nyttjas for denna typ av handelser under férutsattning att parkeringen ordnas med
tydliga métesplatser och med sékerstéallande av att raddningsfordon kommer fram. Att bygga
permanenta parkeringsplatser fér event etc bér undvikas.



VI AR WSP

WSP ar en av varldens ledande radgivare och konsultbolag inom samhallsutveckling. Med cirka 55
000 medarbetare i 6ver 40 lander samlar vi experter inom analys och teknik, for att framtidssakra
vérlden.

Tillsammans med véara kunder tar vi fram innovativa lésningar fér en mansklig, trygg och
valfungerande morgondag. Vi planerar, projekterar, designar och projektleder olika uppdrag inom
transport och infrastruktur, fastigheter och byggnader, hallbarhet och miljé, energi och industri samt
urban utveckling. Sa tar vi ansvar for framtiden.

wsp.com

WSP Sverige AB

121 88 Stockholm-Globen
Besok: Arenavagen 7

T: +46 10-722 50 00

Org nr: 556057-4880
wsp.com
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Skepparholmen Hotell AB
Redovisning av avfallshantering, volymer och fraktioner.

Hantering

Skepparholmen Hotell AB &r sedan ar 2008 miljomarkt med SVANEN. Som del i miljdarbetet
foljs avfallsvolymerna upp. Samtliga medarbetare har ansvar att minska den totala mangden
avfall, genom behovsstyrda inkép, liten anvandning av engangsmaterial
/engangsforpackningar, noggrann kallsortering och nolltolerans vad galler nedskrapning.

Kallsortering och atervinning av avfall sker pa det satt som kommunen anvisar. For
information om sorteringsfraktioner hanvisar vi till Nacka kommuns hemsida. Insamling och
separering av matavfall sker fran kok och restaurang.

Avfallstyp/fraktion Lamnas var

Vitt glas, fargat glas, porslin, papper, Miljostationen

Wellpapp Container

Pappersférpackningar, plats, metall Miljostationen

Brannbart Miljostationen alternativt container

Tra, farligt avfall Vid personalparkeringen

Rest och matavfall hotellet | avfallskarlen vid personalingangen.

Rest och matavfall Kvarnsjovillan | avfallskarlen framfor villan.
Samarbetspartners

Nacka Vatten och avfall anlitas for hantering av rest- och matavfall fran kok och restaurang.

PreZero anlitas for hantering av ovriga fraktioner och rapporterar aven for Skepparholmen Hotell ABs
rakning till Naturvardsverkets avfallsregister.

Volymer statistik ar 2022.

Fraktioner Volymer Enhet
Restavfall Kok och Restaurang 263 640 liter
Matavfall Kok och Restaurang 80080 liter
Harda och mjuka platsférpackningar 1268 kg
Wellpapp 7,92 Ton
Brannbart avfall 6,52 Ton
Kontorspapper 1410 kg
Glascontainer 55 kbm

Avfall rapporterat till Naturvardsverkt 1420 kg
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Svar till Yttrande fran Trafikenheten och Enheten offentlig utemilljo delgivet 12/4-2023.
Yttrandet fran enheterna lyder:

"Bygglovsenheten DELEGATIONSBESLUT
REMISSYTTRANDE
Dnr: 2022/00042

Dnr: B2023-000205

Fortydligande rérande underlagsrapport Parkering till bygglov for tilloyggnad av hotell
Hasseludden 1:73

Beslut

Enligt verksamhetsbeskrivningen och parkeringsutredningen ar syftet med uppgraderingen att
kunna bl.a. 6ka hotellets rumsbelaggning och aven attrahera andra besokare till anlaggning.
Enheterna anser att om de planerade satsningarna lyckas kan behovet av parkeringsplatser
vara storre an de platserna som finns idag.

Ovrigt

Enligt ansokan bestar tillbyggnaden av fem nya hotellrum med tillhérande korridor, men
parkeringsutredning och verksamhetsbeskrivningen utgar efter befintligt antal hotellrum.
Detta beslut fattas med stod av punkten 3 i Natur- och trafiknamndens delegationsordning.

Mahmood Mohammadi Elisabet Rosell

Shamil Matourin

Trafikplanerare Kommunekolog Trafikenheten Enheten offentlig utemiljo
Svar:

Som tidigare pdvisats i skrivelserna;
PM Trafik*

PM Trafik.pdf

och déarpa tillkommande;
Fortydligande inklusive bilaga betraffande trafik*

Fortydligande inkl
bilaga betraffande t

menar vi fortsatt att antalet parkeringsplatser pa anlaggningen ar tillrackliga for den tankta
utvecklingen.

Naturligtvis kan det finnas enskilda dagar med arrangemang pa platsen dar maxkapaciteten pa
parkeringsplatsen nas. Men har finns ocksa utrymme pa fastigheten for tillfallig parkering nar
sd behdvs, exempelvis langst med Franckes vag, som ocksa framgar av PM Trafik.

Den verksamhetsbeskrivning som utvecklingen pa platsen syftar till att nd, ar en stegvis
utveckling som avses byggas i etapper, vilket ocksa framgar av de volymskisser som



presenterats i projektet. For att slutligen i sista skedet na den tankta malbilden med 90%
belaggning over aret.

Malbilden med 90% beldggning pa befintliga hotellrum ar ocksa ett miljomal da
kapacitetsutnyttjande och effektivitet ar en central del i bade miljo, kvalitet och ekonomisk
utveckling som gar hand i hand.

Den vecka som parkeringsmatningen gjordes i oktober som hanvisas till i tidigare dokument,
var awikande i det hanseendet att veckan hade drets nast hogsta beldggning och omsattning,
Rakningen genomfordes vid lunchtid varje dag, dar bade avresande och ankommande gaster
annu var i huset, och dartill adderade lunch och daggaster av olika typ, men anda visar den pa
ledig parkeringskapacitet.

Vi understryker alltsa att den tankta tillvaxten ar tankt dar verksamheten idag har
forhallandevis svag belaggning, vilket sett Over aret &r majoriteten av dagarna, och inte dar vi
redan idag toppar.

Skepparholmen har en tydlig miljoprofil, som speglas i en branschledande plattform for vart
miljoarbete. Vi var forst i landet med att klara de skarpta kraven for Svanenmarkning, Dartill har
vi certifierat verksamheten trippelt inom 1SO: 9001 (Kvalitet), ISO 14001 (miljoledningssystem)
samt 1ISO2012:1 (Hallbarhet vid evenemang).

Miljon pa platsen och i verksamheten ar en central del for oss, med det tillvéxtutrymme som
finns i befintliga strukturer, och dartill med de parkeringsplatser som med latthet kan adderas i
enighet med vad som framgar av PM trafik, framhaller vi att parkeringsplatserna inte bor
utodkas i nulaget, utan i sa fall enkelt konverteras enligt PM trafik, (mojligen som pa skissen
nedan) na

Jag kan dartill personligen med nara 25 ar pa platsen i varierande roller inom verksamheten,
tycka mig val kdnna verksamheten och forutsattningarna. Den intermittens som har speglat
belaggningen historiskt har lamnat valdigt manga parkeringsplatser tomma under majoriteten
av tiden, och den utveckling som nu planeras for, nar en betydligt battre anvandningsgrad av
de redan hardgjorda ytorna utan att for den delen krava &n mer yta.

Gallande yttrandets kommentar ovrigt:
" Enligt ansokan bestar tillbyggnaden av fem nya hotellrum med tillhérande korridor, men
parkeringsutredning och verksamhetsbeskrivningen utgar efter befintligt antal hotellrum.”



Har kommenteras nasta ansokta bygglov med arendenummer: B 2023-000381.

Det ar riktigt att det har ar 5 adderade hotellrum. Bade parkeringsutredning och
Verksamhetsbeskrivningen ar formulerade for att beskriva nulage och ett fardigstallt
utvecklingslage.

De ansokta bygglovet innehdller 5 adderade hotellrum, men som framgar av
verksamhetsbeskrivningen planerar vi for en andrad disposition av vissa hotellrum. Vilket alltsa
ar forsta steget som vi ser har. 5 andra hotellrum planerar vi for att reducera i harpa
kommande utveckling, dar logistik och allmanna ytor i hotell/spabygganden foradlas. Denna
utveckling ar inom tankta volymskisser, men framgar alltsa inte av detta drende. Det ar som PM
trafik och Verksamhetsbeskrivningen aterger 105 hotellrum ocksa i den fardigutvecklade
verksamheten.

Initialt byggs 5 nya rum som ersattning for de 5 rum som ska rivas i samband med att
forbattringar genomfors av logistik och verksamhetsutrymmen inom hotellet. Det ar sdledes en
skedesindelning for att sakerstalla att 105 rum finns tillgangliga under hela
renoveringsperioden.

Nacka
2023-04-18

Marcus Press
VD
Skepparholmen Hotell AB
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Svar till Yttrande fran Nacka Vatten och Avfall AB delgivet 14/4-2023.

Yttrandet fran enheterna lyder:

"

Vald remiss
Diarienummer B 2023-000381
Beskrivning Bygglov for tillbyggnad av hotell (strandskydd)
Fylli din e-post hanna.gustavsson@nvoa.se
Kopia skickas till: Nacka vatten - avfall
avfall@nvoa.se
Foretag Nacka Vatten och Avfall AB ( AVFALLS - REMISS )
Qrganisationsnummer 16559066-7589
Fastighetsbeteckning HASSELUDDEN 1:73
Svara senast 2023-04-14

Anmarkning eller Ingen anmarkning

Invéndningar Anmérkning

| verksamhetsbeskrivningen framgar att rumsbeldggningen bedéms dka fran 43% till ett snitt pa 90%
samt utbyggnad av kék och restauranger; tillbyggnaden med fler géstrum innebér ocksa fler géster.
Sammantaget kan detta antas innebéra ékade méngder avfall fran verksamheten jamfért med idag om
man inte samtidigt arbetar for att férebygga avfall. Redovisa gérna hur mycket avfall som férvéntas

Synpunkter genereras till foljd av tillbyggnaden och utékningen av verksamheten samt hur det ska hanteras,
sékerstéll att det finns utrymme fér insamling av avfallet utan att behéva utdka hdmtningsfrekvensen fér
rest- och matavfall. Se teknisk handbok fér mer végledning kring utformning av avfallssystem:
hitps://www.nacka.se/4afobd/globalassets/nackavattenavfall/dokument/overgripande/teknisk-handbok-
avfall_webb.pdf

DOLD

Remissld

Invandningar Erinran
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Tack for yttrande.

Som tidigare pavisats och mycket riktigt citeras i yttrandet siktar verksamheten mot en
beldggning pa 90%over aret jamfort med tidigare ars snitt om 43%. Denna malbild ligger dock
lite langre fram i tiden, nar ytterligare utveckling av verksamheten och byggnaderna har kunnat
verkstallas (se tidigare presenterade volymskisser), utdver de 2 bygglovsansokningarna som nu
ar aktuella.

Redan under 2022 har vi lyft rumsbelaggningen till 55% trots ett forhallandevis stillastaende g1
pagrund av pandemin.

Raknar vi upp motsvarande beldaggning till 90%(vilket &r mélet dver tid med ytterligare
utvecklad byggnad och verksamhet) med nuvarande kundmix for att ta hojd ordentligt, far vi en
okning enligt tabellen nedan.



Nulige ar 2022

Miljéomarkningen SVANEN
Gréansvarde for restavfall

Senario efter utbyggnad

Miljomarkningen SVANEN
Gréansvarde for restavfall

verksamhet Gransvarde kg antal Gransvérde verksamhet Gransvérde kg antal Gréansvarde
Hotell 0,1 26256 2626 Hotell 0,1 42 964 429
Restaurang 0,4 121834 48734 Restaurang 0,4 199 365 79746
Konferens 0,1 21009 2101 Konferens 0,1 34378 3438
53460 87480

utfall utfall
antal karl volym liter témningar/ar  estimat vikt/liter antal karl volym liter témningar/ar estimat vikt/liter

3 660 104 0,25 51480 4,9 660 104 0,25 84240
Gaster ar 2022 med 55% belagg TOTAL utfall under grinsvdirde: -4% Gaster ar 202X med 90% TOTAL utfall under grinsvirde: -4%
GN Logi, Totalt 2022 26256 GN Logi, Totalt 2022 42 964
Konferensgaster 21009 Konferensgaster 34378
Restauranggaster 121834 Restauranggaster 199 365
nuldge

3 st 660-karl restavfall som téms 104 ggr/ar

Princip vid berdkning av gdster i forhdllande till Miljmdrkningen SVANENS grdnsvérdeberdkning.
Hotellgast dr lika med antalet géstndtter. Overnattande konferensgdster riknas som tvd konferensgdster bdde
dag 1 och dag 2. Restauranggdst raknas mdltider frukost, lunch och middag dvs fika ingdr /.

De volymerna klarar vi inom samma fraktioner da uppfyllnaden inte adderar pa befintliga
toppar. Utan fyller ut dar vi idag har 1ag eller ingen beldggning (Belaggningen éver aret ar
valdigt varierande i dagslaget av sin natur, och redan idag har vi veckor och perioder som
kommer upp i 90% belaggning, utan att det blir komplikationer i avfallshanteringen). Dartill har
vi sedan 2018-2019 nyligen utbyggda dtervinningsutrymmen som var burpark.

Vid vart soprum finns dessutom ett forrad som ar forberett och byggt som soprum men som
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Dartill har vi mojlighet att, nar vi ser att vi borjar ndrma oss var malbild beldggningsmassigt
over tid, eller nar behovet okar, komplettera befintlig struktur med en balpress, som reducerar
behovet av hamtning av det wellpapp, som ar den fraktion som ligger narmast en okad
hamtningsfrekvens vid tillkommande volymer.
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ILUSTRATION SOPHANTERING
2023-04-20

Vart miljoarbete genomlyser ocksa I6pande vara processer och att halla svinnet och avfallet
lagt har bade ekonomiska, och konkurrensmassiga incitament som hela tiden utvecklas och
forbattras

Nacka
2023-04-21

Marcus Press

VD
Skepparholmen Hotell AB
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2023-05-09

Angaende Bygglovsansokan for tillbyggnad av hus 02 och 03 som avser hotell och spa-
avdelning for Skepparholmen pa fastigheten Hasseludden 1:73 ( Dnr- B 2023-000381 )

Forklaring av bygglovsansékan med anledning av yttrande fran kommunantikvarie
Johannes Kruusi. Arendet galler tva tillbyggnader, dels en tillbyggnad vid hus 03. Dels en
tillbyggnad av spa-anlaggningen for pool och vintertradgard vi hus 3.

Paverkan pa riksintresset — Stockholms inlopp.
Antikvariens synpunkter

Kruusi skriver att lasbarheten av anlaggningens anpassning till Skargardslandskapets
former minskar da byggnaden far en langre kontinuerlig volym.

Var stravan har varit att halla ner hojden pa tillbyggnaden vid hus 3, vilket Kruusi ocksa
positivt noterat angaende nockhojd och takform, Det ar riktigt att byggnadskroppen blir
langre nédr hus 02 och 03 binds samman. Men byggnaden ar 1ag och samspelar med den
bojande terrangen. Upplevelsen av byggnaden som varierad kommer dnda att bevaras i det
stora hela. Vegetationen utmed byggnadens sjdsida doljer stora delar fran vattnet vilket gor
att man inte uppfattar hela langden.

Skydd av landskapselement

Kruusi tar upp vikten av att landskapselement som narliggande berghall och trad bor
skyddas.

Under byggnationen kommer narliggande trad att skyddas kring stammen for pakorning
eller annan verkan. Aven rotterna skyddas med plattor som fordelar och avlastar
marktryck over rotterna fran tunga maskiner.

Slutsats

Sammantaget sa ser vi inte nagra stora meningsskiljaktigheter. Med dessa fortydliganden
hoppas Vi pa beviljat bygglov.

Jens Deurell

Ansvarig arkitekt, Deurell arkitekter / Sédergruppen arkitekter.

Sf)derg ruppen Blekingegatan 24, 118 56 Stockholm
Telefon 084421700 Fax 086400671

arkitekter www.sodergruppen.se
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