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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2023-08-11
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2022-00070
Standardforfarande

Andring av del av omradesbestimmelse OB | f6r Pingvinens
forskola, fastigheten Sicklaon 167:16, John Lodéns vag 23 pa
ostra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar andringen.

Sammanfattning

Syftet med dndringen av del av omradesbestimmelse OB 1, for fastigheten Sickladn 167:16 ér att
mojliggdra anvandningen forskola och ge bygglov f6r befintlig forskola, vilket fo6r nirvarande inte
ar moijligt, da detta skulle strida mot markanvandningen i gallande omriadesbestimmelse.
Fastigheten ar fortsatt mojlig att anvandas som bostad om forskolebehovet inte lingre skulle vara
aktuellt.

Forslaget var utsiant pa samrad under december 2022 - januari 2023. Synpunkter inkom fran
Lantmaterimyndigheten avseende fastighetsgrinser och prickmark. Under samradet efterfragade
Trafikférvaltningen en trafikbullerutredning. Tjinstemannens Egnahemsforening vid Stordngen
inkom med synpunkter pa bland annat kulturmilj6 och parkering. Efter samradet togs en
trafikbullerutredning fram. Plankartan och beskrivningen kompletterades med en
planbestimmelse gillande bullernivaer pa férskolegarden.

Forslaget var utskickat pa granskning under maj - juni 2023. Under granskningen inkom
synpunkter fran Trafikf6rvaltningen avseende planbestimmelsen for buller. Tjanstemannens
Egnahemsforening vid Storingen har inkommit med synpunkter pa bland annat kulturmiljé- och
bygglovfragor, dir de ir oroliga for att kulturmiljon kan paverkas negativt. Synpunkter och
namnlistor till stéd for dndringen har inkommit fran boende i niromradet, som betonar att de vill
bevara forskolans verksamhet. Efter granskningen har inga justeringar gjorts av planférslaget.
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Arendet

Andringen av del av omridesbestimmelser OB 1, syftar till att méjligedra anvindningen foérskola
och ge bygglov for befintlig forskola, vilket for narvarande inte dr mojligt, da detta skulle strida
mot bostadsindamalet enligt gillande omriadesbestimmelse. Fastigheten dr fortsatt mojlig att
anvindas som bostad om férskolebehovet inte lingre skulle vara aktuellt.

Foreslaget omrade dr beldget i Stordngen pa Ostra Sickladn, 1 korsningen av John Lodéns vig och
Krokvigen. For omradet giller omradesbestimmelser OB 1.

Gillande omradesbestimmelse definierar ingen byggratt férutom att huvudbyggnad far vara
hogst tva vaningar. Markanvindningen anges pa kartan till ?Omradets markanvindning ska vara
bostider. Andrad anvindning fran bostadsindamal till annat indamal far inte ske”, av
beskrivningen framgar dock att andra andamal kan godtas om boende fortsatt utgor
huvudindamalet pa fastigheten.

Fastigheten Sickladn 167:16 dr 1774 kvadratmeter stor och dgs av Nacka kommun. Omradet ar
for nirvarande bebyggt med en byggnad 1 tva vaningar. Pingvinens forskola, som ir ett
torildrakooperativ, hyr hela byggnaden och tomten for forskola.

Forslaget var utsint pa samrad mellan den 21 december 2022 och den 27 januari 2023.
Synpunkter inkom fran Lantmiterimyndigheten avseende fastighetsgranser och prickmark. Under
samradet efterfragade Trafikf6rvaltningen en trafikbullerutredning. Tjansteminnens
Egnahemsforening vid Storingen inkom med synpunkter pa bland annat kulturmiljé och
parkering, dir de dr oroliga for att kulturmiljon kan paverkas negativt. Efter samradet togs en
trafikbullerutredning for forskolans gard fram, for att sikerstilla god ljudniva pa garden. For att
sanka ljudnivan péa garden foreslas att befintligt bullerskydd férlings och héjs nagot. Ett liknande
utférande som dagens skirm bedéms kunna ge tillricklig dimpning och anpassas till
kulturmiljéaspekten. Plankartan och beskrivningen kompletterades med en planbestimmelse
gallande bullernivier pa forskolegarden.

Forslaget har varit utskickat pa granskning mellan den 15 maj 2023 och den 12 juni 2023. Under
granskningen har synpunkter inkommit fran Trafikférvaltningen avseende planbestimmelsen for
buller. Tjanstemiannens Egnahemsforening vid Stordngen har inkommit med synpunkter pa
bland annat kulturmilj6- och bygglovfragor, dir de dr oroliga for att kulturmiljon kan paverkas
negativt vid bygglovgivning. Synpunkter och namnlistor till stod for andringen har inkommit fran
boende och barn i niromradet, som betonar att de vill bevara forskolans verksamhet. De ar
positiva till férskolans fortsatta existens och vill bevara den samt tycker att dndringen av
omradesbestimmelsen 4r bra for att kunna ge permanent bygglov till Pingvinens
forskoleverksamhet pa 6vervaningen. Efter granskningen har inga justeringar av planforslaget

gjorts.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Andringen av del av omridesbestimmelserna bedéms inte generera nigra konsekvenser ur ett
brottsforebyggande perspektiv da dndringen bekriftar befintligt andamal.

Planarbetets bedrivande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 29 juni 2022, §122.

Planforslaget har hanterats med standardférfarande. Forslaget var ute pa samrad under december
2022 - januari 2023 och stilldes ut pa granskning under maj - juni 2023.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 430 000 kronor. Planarbetet bekostas av
kommunen 1 egenskap av fastighetsigare. Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Ett fortsatt bedrivande av forskoleverksamheten har stor betydelse f6r barn da férskolan medfor
positiva virden bade f6r de barn som gar pa férskolan och f6r nirboende barn som kan utnyttja
torskolegarden for lek under de tider forskolan ar stingd. Att ta bort denna verksamhet skulle fa
en negativ inverkan pa ber6rda barn innan eventuell ersattningslokal kan uppféras.

Handlingar i drendet
¢ Tjansteskrivelse den 2023-08-11
¢ Planbeskrivning
e DPlankarta

* Granskningsutlatande

Susanne Wetlinder Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten



Oversikt ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 393 000
Bullerutredning 22000
Grundkarta 8 000
Fastighetsforteckning 7 000
Preliminir plankostnad fram till Ca 430 000
antagande
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