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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
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TJANSTESKRIVELSE
MSN 2023-00111

Medborgarforslag om omarbetning av
omradesbestimmelser (OB5) for Tegelon med flera
omkringliggande o6ar

Inkom den 26 juni 2023

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslar medborgarforslaget da ytterligare permanent bosittning
pa Tegel6n inte 6verensstimmer med intentionerna i gillande 6versiktsplan och dr olampligt sett
till vatten- och avloppssituationen pa 6n. Namnden delar dock forslagsstallarens angeligenhet om
att bevara riksintresset for kulturmiljovard och de kulturhistoriska virdena pa Tegel6n och de
omkringliggande veckoholmarna.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden férklarar dirmed medborgarforslaget fardighanterat.

Sammanfattning

Ett antal fastighetsigare har inkommit med synpunkter pa hur de kulturhistoriska virdena pa
Tegelon och de omkringliggande veckoholmarna bittre skulle kunna tillgodoses och ger ett
forslag pa hur detta skulle kunna uppnas. Forslaget ar att de fastigheter som enligt
torslagsstallaren har kulturvirden men som inte har permanentstatus enligt
omradesbestimmelserna borde klassas om till permanentbostider genom en dndring av
omradesbestimmelserna. Medborgarforslaget omfattar 11 fastigheter som foreslas
omklassificeras fran fritidshus till permanentbostadshus. Det skulle ge de berorda
fastighetsagarna storre byggritt och atgirda planstridigheter. Forslaget 6verensstimmer inte med
intentionerna i 6versiktsplanen dér avsikten ar att behalla nuvarande markanvindning pa
Tegelon.

Okad permanentbosittning pa Tegelon skulle leda till stérre belastning pa vatten- och
avloppssituationen som redan ér anstringd. En planindring som mojligeor ytterligare
permanentbosattning pa 6n skulle kunna innebara att kommunalt vatten och avlopp behover
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byggas ut. Kommunen har dock inga planer pa att bygga ut vatten och avlopp till Tegelon. En
sadan utbyggnad bedoms inte vara samhillsekonomiskt forsvarbar i dagsliget.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslir medborgarférslaget da forslaget inte 6verensstimmer
med intentionerna 1 6versiktsplanen samt inte dr laimpligt sett till vatten- och avloppssituationen
pa on.

Forslagen i medborgarforslaget

Ett antal fastighetsigare har inkommit med synpunkter pa hur de kulturhistoriska virdena pa
Tegelon och de omkringliggande veckoholmarna battre skulle kunna tillgodoses och ger ett
forslag pa hur detta skulle kunna uppnas. Forslaget ar att de fastigheter som enligt
torslagsstallaren har kulturvirden men som inte har permanentstatus enligt
omradesbestimmelserna borde klassas om till permanentbostider genom en dndring av
omradesbestimmelserna. Det skulle enligt forslagsstallaren ge de berorda fastighetsidgarna
mojligheten att restaurera och bevara de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna. Dagens
situation innebir att de ber6rda fastigheterna har ett planstridigt utgangslige med anledning av
bestammelser avseende storlek pa fritidshus och fritidshustomt. For permanentbostider finns i
omradesbestimmelserna dock ingen begrinsning av byggritt eller minsta tomtstorlek.

Som planenheten uppfattat forslagsstillaren asyftas en dndring av omradesbestimmelserna OB5
for Tegelon med flera 6ar. Planenhetens bedomning av medborgarforslaget gors mot
torslagsstallarens 6nskemal om att géra en dndring av omradesbestimmelserna avseende vilka
fastigheter som klassificeras som permanentbostider.

Planenhetens utredning och bedomning

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard (Stockholms farled) och dr dven utpekat i
Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Pa Tegelon ligger aven Villa Lindset som byggdes pa 1860-
talet. Villa Lindset édr utpekat som kulturminne i kulturmiljoprogrammet. I
omradesbestimmelserna (OB 5) har den sodra delen av 6n markerats som virdefullt omrade med
virdefulla byggnader dir atgarder inte far vidtas som kan férvanska miljon. Fastigheter inom
detta omrade omfattas av utdkad lovplikt f6r rivning, tillbyggnad, byte av taktickningsmaterial,
fasadmaterial och fasaddetaljer, omfirgning av fasad samt byte eller dndring av fénster och
dorrar.
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Figur 1: Karta 6ver Tegelon med omnejd. Gult skrafferat omrade ér riksintressets omfattning, gront skrafferat omrade
ar utpekat i kulturmiljéprogram och rod linje visar omriadesbestimmelsernas omfattning.

I Nacka kommuns oversiktsplan Ha/llbar framtid i Nacka fran 2018 dr Tegelon utpekat som gles
blandad bebyggelse (Bg8). I det omradesvisa tilligget star foljande: ”Tegelon som ar bebyged
med fritidshus och viss permanentbebyggelse, har omradesbestimmelser 1 syfte att bevara 6n
som ett omrade for fritidshus. Knarrnis dr inte planlagt och har spridd bebyggelse. Avsikten ar
att behalla nuvarande markanvandning och fortitning bor inte ske.” Medborgarforslaget omfattar
11 fastigheter som foreslas omklassificeras fran fritidshus till permanentbostadshus. Forslaget
Overensstimmer inte med intentionerna 1 6versiktsplanen. Avsikten dr att behalla nuvarande
markanvindning pa Tegelon.

Syftet med omradesbestimmelserna fran 1994 var dels att ge kommunen maoijlighet att paverka
eventuella férindringar av kulturmiljon, dels att sikerstilla att omrades sanitira situation inte
skulle forsimras till f0ljd av ytterligare permanentbosattning. Tegelon omfattas inte av
kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten- och avlopp och det finns cirka 70 enskilda
avloppsanliggningar registrerade. For resterande cirka 30 fastigheter saknas information.
Forutsittningarna for enskilda avlopp dr begrinsade da marken bestar av tunna jordskikt eller
berg i dagen samt vissa av sand eller sandig morin. Enskilda avlopp kan paverka enskilda
vattentikter och vattenomradet kring Tegelon som iér kinsligt for belastning av fosfor och kvive.
Nigon vattenbalansstudie har inte gjorts pa 6n, men troligen dr mojligheterna till
vattenforsorjning med egen brunn begrinsade. Vattenforsorjning via avsaltningsanldggningar
torekommer idag, men givet avloppsutslipp fran enskilda avlopp, nirheten till farleden med tung
battrafik och sdsongsbaserad algblomning dr det ett sarbart system.
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Okad permanentbosittning pa Tegel6n skulle leda till en 6kning av utslippen fran enskilda
avlopp, vilket innebir ytterligare belastning pa vattenforsérjningssituationen som redan ar
anstringd. Vidare innebir det dven ytterligare belastning pa vattenomradet kring Tegelon. En
planindring som mojliggor ytterligare permanentbosattning pa 6n skulle darfér kunna innebara
att kommunalt vatten och avlopp skulle beh6va byggas ut och att Nacka vatten och avfall AB
skulle behova ta beslut om verksamhetsomrade. Kommunen har dock inga planer pa att bygga ut
vatten och avlopp till Tegelon. En sadan utbyggnad bedoms inte vara samhallsekonomiskt
forsvarbar i dagsliget.

Nuvarande omradesbestimmelser bedoms av planenheten och bygglovenheten ge ett tillrickligt
skydd av kulturvarden med utokad lovplikt f6r de byggnader och omraden som ar skrafferade i
plankartan. Vad giller mojligheten att forvalta och restaurera kulturhistoriskt virdefulla
byggnader har fastighetsigare ritt till befintlig markanvindning, men planstridiga byggnader far
inte byggas till. Vanligen beviljas bygglov f6r fasadidndringar och liknande atgarder trots
planstridighet. Det dr dock inte maojligt att ateruppfora en planstridig bygenad efter exempelvis
brand eller annan forstorelse.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden avslir medborgarforslaget da forslaget inte Overensstimmer
med intentionerna 1 6versiktsplanen samt inte dr laimpligt sett till vatten- och avloppssituationen
pa on.

Ekonomiska konsekvenser

En dndring av omradesbestimmelserna skulle medféra en kostnad for planarbete som belastar
kommunens ekonomi. Vid en eventuell framtida planldggning som innebir en permanentning
som medfora att kommunalt vatten och avlopp behéver byggas ut innebir det dven kostnader f6r
utbyggnaden som kommer belasta fastighetsigarna.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.

Handlingar i drendet
* Medborgarférslag 2023-06-26

Susanne Werlinder Angela Jonasson Carl Arvidsson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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