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Medborgarforslag om omarbetning av
Omradesbestammelser for Tegelon m.fl.
omkringliggande Odar.

Forslaget och dess syfte

Omradesbestammelser pa Tegelon, framtagna fér over trettio ar sedan, hindrar fastighetsagare
med kulturhistoriskt vardefulla byggnader att restaurera och bevara husen for framtiden.
Gaéllande bestammelser paverkar fastighetsagare godtyckligt och strider mot
likstallighetsprincipen (Kommunallagen kap 2, paragraf 3). Vi foreslar att Kommunen
omarbetar planen for Tegelon med syfte att mojliggdra bevarandet av Nackas sista
kulturhistoriska fritidsomraden.

Brister i gallande Omradesbestdmmelser fér Tegelén m.fl. omkringliggande
Oar

Angaende omradesbestammelsernas syften och klassificering av fastigheter

| avsnittet Kommunala stallningstaganden i Omradesbestammelserna [1] anges syftena som
1. attiforsta hand ge kommunen mojlighet att paverka forandringar av kulturmiljon och
2. att begransa permanentbosattningen for att inte férsamra omradets sanitara situation.

Man hanvisar aven till Nacka 6versiktsplan -91 som sager “Arbete med omradesbestammelser
bor fullféljas for att skydda den kulturhistoriska miljon”.

Trots den givna prioriteringen ovan handlar de bindande omradesbestammelserna inte om
forandringar av kulturmiljén utan istéllet om att begrénsa permanentbosattning.
Bestammelserna som syftar till kommunalt inflytande éver forandringar av kuItu"rminén genom
utdkad lovplikt &r okontroversiella. Vi tycker att det ar rimligt att kommunen medverkar till ett
bevarande av den unika kulturmiljon genom att fa inflytande pa andringar i fastigheterna, sasom
det framstalls i [1], [2], [3]-

Arbetet med det andra syftet, att inte forsamra omradets situation, praglas av icke genomtankta
och motsagelsefulla definitioner och slutsatser. Bakgrunden &r att bebyggelsen pa Tegelon
karaktariseras av ett antal “bevarade sommarvillor fran 1800-talets slut”. Till detta tilkommer “ett
stort antal enkla sportstugor fran 1940- och 1950-talet.” [1] Under arens lopp har en del av
fastigheterna till och fran anvants som permanentboende. Detta har inte varit (och ar) inte
korrelerat till typen av bostader utan galler for bade 1800-talsvillor samt moderna sportstugor.

| stadsbyggnadskontorets utlatande [2] sid 10 férs resonemanget att kommunen "undviker
permanentering av fritidshus, genom att begréansa ytan pa dessa.” Detta kan synas vara



verkningsfullt fér de sma byggnaderna aven om verkligheten inte speglar det sambandet
(uppskattningsvis bor 50% av dagens permanentboende i mindre fritidshus). Resonemanget ar
daremot totalt verkningsldst vad galler de aldre villorna som till dvervigande del har en
byggnadsyta pa 100 m? samt tva vaningar och ibland aven vindsvaning. For dessa aldre
byggnader férhindras daremot forsok till bevarande av kulturhistoriska varden. Ursprunglig
planidsning riskerar att férvanskas genom att man inte tillats géra mindre tillbyggnader utan
tvingas omvandla tidigare rum till utrymmen som inte fanns i den ursprungliga planlésningen,
sasom badrum och tvattstugor. Manga av de gamla villorna férvanskades pa 60-talet,
exempelvis revs en karaktaristisk glasveranda, som idag inte far ateruppféras med hanvisning
till byggnadens yta. P4 sa satt motverkar omradesplanen det som s&gs vara férstahandsmotivet
for planen — att bevara kulturmiljon.

For att i viss man lindra det motsagelsefulla i att géra en koppling mellan storlek och
permanentboende och &nda pa nagot satt ta hansyn till verkligheten har
Stadsbyggnadskontoret definierat ett begrepp Permanentboende i ett férandringsforslag i ett
utldtande 92-06-10 salunda:

"Undantagna fastigheter ar de som kan styrka sin permanentstatus genom bygglov,
mantalsskrivning pa Tegelon, samt att byggnad har hogre kulturhistoriskt varde”. Detta innebar
att en fastighets status och rattigheter for all framtid skall bestdmmas av huruvida en agare vid
en viss tidpunkt rakar ha ett bygglov eller vara mantalsskriven pa fastigheten. Detta ar orimligt
och strider mot Likstallighetsprincipen i kommunallagen, kap 2 paragraf 3. Tillfalliga handelser
som dessutom gar att manipulera far inte paverka. Dessutom verkar beslutet om detta tillkommit
i efterhand och syns i den fér oss tillgangliga dokumentationen endast som en kommentar till en
fastighetségares yttrande om samradet, se Utlatande 92-06-10, sid 4.

Kontoret har dessutom i ett fall klart avvikit fran sina egna kriterier. | fallet Lindset, Tegelon 1:77,
har man klassat fastigheten som permanentbostad trots att villkoren om bygglov eller
mantalsskrivning inte var uppfyllda. Man har uppenbarligen bortsett fran dessa tva villkor och
istallet fast sig vid att byggnaden har hdgre kulturhistoriskt varde. Fastigheten Lindsets
klassning ligger i linje med vad vi anser vara riktigt men samma kriterier maste galla for alla
fastigheter, med hanvisning till likstallighetsprincipen i kommunallagen.

Omradesbestammelser ar inte att betrakta som slutgiltig plan

Efter utstallningen yrkar manga fastighetsagare pa Tegelon och Tisdan att bestdmmelsen maste
skrivas om. Stadsbyggnadskontoret avslar yrkandena med motiveringen att
“Stadsbyggnadskontoret vill framhalla att féreslagna omradesbestdmmelser inte &r att betrakta
som en slutgiltig plan. Syftet med bestédmmelsen é&r att sékerstélla riksintresset och undvika
permanentering av fritidshus.” se [2] sidan 10. Man skriver dven att “Kontorets avsikt &r inte att
inskrénka pa friheten fér fastighetségarna pa Tegelbn. | beskrivningen har kontoret redovisat att
bestdmmelserna kan betraktas som en mdjlighet for dialog meilan kommunen och enskilda
fastighetségare.” se [2] sidan 6. Denna avsikt efterlevs inte idag utan bestdmmelserna betraktas
som en plan av bygglovsenheten pa Nacka kommun.




Angéaende vad som galler vid brand

Som svar pa en fraga i ett yttrande (bil 4) om vad som hander vid brand i en av de
kulturhistoriskt intressanta villorna hanvisar Stadsbyggnadskontoret till PBL kap 114 §7 och §8. |
dessa paragrafer star inget om vad som hander vid brand. Kontoret sger aven att
"Byggnadsnamnden medger att om byggnad forstért av brand eller olyckshandelse far liknande
ny byggnad uppféras till samma storlek som befintligt hus.” Detta omnamns inte i planen. P&
vilket satt ar Byggnadsnamndens stéliningstagande bindande i framtiden om det inte regleras i
bestdmmelserna?

Forslag till andringar av nuvarande Omradesbestammelser.

For att garantera en likstallighet mellan fastigheterna (Likstéllighetsprincipen i kommunallagen,
kap 2 paragraf 3.) foreslar vi att villkoret for klassificering som permanentbostad andras till
- att byggnad har hégre kulturhistoriskt varde.

Da ar villkoret fritt fran tillfalliga omstandigheter.

De byggnader som da berérs, férutom de i planen angivna, ar alla sddana som &r storre
fritidsfastigheter byggda fére ar 1900 och anges i listan nedan.

Berdrda fastigheter

Berorda fastigheter med hogre kulturhistoriskt varde med planstridigt utgangslage, dvs villor
som felaktigt klassats som fritidshus a 60 kvm.

- Tegeldn 1:8 (Skogswimret)

- Tegelon 1:10 (Tomtebo)

- Tegeldn 1:69 (Sjostugan)

- Tegeldn 1:75 (Lilydal)

- Tegeldn 1:76 (Varfruudde)

- Tegeldn 1:81 (Ulltorp)

- Tegeldn 1:82 (Tappan)

- Tegeldn 1:86 (Ovre Baggetorp)
- Tegeldn 1:93 (Solbacken)

- Tisdan 2:5

- Tisdan 2:7
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