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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2023-09-27
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2023-00100
Standardforfarande

Detaljplan for del av Kommendorsvagen, fastigheten
Rosunda 38:18 i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av del av
Kommendoérsvigen och en gangstig, inom fastigheten Résunda 38:18, genom att dndra
anvindningen fran kvartersmark till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Den
befintliga gatan foreslas fa markanvindningen allmin plats - gata, medan den gingstig som gir
mellan fastigheterna Rosunda 38:15, 38:16 och 38:23 foreslas fa markanvindningen allmin plats -

natutr.

Den aktuella delen av Kommendorsvagen 1 Saltsjobaden ar planlagd som kvartersmark och har
under de senaste fyrtio aren haft ett oklart huvudmannaskap pa grund av felaktigheter vid en
lantmiteriforrittning. Under de senaste tio aren har diskussioner férts mellan fastighetsdgarna pa
Kommendo6rsvigen och kommunen om att fa till en 16sning. Diskussionerna har lett fram till en
principéverenskommelse med bland annat kostnads- och ansvarsférdelning. Overenskommelsen
innebdr att ett planarbete nu kan pabotjas.

Planarbetet ska bekostas av fastighetsdgarna och planavtal ska dirfér tecknas med samtliga
berorda fastighetsidgare. Kommunen, i egenskap av kommunstyrelsen, kommer enligt
overenskommelsen att sta for vissa kostnader 1 samband med 6vertagandet av anliggningen.
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Arendet

Bakgrund

Pa Kommend6rsvigen i Saltsjobaden ligger 11 fastigheter. Dessa byggdes ut av ett
fastighetsbolag under 1970-talet. For att f6rsorja omradet byggdes en forlingning av
Kommendo6rsvigen, en gangstig till Amiralsvigen och en VA-anlidggning. Genom en
lantmiteriforrittning skapades en gemensamhetsanlidggning som skulle 4ga och ta ansvar for
vigen, gangstigen och VA-anliggningen. Beroende pa felaktigheter i hanteringen bildades inte
nigon samfillighet. Agandet lag kvar pa fastighetsbolaget som forsattes i konkurs 1981. Dirmed
blev fastigheten som ansvarar fo6r gemensamhetsanliggningen herrelos. Fastighetsagarna 6nskade
2014 genom en begiran om planbesked att kommunen skulle ta 6ver fastigheten samt drift- och
underhallsansvaret for till denna hérande gatu-, belysnings- och VA-anliaggningar. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade via delegation den 15 april 2014 att det var lampligt att préva
atgirden i en planprocess och att planarbete skulle inledas. Under de senaste tio aren har
diskussioner f6rts mellan fastighetsigarna pa Kommendoérsvigen och kommunen om att fa till en
16sning. Diskussionerna har lett fram till en principéverenskommelse med bland annat kostnads-
och ansvarsfordelning.

En principoverenskommelse har nu tecknats mellan alla ber6rda fastighetsidgare, kommunen och
Nacka vatten och avfall NVOA), se kommunstyrelsens beslut 12 juni 2023, § 185 (bilaga 1).
Overenskommelsen innebir att kommunen évertar dgande och drift-/skétsel- och
underhallsansvar f6r vig och gangvig. Ansvaret for anliggningarna kommer att 6verga till
kommunen nir detaljplanen far laga kraft. Darutéver innehaller 6verenskommelsen principer for
fordelning av kostnader parterna emellan. Overenskommelsen innebir att ett planarbete kan
pabotjas.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av del av
Kommendo6rsvigen och en gangstig, inom fastigheten Résunda 38:18, genom att dndra
anvindningen fran kvartersmark till allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Den
befintliga gatan foreslas fa markanvindningen allmin plats - gata, medan den gingstig som gir
mellan fastigheterna Rosunda 38:15, 38:16 och 38:23 foreslas fa markanvindningen allmin plats -

natur.

Planen ska enbart bekrifta befintliga forhallanden och mojliggora ett kommunalt
huvudmannaskap och forvintas dirmed inte innebdra nagra direkta fysiska forandringar pa
platsen, med undantag av en kommande ledningsflytt.
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Nuvarande forhallanden

Planomradet édr belaget i kommundelen Saltsjobaden och omfattar fastigheten Rosunda 38:18 och
utgdrs av den norra delen av Kommendorsvigen samt en mindre gangstig. Ingen bebyggelse
finns inom fastigheten.

38:12

Fastigheten Risunda 38:18 dr markerad med turkos firg. Till vinster redovisas aktuell bebyggelse och till higer visas gallande stadsplan.

I gillande stadsplan fran 19306 édr det aktuella omradet markerat som kvartersmark. Fastigheten
omfattas dven av tomtindelning for del av kvarteret Granskogen (akt 0182K-33/1973).

Omridet ar utpekat som gles blandad bebyggelse (Bg18) i kommunens Gversiktsplan fran 2018
och berors dven av riksintresse for kulturmiljovarden - Saltsjobaden (AB 122).

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planen férvintas inte innebara nagra direkta konsekvenser utifran ett brottsférebyggande
perspektiv da den enbart kommer att bekrafta befintliga forhallanden.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ér att planforslaget kan hanteras med standardférfarande enligt PBL 5
kap. 6 § da det:
e ir forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen
* inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse

* inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Om den ber6érda samradskretsen godkinner forslaget till detaljplan redan under samradet kan
standardforfarandet begrinsas enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglag (2010:900). Det ér da inte
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nodvindigt att genomfora en granskning av planforslaget utan detaljplanen kan antas direkt efter

samridet.
Tidplan
Samrad kvartal 2 2024
Granskning kvartal 4 2024
Antagande kvartal 1 2025

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet ska bekostas av fastighetsidgarna och planavtal ska darfor tecknas med samtliga
ber6rda fastighetsigare.

Kommunen, i egenskap av kommunstyrelsen, kommer enligt 6verenskommelsen att sta for vissa
kostnader i samband med Overtagandet av anldggningen. Av principéverenskommelsen framgar
en kostnadsférdelning mellan kommunen, NVOA och berérda fastighetsigare.
Kommunstyrelsens kostnad beriknas till cirka 1,2 miljoner kronor fordelat pa flytt av VA-ledning
700 000 kr, lantmateriférrittning 250 000 kr samt projektledning och oférutsett 250 000 kr.
Kostnaden tas fran kommunstyrelsens kostnadspost t6r oférutsedda kostnader.

Konsekvenser for barn

Planen férvantas inte innebara nagra direkta konsekvenser f6r barn och unga. Det kommunala
huvudmannaskapet kan daremot innebira att det sakerstills att gata och gangstig fortsittningsvis
kommer att vara tillginglig for allmanheten, nagot som dven barn kan gynnas av.

Handlingar i drendet
¢ Tjinsteskrivelse den 27 september 2023

Susanne Werlinder Angela Jonasson Maria Kjell Andrén
Enhetschef Gruppchef Nacka kommun Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor

¢ Bilaga 1. Protokollsutdrag Kommunfullmaktige 12 juni 2023, §185.
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Prelimindirt planomrade markerat med ridstreckad linje. Den lilla kartan visar var i

kommunen omradet ligger.
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