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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2023-09-27
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015-00023
Standardforfarande

Information infor samrad

Detaljplan for Fingerortsvagen, del av fastighet Sicklaon
143:1 pa vdstra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig bostadsbebyggelse pa fastigheten Sickladn 143:1
med cirka 50 ligenheter. Bebyggelsen ska i sin skala och utformning ta hinsyn till den
omkringliggande bebyggelse och bidra till en god rumsbildning. Planomradet dr beldget intill
Fingerortsviagen pa Ekudden och omfattar del av fastigheten Sickladn 143:1. Omradet ligger
mellan tva bostadsomraden, Ekudden och Jirla sjo, vars bebyggelsemiljder dr priglade av tva
olika drsringar.

Planforslaget foreslar en nybyggnation i form av en hogdel motsvarande sju vaningar som sitter
thop med en lamell om fem vaningar samt ett underliggande garage med bostadsgard ovanpa.
Hojdmissigt forhaller sig den tillkommande bebyggelsen till omgivande bebyggelse pa ett sitt
som bidrar till en mjuk och stegvis 6vergang fran Ekuddens punkthus till Jirla sjos smaskalighet.

Planférslaget omfattar ingen allmin platsmark och medfér inget behov av att dndra eller bygga
om allmin plats. Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte kommunens
ekonomi.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under november
2023.
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Arendet

Planomradet ér beldget intill Fingerortsviagen pa Ekudden och omfattar del av fastigheten
Sicklabn 143:1. Omradet ligger mellan tva bostadsomraden, Ekudden och Jirla Sj6, vars
bebyggelsemiljéer dr priglade av tva olika drsringar. Ekudden karaktiriseras av hdga punkthus
beldget pa ett berg med inslag av 16v- och barrskog medans Jarla S§j6 ar priglad av smaskalighet
med en landskapsbild av en dal som svagt sluttar ner mot Jérlasjon. Fastigheten Sickladn 143:1
bestar av ett 11 vanings hogt punkthus omfattade 58 ligenheter. Planomréidet bestar idag av
markparkering, litt kuperad parkartad milj6 med kortklippta grasytor och adellévtrad. Befintligt
bostadshus ingar inte i planomradet. Omradet omfattar cirka 3 500 kvadratmeter och nas via
Fingerortsvigen.

Syftet med detaljplanen ir att komplettera befintlig bostadsbebyggelse pa fastigheten Sickladn
143:1 med cirka 50 ligenheter. Byggelsen ska i sin skala och utformning ta hansyn till den
omkringliggande bebyggelse och bidra till en god rumsbildning. Den nya bebyggelsen ges en
gestaltning som bidrar till en mjuk och stegvis 6vergang fran Ekuddens punkthus till Jarla Sj6s
smaskalighet. Bebyggelsen har en tilltalande bottenvining med entréer ut mot gatan/lokalgatan
for att bidra till att aktivera gaturummet och till en trygg plats.

En undersokning om betydande miljépaverkan har utférts for att avgéra om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Planenheten har
tor avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under november 2023.

Planforslaget

Planforslaget foreslar en nybyggnation i form av en hogdel motsvarande sju vaningar som sitter
thop med en lamell om fem vaningar samt ett underliggande garage med bostadsgard ovanpa.

Hojdmissigt forhaller sig den tillkommande bebyggelsen till omgivande bebyggelse pa ett sitt
som bidrar till en mjuk och stegvis 6vergang fran Ekuddens punkthus till Jirla Sj6s smaskalighet.
Gestaltningsmassigt bestar bygenaden av en putsad fasad med en fargskala i ljusa dimpande
kulorer och i en bruten vit kul6r. Balkongerna dominerar inte byggnadens uttryck och far inte ha
ett storre djup dn 1,5 meter.

Utformningen av bebyggelsen regleras genom bestimmelser om nockhojd, taklutning,
fasadmaterial, kul6r samt lingd och omfattning av takkupor och frontespiser. Planen reglerar
aven att loftgangar ej far anordnas samt att eventuella elementskarvar mellan fasadelement ska
vara dolda.
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Figur 1: Situationsplan som redovisar féreslagen ny bebyggelse. (Larsson Arkitekter, 2023)

Foreslagen bebyggelse kommer att synas fran lingre avstaind och paverka bebyggelsesiluetten.
Fran Altavigen vid Histhagen kommer den nya bebyggelsen synas. Framfér allt hégdelen
kommer synas och bidra till att trappa ner bebyggelsesiluetten fran Ekuddens héghus till Jérla
Sj6s ligre hus.

Planforslaget kommer dven paverka niarboende. Foreslagen lamell kommer som narmast 12,5
meter till befintlig bostadsbebyggelse i 6st och foreslagen hégdel kommer som nirmast 20 meter
till befintlig bostadsbebyggelse i vist. Planférslaget innebir dven mindre bostadsgard for befintlig
bostadsrittsférening och firre antal parkeringsplatser.

Planforslaget innebir att 10-12 adellévtrad kommer behéva tas ned for att mojliggéra den nya
bebyggelsen. Det trid som inte behover tas ned kommer skyddas med planbestimmelser och
utokad lovplikt 1 plankartan.
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Figur 2: Visionsbild som redovisar en mojlig utformning av planférslaget. Bilden visar ett perspektiv fran planomradets
sydvistra horn med blicken mot nordvist. (Larsson Arkitekter, 2023)
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Jarlasjén

Figur 3: Vy fran Jirlasjén, sbder om planomradet. Féreslagen bebyggelse (markerat i rétt) 4r beldgen i 6vergangen
mellan bostadsomradena Ekudden och Jirla Sj6.

Parallellt pagaende planprojekt

Fastigheten Sickladn 143:1 omfattas av en ildre tomtindelningsplan som ir frain 1962 (akt 0182K-
5116). Tomtindelningsplanen omfattar endast fastighet Sicklaén 143:1 och giller idag som
fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa bestimmelser medger inte avstyckning av fastigheten.
For att kunna stycka av fastigheten och genomféra en ny bostadsbebyggelse pa platsen finns
dirfor en pagaende planprocess att dndra gillande detaljplan (irendenummer MSN 2022-00143)
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som omfattar hela fastighet Sickladén 143:1. Syftet med den detaljplaneneindring ar att upphava
tomtindelningsplanen for fastigheten Sickladn 143:1 f6r att mojliggora f6r en avstyckning.
Planandringen innebir att tomtindelning upphor 1 sin helhet men att resterande delar av
stadsplanen fortsitter att gilla tills den ersitts av detta detaljplaneférslag. Andringen ska vinna
laga kraft innan foreslagen detaljplan antas.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Projektet bidrar bland annat till en 6kad social kontroll genom uppsikt 6ver parkeringsytor,
Fingerortsvigen och Jérlaleden fran de nya bostiderna, vilket dr ndgot som 6kar den upplevda
tryggheten och som skulle kunna ge positiva konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Tidplan
Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under november och december
2023.

Samrad november-december 2023
Granskning kvartal 2 2024
Antagande kvartal 4 2024
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planférslaget innebir en byggritt pa mark som idag ér planlagd som prickmark, mark som inte
far bebyggas. Bygeritten som skapas genom detaljplanen innebir intikter fo6r exploatoren.
Planférslaget omfattar ingen allmin platsmark och medfér inget behov av att dndra eller bygga
om allmin plats.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebir att bland annat naturmark samt triad forsvinner och ersitts av ett
flerbostadshus. Denna gronyta bidrar i dagsliget med rekreativa virden f6r de boende och barn 1
det angrinsande punkthuset strax vaster om planomradet. Planforslaget medfor siledes att
moéjligheter till lek och rekreation minskar f6r barn i bebyggelsen bredvid, i och med att delar av
deras kvartersmark overfors till en ny fastighet.

Fler bostider i omradet kommer troligen generera fler barn 1 omradet, beroende pa vilka
ligenhetsstorlekar som kommer att uppféras. Den foreslagna bebyggelsen far en upphojd
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bostadsgird som, beroende ligenhetsstorlek, medfér ytor for lek och rekreation for barnen i den

nya byggnaden.

Genom planomradets sodra del 16per ett gangstrak mellan Ekuddsparken i vast och en forskola i

Ost. Ekuddsparken ar en kommunalidgd lekplats som har en storlek pa cirka 1 000 kvadratmeter

och innehaller en allmin grillplats. Gangstraket genom planomradet paverkas inte av

planforslaget.

Handlingar i drendet

* Tjansteskrivelse den 27 september 2023
e Utkast till plankarta

Planenheten

Susanne Werlinder Emma Castberg
Enhetschef Gruppchef Nacka stad
Planenheten Planenheten

Simon Sundell
Planarkitekt
Planenheten
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Oversikt Fingerdrtsvigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgrinsning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt | 2015-06-05 KSSU
X | Detaljplaneavtal 2015-08-18 tf. planchef Delegationsbeslut
X | Inriktningsbeslut 2023-04-04 KS
O | Detaljplan, samrad MSN Information om samrad
O | Detaljplan, samrad Planchef/MSN | Delegationsbeslut
O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Detaljplan, antagande KF
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